ПРОЕКТ ДОГОВОРА
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ МЕЖДУ СОБСТВЕННИКОМ 

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ
	г. Южно-Сахалинск
	«____» ____________ 2015 г.


Общество с ограниченной ответственностью «КИПАРИС -2012», именуемое в дальнейшем "Управляющая компания", в лице генерального директора Вербицкой Инги Евгеньевны,  ОГРН – 1126501004794 , ИНН – 6501248405, действующего на основании Устава
 и собственник помещения ___________________________________________________________________,

проживающий по адресу: 

____________________________________________________________________________________________,
документ, удостоверяющий личность _____________      серия ___________  №________________________,

выдан_______________________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем "Собственник", действующий от своего имени, заключили настоящий Договор о следующем:
1. Общие положения

1.1. Настоящий  договор  заключен  по инициативе собственников жилых и (нежилых) помещений на условиях решения Общего собрания собственников помещения многоквартирного дома, согласованных с управляющей компанией;
          1.2. Условия   настоящего  Договора   являются    одинаковыми   для   всех  собственников  помещений  в многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.

1.3.Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением по адресу:                              г. Южно-Сахалинск, ул. ________________________________________ д. № ______ кв. № ______
______________________________________________________________________________
_________________________________________ от ______________ № _________
(документ удостоверяющий право собственности, находящейся в многоквартирном доме)                                        
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.4.  Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме. 
1.5. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Иное лицо,  пользующееся  помещением на основании договора социального найма либо соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с        условиями договора социального найма либо соглашения.

2. Предмет Договора
2.1. Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных  условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в  многоквартирном доме, а также обеспечения собственника жилищными и коммунальными услугами, соответствия потребительских характеристик многоквартирного дома санитарным , гигиеническим, техническим и иным требованиям, предъявляемым к многоквартирным домам законодательством РФ
2.2.Управляющая компания, в соответствии с приложениями указанными в п.3.1.4., обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений,  членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений),  осуществлять иную,  направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.
2.3. Состав общего имущества многоквартирного жилого дома, в отношении которого осуществляется управление, указан в приложении №  1.
2.4. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);
- на системе горячего и холодного водоснабжения – первое сварное соединение со стояками или первое отключающее устройство, расположенное на ответвлениях от стояков, приборов учета, запорно - регулировочных кранов, а также механического, электрического, санитарно – технического и иного оборудования, расположенных на этих сетях;
- на системе канализации – точка соединения со стояком канализации;
- на системе электроснабжения - входные соединения клеммы автоматических включений, расположенных в этажном щитке.  

 Все элементы системы теплоснабжения относятся к общему имуществу многоквартирного дома. 
 Квартирный электросчетчик не является общим имуществом.      
3. Права и обязанности сторон

3.1. Управляющая компания обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с  условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах  Собственника в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных нормативных актов. 

3.1.2. В течение 30 дней с даты утверждения протокола Общего собрания собственников многоквартирного дома направить    договоры  управления многоквартирным домом собственникам помещений для подписания указанных договоров в порядке, установленном ст.445 ГК РФ и приступить к выполнению обязательств по настоящему договору с «01» мая    2013 года
3.1.3. Оказывать услуги по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с  приложениями № 2 к настоящему Договору и   являющимся неотъемлемой частью Договора. 

3.1.4. Предоставлять коммунальные услуги в соответствии с обязательным требованиями, установленными  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. 
3.1.5. Организовать ремонтно-аварийное обслуживание многоквартирного дома, выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

 3.1.6. От своего имени, в интересах Собственника:

-заключать договоры на ремонтно-аварийное обслуживание, вывоз твердых и жидких бытовых отходов, дератизацию со специализированными и имеющими лицензию на соответствующие виды деятельности организациями; 
- осуществлять контроль за соблюдением договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением;

  - самостоятельно или с привлечением других лиц обслуживать внутридомовые инженерные системы;

  - при наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно, в течение последней недели месяца, снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета. 

            - вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственников.
  -по требованию Собственника направлять своего представителя для выяснения причин не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества с составлением соответствующего акта, а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника в связи с авариями,  отсутствием или некачественным предоставлением коммунальных услуг;

 - не позднее 3-х дней до проведения плановых работ внутри жилого помещения уведомлять Собственником время доступа в это помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри жилого помещения. 
3.1.7. Разместить на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом:

- наименование Управляющей компании, адрес месторасположения; 
- адреса и номера телефонов диспетчерской, аварийной или аварийно-диспетчерской служб;

- перечень предоставляемых услуг;

- порядок и форма оплаты коммунальных услуг 

           3.1.8. Информировать Собственника  путем размещения соответствующей информации  на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка;
              - о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва; 

   - о изменении тарифов на коммунальные услуги;
3.1.9. В части осуществления эксплуатации, технического обслуживания  соблюдать требования Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда утвержденных постановлением  Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170, иных нормативных правовых актов.

- обеспечить соответствие санитарного и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме требованиям, предъявляемым к санитарному и техническому состоянию жилых помещений;

- принять меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

- контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных настоящим Договором платежей и осуществлять сбор установленных Договором платежей;

- вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом в соответствии с действующим законодательством РФ;

- обеспечить сохранность документации, полученной от управляющей ранее организации, в соответствии с действующим законодательством РФ;

- рассматривать предложения, заявления, жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законодательством сроки;

3.1.10. Предоставлять Собственнику необходимые выписки, справки, иные документы в следующие сроки и порядке:

- документы, необходимые для производства перевода помещений из  жилого в нежилое, перепланировки, в течение трех рабочих дней с момента обращения;

- документы, необходимые для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей субсидий и льгот, предусмотренных законодательством, в течение рабочего дня с момента обращения;

- справки о составе семьи, выписки из карточек регистрации, поквартирных карточек, домовой книги в течение рабочего дня с момента обращения.

3.1.11. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора  не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц после истечения срока его действия. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах. 
3.1.12. Вести и  хранить техническую и иную, связанную с управлением домом документацию, полученную от управляющей ранее Управляющей компании, вносить в нее изменения отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора, передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы, комиссионно, по акту приема-передачи с участием представителя , вновь выбранной управляющей компании, ТСЖ,  жилищному  кооперативу, либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме – одному из собственников указанному в решении общего собрания или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме. 
3.1.13. По запросу Собственника оказывать информационно-правовую помощь в отношении положений настоящего Договора.
3.1.14.Предоставлять, по запросу, информацию для органов местного самоуправления.

3.1.15. В случае высвобождения квартиры ( по причине смерти и др.) передавать информацию в органы местного самоуправления; 
3.1.16. Нести иные обязанности, предусмотренные ЖК РФ и принятыми в соответствии с ним федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

3.2. Права Управляющей компании.

3.2.1. Управляющая компания имеет право:

- взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке предусмотренные условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса;

- требовать внесения платы за содержание и ремонт помещения, за потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и Договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней);

- требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов его       семьи;

- в заранее согласованное с Собственником время, осуществлять проверку правильности снятия  показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб;

- осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и Договором.

3.2.2. Производить, согласно приложения № 1,  осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, согласовав с последним дату и время осмотра.

3.2.3. Осуществлять контроль за целевым использованием (жилых, нежилых) помещений, расположенных в многоквартирных домах, и применять меры, предусмотренные законодательством, в случае использования указанных помещений не по назначению.

3.2.4. В случае возникновения аварийной ситуации в помещении, находящемся в собственности Собственника помещений, грозящей повреждением имущества других Собственников и владельцев жилых и нежилых помещений (при          отсутствии Собственников, сведений о месте их работы, постоянном месте жительства либо нахождении в момент аварии), ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами. В случае необходимости проведения работ в помещении Собственника для целей и в случае, указанных в данном пункте, доступ в помещение производится по решению суда;
3.2.5. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества,       оцененного в установленном законодательством порядке.

3.3. Обязанности собственника:

3.3.1. Использовать помещения, находящиеся в собственности, исключительно по назначению.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 25-го числа месяца, следующего за       расчетным.
3.3.3. Не производить перенос инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.

3.3.4. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления.

3.3.4. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования (этажи, подъезды, подвалы).
3.3.5. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 6.00 час. 

3.3.6. Информировать Управляющую компанию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения. Собственнику запрещается без сопровождения сотрудника Управляющей компании в подвальном помещении с привлечением сторонних лиц производить какие   либо работы, перекрывать вентиля, задвижки и т.д.
3.4. Квартиросъемщик  муниципальных помещений в многоквартирном доме обязуется:

3.4.1.Передать полномочия по исполнению условий настоящего договора управления лицам, непосредственным потребителям услуг Управляющей компании ( нанимателям и членам их семей), не являющимся стороной Договора управления, но у которых возникают соответствующие условиям Договора управлении права и обязанности перед Управляющей компанией, а у Управляющей компании перед такими лицами. После заключения настоящего Договора Собственник муниципального жилищного фонда обязан уведомить нанимателей и членов их семей о прикреплении к Управляющей компании с выполнением  функций,  предусмотренных п.3.1 настоящего Договора и порядке обслуживания.

3.4.2.Представлять Управляющей компании сведения о гражданах – нанимателях муниципальных жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому помещению в срок не позднее 5-ти дней с момента заключения настоящего договора. Сведения об арендаторах нежилых помещений должны содержать информацию об условиях каждого договора аренды в части распределения обязанностей между Арендодателем и арендатором относительно их обязательств перед Управляющей компанией, связанных с исполнением Собственником условий настоящего Договора.

3.4.3. До заселения муниципальных жилых помещений и в случае освобождения их по причине выбытия нанимателя и членов его семьи, нести расходы на содержание муниципальных жилых помещений и  общего имущества многоквартирного дома, а также расходов на оплату услуг отопления.
3.4.4. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25.
3.4.5. При принятии решения о привлечении Управляющей компании к осуществлению функций, связанных с взиманием с граждан платы за пользование жилым помещением (платы за наем) заключить с Управляющей компанией отдельный договор.
3.5. Собственник имеет право:

3.5.1.Требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.3.1 настоящего договора.

3.5.3.Производить ремонт своего помещения и подсобных помещений, переустановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ и действующим законодательством РФ.

3.5.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.5.4. Контролировать выполнение обязательств Управляющей компании по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.5.5. Инициировать проведение  общего собрания Собственников помещений по выбору способа управления и     решения , которого вступают в силу после окончания срока  действия настоящего Договора.
3.5.6. Получать от исполнителя:

- акт о не предоставлении или предоставлении услуг по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальных услуг ненадлежащего качества и об  устранении  выявленных недостатков в установленные сроки;

- информацию об объемах и качестве коммунальных услуг, условиях их предоставления, изменения тарифа  за коммунальные услуги и порядке их оплаты;

3.5.8. Требовать :

- возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника вследствие не предоставления или предоставления  услуг ненадлежащего качества, а также морального вреда в порядке и размерах, определяемых в соответствии с законодательством РФ.
4. Платежи по Договору

4.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения установлен Собственниками  из расчета   1 кв. метра общей площади жилого помещения, включая плату за работу и услуги по управлению многоквартирным домом, по содержанию и текущему ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и составляет  23 рубля 59  копеек за 1 м2.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых и не жилых помещений в многоквартирном доме устанавливается одинаковым.

4.2. Размер платы за коммунальные услуги  рассчитываются по тарифам, установленным  в порядке, установленном  Федеральным Законом. 

4.3. Собственник вносит плату в ГИАЦ не позднее 25-го числа месяца, следующего за расчетным.

4.4. Плата за жилые помещение и коммунальные услуги  вносится на основании платежных документов, представленных не позднее 25 - го числа месяца, следующего за расчетным. 
4.5. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. 
4.6. В случае не предоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества Собственник должен уведомить об этом Управляющую компанию.

4.7. Изменение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производится в порядке, установленном постановлением Правительства РФ "О Порядке предоставления коммунальных услуг гражданам".

5. Осуществление контроля за выполнением Управляющей компанией
ее обязательств по Договору управления и установление факта нарушения условий

настоящего Договора

5.1. Контроль за деятельностью Управляющей компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей компании информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ, не позднее 20 рабочих дней с даты обращения;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 5.3. - 5.5. раздела 5 настоящего Договора;

- инициирования созыва внеочередного Общего собрания Собственников с указанием даты, времени и места для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей компании на обращения Собственника;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Госжилинспекция, Роспотребнадзор  и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

5.2. В случае нарушения условий настоящего Договора составляется акт комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей:

- Управляющей компании (обязательно);

- Собственника (члена семьи Собственника), нанимателя (члена семьи нанимателя);

- подрядной организации;

- свидетелей (соседей) и других лиц.

Если в течение одних суток с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей компании не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

5.3. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника), нанимателя (члена семьи нанимателя).

5.4. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника), нанимателя (члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника), нанимателя (члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в трех экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника), нанимателю (члену семьи нанимателя) под расписку.

6. Ответственность сторон
6.1. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае,  если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
6.2. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей компании пени в размере и в порядке, установленных частью 14 ст. 155 ЖК РФ и настоящим Договором.

7. Форс- мажор
7.1. Управляющая компания, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов управляющей компании, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров. Отсутствие у управляющей компании необходимых денежных средств.
7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обязательств, препятствующих выполнению этих обязательств.
8. Порядок изменения и расторжения Договора

8.1. В соответствии с ч. 8 ст. 162 ЖК РФ изменение и расторжение Договора управления с многоквартирным домом (далее МКД ) осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.
8.2. По соглашению сторон – при заключении нового договора с Управляющей компанией.
8.3. В судебном порядке.
8.4. В одностороннем порядке по инициативе каждой из сторон с предварительным уведомлением другой стороны за один месяц – при ненадлежащем исполнении Управляющей компанией обязанностей, а также при достижении домом состояния, в котором он не пригоден для использования по назначению, по обстоятельствам, за которые Управляющая компания не отвечает..
8.5. В случае,  если Общим собранием принято решение изменить способ управления данным домом.
9. Срок действия Договора

9.1. Настоящий Договор считается заключенным со дня его подписания.
9.2. Договор заключен на 5 ( пять лет).

9.3  Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке. Предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего договора принимается Общим собранием собственников помещение в МКД в соответствии с ЖК РФ. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору. 
9.4. В случае досрочного расторжения настоящего Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса РФ Управляющая компания:
· вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей компанией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Управляющей компании. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считается исполненным с момента возмещения Собственником указанных расходов;
· обязана за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора передать техническую документацию и иные, связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей компании;
9.5. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия настоящий Договор  считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором;

9.6. Настоящий Договор считается исполненным после выполнения сторонами  взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов, какие были предусмотрены настоящим Договором.
9.7. Все приложения, подписанные собственником и/или уполномоченными представителями сторон, являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора.
Приложение к договору:

1. Состав общего имущества многоквартирного дома;

2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;

4. Предельные сроки устранения  недостатков содержания общего имущества собственников помещение в многоквартирном доме;

10. Реквизиты Сторон
    Управляющая организация:                                                                                     Собственник:

        ООО «КИПАРИС-2012»


                            Ф.И.О. ______________________

_________________________________                                              _____________________________

Юридический адрес: Г.Южно-Сахалинск                                          ____________________________

ул.Ленина д.266-б оф.15


                                          Адрес: ______________________

Почтовый адрес: г.Южно-Сахалинск                                                 _____________________________

ул.Тихая 104                                              



Паспортные данные: __________

ИНН 6501248405





_____________________________

КПП 650101001



                                           _____________________________

Телефон: 43-25-14





тел:__________________________
Генеральный директор ООО «КИПАРИС - 2012»

Вербицкая И.Е...______________________                                                _____________________________


ФИО / подпись/





Приложение 1

к  договору

управления многоквартирным домом

между собственником жилого помещения

и управляющей организацией на территории

городского округа "Город Южно-Сахалинск"

СОСТАВ

ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА,

РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ: Г. ЮЖНО-САХАЛИНСК,
	N  
п/п 
	Наименование
	Количество

	
	
	шт. 
	м   
	кв. м 

	
	
Межквартирные лестничные клетки     
	
	
	

	
	Лестницы 
	
	
	

	
	Двери деревянные
	
	
	

	
	Крыша                               
	
	
	

	
	Чердак                              
	
	
	

	
	Технический этаж                    
	
	
	

	
	Подвал                              
	
	
	

	
	Ограждающие несущие и ненесущие     
конструкции                         
	
	
	

	
	Механическое, электрическое,        
сантехническое и иное оборудование, 
находящееся за пределами или внутри 
помещений и обслуживающее более     
одного помещения                    
	
	
	

	
	Иные объекты, предназначенные       
для обслуживания единого            
комплекса недвижимого имущества     
и служащие его использованию        
	
	
	


Генеральный директор ООО «Кипарис 2012»                                                                        И.Е. Вербицкая                                       
Приложение № 2

к  договору

управления многоквартирным домом

между собственником жилого помещения

и управляющей организацией на территории

городского округа "Город Южно-Сахалинск"

ПЕРЕЧЕНЬ

ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

РАЗДЕЛ 1. СОДЕРЖАНИЕ ПОМЕЩЕНИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ.
1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования с 1 по 3 этаж – ежедневно, с 1 по 5 этаж – 2 раза в неделю;

2. Влажная уборка перил, подоконников, почтовых ящиков -  4 раза в неделю;

3. Генеральная уборка с мытьем стекол, панелей и лестничных клеток – 2 раза в год;
4. Вывоз КГМ – 2 раза в неделю;

5. Вывоз твердых бытовых отходов - ежедневно;

6. Очистка подвалов и чердачных помещений от мусора – не реже 1 раза в год:

7. Смена электрических лампочек в подъезде – на первых этажах - ежемесячно, с 2-го по пятый этаж – 1 раз в квартал;
8. Дератизация –    1 раз в три месяца;
9. Дезинсекция – не реже 1 раза в год и по факту;
10. Уборка мусора на контейнерных площадках – 6 раз в неделю;

11. Уборка территории МКД  от крыльца до проезжей части по периметру ( в летний период: уборка мусора, очистка урн, подметание, в зимний период: очистка от снега и наледи, ворошение снега;
12. Очистка козырьков подъездов снега   ( по факту);
13. Сбивание сосулек и наледи на кровле ( по факту)
РАЗДЕЛ 2. ПОДГОТОВКА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА.
1. Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмастки;

2. Замена разбитых стекол окон, ремонт и укрепление входных дверей в помещениях общего пользования;

3. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов;

РАЗДЕЛ 3. ПРОВЕДЕНИЕ ТЕХНИЧЕСКИХ ОСМОТРОВ И МЕЛКИЙ РЕМОНТ
1. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дым удаления, электротехнических устройств;

2. Аварийное обслуживание.
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Приложение 3
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ПЕРЕЧЕНЬ

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ

И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
Раздел 1. ПРОВЕДЕНИЕ ТЕХНИЧЕСКИХ ОСМОТРОВ
И МЕЛКИХ РЕМОНТОВ
1. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств.

2. Регулировка и наладка систем отопления.
                                 Раздел 2. УСТРАНЕНИЕ АВАРИЙ И ВЫПОЛНЕНИЕ ЗАЯВОК НАСЕЛЕНИЯ
1. Устранение аварии.

2. Выполнение заявок населения.

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ ПО РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
Фундаменты
1. Ремонт освещения и вентиляции подвала.

2. Восстановление (ремонт) решеток на продухах фундамента.

4. Восстановление (ремонт) разрушений и повреждений отделочного слоя.

5. Окраска стен помещений общего пользования.
Перекрытия

7. Устранение повреждений перекрытий.

8. Восстановление теплотехнических свойств..

9.Восстановление тепло гидроизоляции примыканий наружных стен, санитарно-технических устройств и других элементов.

11. Заделка не плотностей вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия.

Полы

1. Устранение повреждений полов в местах общего пользования многоквартирного дома.
Крыши

14. Установление протечек кровли.

           15. Ремонт, кровли.

16. Ремонт выходов на крышу.

17. Ремонт примыканий и заделка стыков.

18. Ремонт дверей с лестничных площадок на чердак.

Окна, двери
19. Восстановление (ремонт) деревянных дверей в помещениях общего пользования.

20. Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего пользования.

21. Утепление дверей в помещениях общего пользования.

Лестницы

22. Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток.

23. Окраска металлических элементов лестниц.
Теплоснабжение.
24. Ремонт элеваторного узла.

Горячее водоснабжение

25. Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения общего пользования.

Внутридомовое электрическое  оборудование
26. Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования.

27. Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей общего пользования.

28. Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования.

Водопровод и водоотведение

29. Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения общего пользования.

30. Ремонт, частичная  замена внутридомовых сетей канализации общего пользования.
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ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ УСТРАНЕНИЯ ВОЗНИКАЮЩИХ НЕИСПРАВНОСТЕЙ
	НЕИСПРАВНОСТИ КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ И ОБОРУДОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЙ СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ РЕМОНТА

	КРОВЛЯ

	Протечки в отдельных местах кровли
	3 суток

	Повреждение системы организованного водоотвода ( водосточных труб, воронок, колен,  отметов  и пр., расстройство их креплений)
	5 суток

	СТЕНЫ

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сутки ( с немедленным ограждением опасной зоны)

	Не плотность в дымоходах и их сопряжениях
	1 сутки

	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в местах общего пользования
	

	В зимнее время
	1 сутки

	В летнее время
	3 суток

	Дверные заполнения ( входные двери подъездов)
	1 сутки

	ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению в местах общего пользования, при аварийных ситуациях
	5 суток ( с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами.
	Немедленное принятие мер безопасности

	ДЫМОХОДЫ

	Трещины и неисправности в дымоходов и газоходах, могущие вызвать отравление жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания
	1 сутки ( с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)

	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бочков при унитазах в местах общего пользования
	1 сутки

	НЕТСПРАВНОСТИ КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ
	ПРЕДЕЛЬНЫЙ СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ РЕМОНТА

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений ( с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, центрального отопления) .
	Немедленно

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

	Повреждение одного из кабелей, питающий жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 часов

	Неисправности во вводно – распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 часа

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 часа

	Неисправности аварийного порядка ( короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.).
	Немедленно

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений ( с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп выключателей и конструктивных элементов светильников)
	7 суток


