
Приложение
к решению

Городской Думы города Южно-Сахалинска
от __.__.2017 г. № ____

ПОРЯДОК УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ
МУНИЦИПАЛЬНЫМ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД ЮЖНО-САХАЛИНСК»

Статья 1. Общие положения

1. Порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом городского
округа  «Город  Южно-Сахалинск»  (далее  -  Порядок)  разработан  в  соответствии  с
Конституцией  Российской  Федерации,  Гражданским  кодексом  Российской  Федерации,
Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах
организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 № 131-ФЗ,
Уставом городского округа «Город Южно-Сахалинск» и иными нормативными правовыми
актами  Российской  Федерации,  Сахалинской  области,  городского  округа  «Город
Южно-Сахалинск».

2. Настоящий Порядок регулирует отношения, возникающие в процессе управления и
распоряжения  муниципальным  жилищным  фондом,  находящимся  в  собственности
муниципального  образования  городского  округа  «Город  Южно-Сахалинск  (далее  -
муниципальный жилищный фонд).

3. В  зависимости  от  цели  использования  муниципальный  жилищный  фонд
подразделяется на:

1) жилищный фонд социального использования;
2) специализированный жилищный фонд;
3) жилищный фонд коммерческого использования.
4.  В  состав  муниципального  жилищного  фонда  входят  все  жилые  помещения,

принадлежащие на праве собственности городскому округу «Город Южно-Сахалинск», в том
числе:

1) завершенные строительством или реконструированные за счет средств федерального
и местного бюджетов и принятые в эксплуатацию в установленном порядке;

2) перешедшие в собственность городского округа «Город Южно-Сахалинск» в порядке,
установленном законодательством;

3) признанные жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые
помещения в установленном порядке.

5. Муниципальному  образованию  городскому  округу  «Город  Южно-Сахалинск»,  как
собственнику,  принадлежат права владения, пользования и распоряжения муниципальным
жилищным фондом.



6. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:
1) формирование и учет муниципального жилищного фонда;
2) заключение сделок, предметом которых являются жилые помещения муниципального

жилищного фонда;
3) предоставление жилых помещений по договорам найма;
4) передача в собственность граждан жилых помещений в порядке приватизации;
5) снос объектов муниципального жилищного фонда;
6) защита прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного

фонда;
7)  осуществление  контроля  за  использованием  и  сохранностью  муниципального

жилищного фонда;
8) иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов

местного самоуправления в части управления и распоряжения муниципальным жилищным
фондом.

7. Доходы от использования муниципального жилищного фонда являются средствами
бюджета городского округа «Город Южно-Сахалинск».

8. Бюджетное  финансирование  развития  муниципального  жилищного  фонда
осуществляется путем выделения бюджетных средств:

1)  на  финансирование  жилищного  строительства,  в  том  числе  реконструкции,
капитального и текущего ремонта муниципального жилищного фонда;

2)  на  приобретение  жилых  помещений  в  муниципальную  собственность  городского
округа  «Город  Южно-Сахалинск»  в  целях  обеспечения  жилищных  прав  граждан,
нуждающихся в жилых помещениях;

3) на проведение технической инвентаризации и формирования пакета документов для
государственной регистрации права собственности муниципального образования городского
округа «Город Южно-Сахалинск» на жилые помещения муниципального жилищного фонда.

9. В сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом городского
округа  «Город Южно-Сахалинск» Управление жилищной политики администрации города
Южно-Сахалинска (далее - Управление):

1) осуществляет распоряжение муниципальным жилищным фондом в соответствии с
действующим законодательством,  Уставом городского  округа «Город Южно-Сахалинск» и
настоящим Порядком;

2)  обеспечивает  ведение  в  установленном  порядке  учета  граждан  в  качестве
нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда;

3) обеспечивает ведение в установленном порядке учета и регистрации документов об
обмене жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

4) осуществляет предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда
нуждающимся гражданам по договорам социального найма, а также гражданам, имеющим
право на получение жилых помещений, в соответствии с действующим законодательством
Российской Федерации и Сахалинской области;

5)  включает  жилые  помещения  муниципального  жилищного  фонда  в
специализированный жилищный фонд и исключает жилые помещения из указанного фонда;

6)  осуществляет  предоставление гражданам жилых помещений специализированного
жилищного фонда по договору найма специализированного жилого помещения;

7)  разрабатывает  муниципальные  правовые  акты  по  вопросам  управления  и
распоряжения муниципальным жилищным фондом в пределах своей компетенции;

8) осуществляет контроль за исполнением муниципальных правовых актов по вопросам
управления  и  распоряжения  муниципальным  жилищным  фондом  в  пределах  своей
компетенции.

10. В сфере жилищных отношений управления имуществом Управление:



1) является получателем финансовых и материальных ресурсов в рамках реализации на
территории  городского  округа  «Город Южно-Сахалинск»  действующего  законодательства,
государственных программ Российской Федерации, государственных программ Сахалинской
области,  муниципальных  и  ведомственных  целевых  программ  городского  округа  «Город
Южно-Сахалинск» по обеспечению граждан жильем;

2)  разрабатывает  проекты  муниципальных  и  ведомственных  целевых  программ
городского округа «Город Южно-Сахалинск», участвует в их реализации;

3)   выступает  продавцом  освободившихся  жилых  помещений  в  коммунальных
квартирах муниципального жилищного фонда.

11. Контроль за поступлением денежных средств в бюджет городского округа «Город
Южно-Сахалинск»  в  виде  платы  за  пользование  жилыми  помещениями  (плата  за  наем),
занимаемыми  по  договорам  социального  найма,  найма  специализированного  жилищного
фонда осуществляет Департамент городского хозяйства города Южно-Сахалинска.

Статья 2. Формирование и учет муниципального жилищного фонда

1. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:
1)   принятия  жилых  помещений  в  муниципальную  собственность  в  порядке,

установленном законодательством,  в  том числе на основании судебных решений,  а  также
жилых помещений, признанных бесхозяйными, выморочными;

2) приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам;
3)   перевода  нежилых  помещений,  находящихся  в  муниципальной  собственности

городского  округа  «Город  Южно-Сахалинск»,  в  жилые  помещения  муниципального
жилищного фонда.

2. Жилые  помещения  муниципального  жилищного  фонда  подлежат  обязательному
учету в Реестре муниципального имущества городского округа «Город Южно-Сахалинск»,
ведение которого осуществляется Управлением.

Статья 3. Порядок приобретения жилых помещений
для формирования муниципального жилищного фонда

1. Приобретаемые  по  гражданско-правовым  сделкам  жилые  помещения  должны
отвечать  требованиям,  предъявляемым  к  благоустроенным  жилым  помещениям,  в  целях
обеспечения возможности незамедлительного распределения жилых помещений гражданам,
нуждающимся в предоставлении жилых помещений.

2. Приобретаемые  жилые  помещения  не  должны  относиться  к  аварийному
муниципальному жилищному фонду, должны быть благоустроенными, с подведением всех
необходимых  коммуникаций  для  обеспечения  жизнедеятельности  (водоснабжение,
канализация),  оснащенными  необходимым  сантехническим,  электрическим  и  газовым
оборудованием, за исключением случаев изъятия жилого помещения у собственника путем
предоставления возмещения в связи с изъятием соответствующего земельного участка для
государственных или муниципальных нужд.

3. В  случае  приобретения  жилых  помещений  во  вновь  построенных  объектах
недвижимости  путем  заключения  договоров  купли-продажи  или  долевого  участия  в
строительстве  указанные  жилые  помещения  должны  соответствовать  требованиям,
установленным  пунктом  2.2.2  настоящего  Порядка,  а  также  должны  сопровождаться
необходимым пакетом сопроводительной документации организации-застройщика.

4. Приобретение  жилых  помещений  для  формирования  муниципального  жилищного
фонда  осуществляется  в  соответствии  с  действующим  законодательством  Российской



Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг  для обеспечения
государственных и муниципальных нужд.

5. Муниципальным заказчиком при осуществлении закупок по  приобретению жилых
помещений  для  формирования  муниципального  жилищного  фонда  на  вторичном  рынке
жилья, во вновь строящихся помещениях на первичном рынке жилья является Управление.

Статья 4. Муниципальный жилищный фонд социального использования

1. Жилые помещения  муниципального  жилищного  фонда  по  договорам  социального
найма  предоставляются  в  порядке  и  по  основаниям,  предусмотренным  действующим
законодательством Российской Федерации и Сахалинской области.

2. От имени муниципального образования городского округа «Город Южно-Сахалинск»
наймодателем  по  договорам  социального  найма  жилых  помещений  в  муниципальном
жилищном фонде выступает Управление, которое также осуществляет учет и регистрацию
заключенных договоров социального найма.

Статья 5. Порядок предоставления освободившегося
жилого помещения в коммунальной квартире

1. Предоставление  освободившегося  жилого  помещения  по  договору купли-продажи
осуществляется по цене равной его рыночной стоимости,  определенной в соответствии с
законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

2. Гражданин,  выкупающий  освободившееся  жилое  помещение  в  коммунальной
квартире,  должен  перечислить  денежные средства  по  договору купли-продажи  в  бюджет
городского округа «Город Южно-Сахалинск» в течение 10 (десяти) дней со дня подписания
сторонами договора купли-продажи.

3. При отсутствии в коммунальной квартире граждан, указанных в частях 1 - 3 статьи 59
Жилищного кодекса Российской Федерации, вселение в освободившееся жилое помещение
осуществляется  на  основании  договора  социального  найма  в  порядке,  предусмотренном
Жилищным кодексом Российской Федерации и Законами Сахалинской области.

Статья 6. Обмен жилыми помещениями,
предоставляемыми по договорам социального найма

1. Учет и регистрацию документов об обмене жилыми помещениями муниципального
жилищного фонда осуществляет Управление.

Статья 7. Особенности предоставления жилых помещений
специализированного жилищного фонда

1. К  жилым  помещениям  специализированного  жилищного  фонда  муниципального
образования городского округа «Город Южно-Сахалинск» относятся:

1) служебные жилые помещения;
2) жилые помещения маневренного фонда;
3) жилые помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан.
2. Жилые  помещения  в  специализированном  жилищном  фонде  предоставляются

гражданам  в  соответствии  с   муниципальными  нормативными  правовыми  актами  по
договору найма.



Передача жилого помещения осуществляется по акту приема-передачи, подписанному
сторонами договора найма.

3. Пользование  жилыми  помещениями  специализированного  жилищного  фонда
осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4. При освобождении жилого помещения гражданин сдает в надлежащем состоянии, а
Управление  (представитель  Управления)  принимает  жилое  помещение  по  акту  приема-
передачи.

5. В  случае  отказа  освободить  такое  помещение  указанные  граждане  подлежат
выселению  в  судебном  порядке  без  предоставления  другого  жилого  помещения,  за
исключением случаев, предусмотренных действующим жилищным законодательством.

6. Договор  найма  специализированного  жилого  помещения  прекращается  в  связи  с
утратой  (разрушением)  такого  жилого  помещения  или  по  иным,  предусмотренным
действующим законодательством основаниям.

Статья 8. Особенности предоставления жилищного фонда
коммерческого использования

1. Жилищный  фонд  коммерческого  использования  муниципального  образования
городского  округа  «Город  Южно-Сахалинск»  (далее  -  жилищный  фонд  коммерческого
использования)  -  совокупность  находящихся  в  муниципальной  собственности  городского
округа  «Город  Южно-Сахалинск»  жилых  помещений,  предназначенных  для  проживания
граждан  на  условиях  возмездного  пользования,  предоставленных  гражданам  по  иным
договорам, предоставленных лицам во владение и (или) в пользование.

2. Порядок  включения  жилого  помещения  в  жилищный  фонд  коммерческого
использования  и  исключения  жилого  помещения  из  указанного  фонда,  а  также  порядок
предоставления  жилых  помещений  жилищного  фонда  коммерческого  использования
определяется решением Городской Думы города Южно-Сахалинска.

3. Размер  платы  за  пользование  жилыми  помещениями  жилищного  фонда
коммерческого использования устанавливается в соответствии с методикой, утверждаемой
постановлением администрации городского округа «Город Южно-Сахалинск».

Статья 9. Контроль за использованием и сохранностью
муниципального жилищного фонда

1. Контроль  за  использованием  и  сохранностью  муниципального  жилищного  фонда
осуществляет  Отдел  муниципального  жилищного  контроля  администрации  города
Южно-Сахалинска (далее — Отдел муниципального жилищного контроля).

2. Для  осуществления  функций,  указанных в  пункте 5.1  настоящего  Порядка,  Отдел
муниципального  жилищного  контроля  вправе  запрашивать  и  получать  от  пользователей
муниципальным  жилищным  фондом,  органов  технической  инвентаризации  необходимую
информацию,  привлекать  экспертов  и  специалистов  по  направлению  деятельности,
проводить обследования и проверки объектов муниципального жилищного фонда, составлять
акты по их результатам.

3. По  результатам  обследования  или  проверки,  в  случае  установления  факта
проживания  в  жилом  помещении  граждан  без  документов,  подтверждающих  право
пользования  муниципальным  жилым  помещением,   Отдел  муниципального  жилищного
контроля направляет в Управление соответствующую информацию для принятия решения в
рамках  действующего  законодательства  (заключения  договора  социального  найма  или
выселения).



Статья 9. Защита прав муниципального образования
городского округа «Город Южно-Сахалинск» в отношении муниципального

жилищного фонда

1. Защита  прав  муниципального  образования  городского  округа  «Город
Южно-Сахалинск»  в  отношении  муниципального  жилищного  фонда  осуществляется  в
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и муниципальными
нормативными правовыми актами.

2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда могут быть истребованы из
чужого  незаконного  владения  в  соответствии  с  Гражданским  кодексом  Российской
Федерации.


