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[bookmark: _Toc323145366][bookmark: _Toc10550205]Цель разработки проекта планировки 
[bookmark: _Toc323145367][bookmark: _Toc330557659][bookmark: _Toc323145369]Проект планировки подготовлен в соответствии с муниципальным контрактом № 27 от 30.05.2018 г. на внесение изменений в проект планировки с проектом межевания центральной части города Южно-Сахалинска в границах: пр. Победы – ул. Горького – ул. Вокзальная – река Рогатка, утвержденного постановлением администрации города Южно-Сахалинска от 08.05.2013 №745-па в границах проектирования: проспект Мира – река Рогатка – ул. Сахалинская, заключенным между Департаментом архитектуры и градостроительства города Южно-Сахалинска и ООО «Агентство по развитию территорий «Геоника» г. Омск.
Основанием для разработки настоящего проекта межевания территории является Постановление администрации города Южно-Сахалинска от 22.05.2018 №1242-па «О подготовке проекта «Внесение изменений в проект планировки с проектом межевания центральной части города Южно-Сахалинска в границах: пр. Победы – ул. Горького – ул. Вокзальная – река Рогатка, утвержденного постановлением администрации города Южно-Сахалинска от 08.05.2013 № 745-па», муниципальная программа «Обеспечение населения городского округа «Город Южно-Сахалинск» качественным жильем на 2015  –  2020 годы», утвержденная Постановлением администрации города Южно-Сахалинска от 21.08.2014 №1540-па.
В соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Подготовка проекта планировки территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.
Цели выполнения настоящего проекта:
обеспечение устойчивого развития территории проектирования;
обеспечение условий для реализации решений документов территориального планирования на проектируемой территории;
выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их планируемого развития.
Задачи настоящего проекта:
установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
установление границ территорий общего пользования;
определение характеристик и очередности планируемого развития территории;
обеспечение публичности и открытости градостроительных решений.
[bookmark: _Toc10550206]ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО ИЛИ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ
[bookmark: _Toc410222759][bookmark: _Toc10550207]Виды зон размещения объектов капитального строительства
Территория дифференцирована на следующие зоны размещения объектов капитального строительства:
среднеэтажной жилой застройки;
здравоохранения;
административно-делового назначения;
озелененных территорий общего пользования;
социального и коммунально-бытового обслуживания;
торгового назначения и общественного питания.
[bookmark: _Toc443569095][bookmark: _Toc530045653][bookmark: _Toc10550208]Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения
Размещение объектов капитального строительства не предусмотрено.
[bookmark: _Toc10550209]ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

	Вид зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
	Площадь зоны, га
	Коэффициент плотности застройки
	Максимальная этажность
	Процент застройки, %

	Среднеэтажной жилой застройки
	0,55
	0,79
	5
	26

	Административно-делового назначения
	0,27
	1,17
	5
	58

	Здравоохранения
	0,72
	0,56
	7
	25

	Социального и коммунально-бытового обслуживания
	0,57
	1,21
	5
	55

	Торгового назначения и общественного питания
	0,23
	0,32
	2
	20

	Озелененных территорий общего пользования
	1,67
	-
	-
	-


[bookmark: _Toc10550210]	Объекты транспортной инфраструктуры
Основные параметры улиц и проездов, а также их ширина в красных линиях приведены в нижеследующей таблице (Таблица 1).
[bookmark: _Ref462412517]Таблица 1 Классификация улично-дорожной сети проекта планировки
	№ п/п
	Категория улично-дорожной сети
	Наименование улиц
	Ширина улиц в красных линиях, м
	Протяженность, км
	Ширина проезжей части, м
	Минимальная ширина тротуара, м

	1.
	Улицы и дороги местного значения
	ул.Физкультурная
ул.Детская 
	15,0-24,0
	0,4
	4,0-9,0
	1,5

	2.
	Проезды
	
	-
	0,7
	4,0-8,0
	1,0


Проектом предусмотрено достроить участок набережной от пр.Мира до ул.Физкультурная с устройством подпорных стенок – 360м. Также проектом предусмотрено устройство еще одного пешеходного моста через р.Рогатка в створе пер.Партизанский.
По ул.Детская проектом предусмотрено устройство парковки на 9 машиномест для отдыхающих на набережной р.Рогатка.
В части объектов общественного транспорта проектом предусмотрено реконструировать одну остановку по ул.Сахалинская с целью доведения параметров заездного кармана до нормативных.
Поперечные профили приведены ниже:
[image: ]
Рисунок 1 Поперечный профиль улицы и дороги местного значения (сечение 1-1)
[image: ]
Рисунок 2 Поперечный профиль улицы и дороги местного значения (сечение 2-2)
Примечание: номера сечений указаны на Схеме организации улично-дорожной сети.
[bookmark: _Toc10550211]	Объекты инженерной инфраструктуры
К размещению предусмотрены следующие объекты местного значения:
распределительные сети водоснабжения диаметром 110 мм – 0,02 км (строительство);
распределительные сети водоснабжения с заменой на полимерные трубопроводы диаметрами 110, 200 мм – 0,5 км (реконструкция);
безнапорные сети водоотведения с заменой на полимерные трубопроводы диаметрами 160, 400 мм – 0,5  км (реконструкция);
распределительные сети теплоснабжения – 0,3 км, в двухтрубном исполнении (реконструкция);
основные коллекторы ливневой канализации  - 910 м (строительство);
водоотводные лотки – 98 м (строительство);
основные коллекторы ливневой канализации  - 105 м (ликвидирование).
[bookmark: _Toc10550212]Мероприятия по санитарной очистке территории
Для обеспечения санитарной очистки территории необходимо предусмотреть размещение мусорных контейнеров для каждой группы объектов капитального строительства.
Размещение контейнерных площадок (размер и количество площадок) рассчитывается на установку необходимого числа контейнеров (но не более 5 шт. на одной площадке).
[bookmark: _Toc527125422][bookmark: _Toc529377746][bookmark: _Toc530045660][bookmark: _Toc10550213]Положение об очередности планируемого развития территории
В границах проектируемой территории не предполагается размещение новых объектов капитального строительства.
Строительство и реконструкция инженерных и улично-дорожной сетей, предлагаемых решениями проекта планировки, может осуществляться в процессе реализации проекта планировки и выполнения муниципальных программ, предусматривающих строительство и реконструкцию сетей и благоустройства территории, и выполняться независимо друг от друга.
Вне зависимости от очередности при реализации проектных решений необходимо одновременное выполнение всех предусмотренных мероприятий по обеспечению требований охраны окружающей среды, требований в части защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, требований гражданской обороны и требований по обеспечению пожарной безопасности.
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