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ЗАДАНИЕ
на разработку концепции архитектурно-градостроительного развития территории городского округа «Город Южно-Сахалинск»

	№
П/П
	Наименование основных разделов задания
	Содержание разделов задания

	1
	2
	3

	1. Общие данные

	1.1
	Основание для разработки концепции
	Постановление Администрации города Южно-Сахалинска от 27.02.2018 № 451-па;
Постановление Администрации города Южно-Сахалинска от __.__._______ № ______.

	1.2
	Заказчик
	Департамент архитектуры и градостроительства города Южно-Сахалинска

	1.3
	Исполнитель
	По результатам предварительной квалификации участников конкурса на разработку проектов перспективного развития территории городского округа «Города Южно-Сахалинск»

	1.4
	Вид документации
	Произведение архитектуры и градостроительства (произведение искусства), включающее концепцию (материалы о) объемной, планировочной и функциональной организации территории, зафиксированные в виде схем или макетов либо описанные иным способом (не является проектной документацией)

	1.5
	Цель и задачи разработки концепции
	Цель – разработка концепции развития и преобразования застройки, благоустройства улично-дорожной сети и общественных пространств и формирование на этой основе архитектурно-градостроительного образа распределенного туристско-рекреационного  кластера, прилегающего к горнолыжному комплексу «Горный Воздух».
Задачи:
– оценка текущего состояния территории, ограничений и ресурсов развития;
– повышение качества застройки и городской среды на рассматриваемой территории;
– повышение уровня комфорта пребывания пешеходов на рассматриваемой территории;
– увеличение капитализации коммерческих помещений первых этажей застройки.

	1.6
	Территория разработки и рассмотрения концепции пространственной, планировочной и функциональной организации
	Улица А.М. Горького на участке: от пересечения с улицей Священномученика Иллариона Троицкого до пересечения с Коммунистическим проспектом.
Коммунистический проспект на участке: от пересечения с ул. А.М. Горького до пересечения с Комсомольской улицей.
Комсомольская улица на участке: от пересечения с Детской улицей до пересечения проспектом Победы.
Проспект Победы на участке: от пересечения с улицей А.М. Горького до пересечения с Комсомольской улицей.
Улица Детская на участке: от пересечения с Венской улицей до пересечения с Комсомольской улицей
Тихоокеанская улица на участке: от пересечения с улицей Горького до пересечения с Комсомольской улицей, в том числе Бульвар имени Ф.С. Анкудинова на всем протяжении
Границы рассмотрения и границы разработки приведены в приложении 1.

	2. Исходные данные

	2.1
	Топографические материалы
	Топографические материалы масштабов 1: 500 и 1:2 000 в границах территория разработки концепции пространственной, планировочной и функциональной организации в векторном электронном виде находящиеся в распоряжении заказчика – предоставляются заказчиком.

	2.2
	Материалы о современном использовании территории, градостроительная документация муниципального образования, технические данные
	1. Действующий Генеральный план городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденным решением городского Собрания города Южно-Сахалинска от 04 июля 2012 г. № 603/38–12–4 – предоставляются заказчиком
2. Действующие Правила землепользования и застройки городского округа «Город Южно-Сахалинск», утверждённые решением городского Собрания от 30 января 2013 г. № 744/44–13–4 – предоставляются заказчиком.
3. Концепция пространственного развития и мастер-план города Южно-Сахалинска, 2018 г.
4. Сведения об установленных и предлагаемых к установлению красных линиях рассматриваемых объектов улично-дорожной сети.
5. Сведения об объектах благоустройства в границах проектирования.

	3. Этапы выполнения работ

	3.1
	Основные этапы выполнения работ
	Работа выполняется в 1 этап

	3.2
	Общие требования
	При разработке Концепции необходимо учитывать следующее:
– существующую и перспективную градостроительную ситуацию;
– сложившуюся улично-дорожную сеть, движение транспорта, основные пешеходные связи;
– наличие и особенности эксплуатации инженерных коммуникаций;
– характер городского ландшафта, включая рельеф территории;
– требования и ограничения в части охраны объектов культурного наследия;
– требования по сохранению существующего качественного озеленения улицы;
– требования по созданию безбарьерной среды для маломобильных групп населения;
– требования по охране окружающей среды;
– климатические особенности города Южно-Сахалинска;
– особенности исторического развития города Южно-Сахалинска;
– охранный статус и функциональные характеристики территории;
– необходимость обеспечения комфортного пребывания всех возрастных, а также маломобильных групп населения.

	3.3.
	Состав и содержание выполняемой работы
	1. Анализ территории:
– анализ отраслевых программ на муниципальном, региональном и федеральном уровне в сфере развития культуры, туризма, в том числе горнолыжного, общественных и рекреационных пространств, популяризации объектов культурного наследия;
– анализ документов территориального и пространственного развития города и отдельных микрорайонов, проектов развития горнолыжного кластера;
– анализ исходной нормативной и градостроительной документации, связанной с проектируемой территории;
– определение возможностей и ограничений территории в границах проектирования;
– анализ существующих точек притяжения;
– проведение натурных визуальных обследований, визуально-ландшафтный анализ, фотофиксация;
– анализ технического состояния проезжей части и тротуаров.
Графические материалы в составе анализа территории:
– ситуационный план рассматриваемой территории;
– карта-схема узловых объектов, в том числе имеющих важное культурное и рекреационное значение, а также объектов, обладающих архитектурно-пространственной, мемориальной или общественной ценностью;
– карта-схема современного использования территории с транспортной схемой, включая пешеходные связи;
– карта-схема фрагментов имеющихся проектных предложений на данную территорию, включая материалы генерального плана, проекты планировки, концепции пространственного развития (предложения по функциональному зонированию, транспортной и пешеходной организации);
– карта-схема регулирования застройки, схема высотности (в границах проектируемой территории).
2. Проектные предложения:
– разработка общих принципов и стилевого решения реконструкции застройки и благоустройства объектов улично-дорожной сети и общественных пространств, в том числе: 
· предложения по организации пешеходных пространств и коммуникаций, проработка поперечных профилей улиц, устройство парковочных карманов (при технической возможности);
· комплексное благоустройство территории, включая размещение малых архитектурных форм (скамеек, урн, т.д.);
– предложения по устройству повседневного вечернего и праздничного освещения улиц;
– предложения по объемно-пространственному решению застройки (на основе выбранных вариантов);
– предложения по озеленению рассматриваемой территории;
– разработка визуальных раскрытий улиц и основных объектов (в эскизной 3D графике);
– организация общественных функций первых этажей зданий;
– определение укрупненных технико-экономических показателей.
Графические материалы в составе проектных предложений:
– карта-схема проектного решения по организации движения пешеходов, велодорожек;
– карта-схема проектных предложений по размещению основных общественных функций;
– карта-схема комплексного благоустройства и озеленения улиц;
– набор схем и изображений, иллюстрирующих предложения по благоустройству территории и архитектурному образу застройки;
- развертки фасадов ключевых объектов.

	3.4
	Сроки выполнения этапов работы
	Общая продолжительность работ: 30 календарных дней

	4. Требования к передаваемым материалам

	4.1.
	Требования к составу графических, текстовых и презентационных материалов, масштабам карт по этапам разработки документации
	По результату работ Заказчику передается:
Альбом с материалами проекта в электронном *.pdf формате на оптическом носителе (CD или DVD диске) в 1 экземпляре и в печатном виде в количестве экземпляров, достаточном для проведения обсуждения работы, но не менее 5 (пяти) экземпляров.





Приложение № 1  к  техническому  заданию 
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