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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
 

Обозначение Наименование Примечание 

ТОМ I 
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ 

 

РАЗДЕЛ 1 ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА  

 
РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Чертеж границ зон планируемого размещение линейного 

объекта. 

 

ТОМ II 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

ПЛАНИРОВКИ 

 

РАЗДЕЛ 1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

 

 
РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Схема расположения элементов планировочной структуры; 

- Схема использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории; 

- Схема конструктивных и планировочных решений. Схема 

границ зон с особыми условиями использования территории 

 

ТОМ III ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

РАЗДЕЛ 1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

РАЗДЕЛ 2 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

Чертеж межевания территории 

 

ТОМ IV 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

РАЗДЕЛ 1 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Чертеж по обоснованию проекта межевания территории. 
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I. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 
1. Перечень и сведения о площади образуемых и изменяемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования. 

 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков и их частей установлен 

в соответствии с проектом планировки территории, а также в соответствии с приказом 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии                               

от 10.11.2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков». 

Условный номер 

земельного 

участка (части 

земельного 

участка) 

Площадь, 

кв.м. 

Вид разрешенного 

использования 

Возможные способы образования земельных 

участков 

Отвод земель 

Исходные земли и 

(или) земельные 

участки 

:ЗУ1 506 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование путем 

раздела земельного 

участка с кадастровым 

номером 

65:02:0000023:194 с 

целью последующего 

изъятия для 

муниципальных нужд 

65:02:0000023:194 

:ЗУ2 6048 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование земельного 

участка из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

Земли, государственная 

собственность на 

которые не 

разграничена 

:ЗУ3 2620 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование земельного 

участка из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

Земли, государственная 

собственность на 

которые не 

разграничена 

:ЗУ4 1159 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование земельного 

участка из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

Земли, государственная 

собственность на 

которые не 

разграничена 

:ЗУ5 1639 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование земельного 

участка из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

Земли, государственная 

собственность на 

которые не 

разграничена 

:ЗУ6 581 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование земельного 

участка из земель, 

находящихся в 

муниципальной 

собственности 

Земли, государственная 

собственность на 

которые не 

разграничена 
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65:01:0000000:2066/  

ЧЗУ1 
41 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0000000:2066 

65:01:0000000:2066/  

ЧЗУ2 
35 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0000000:2066 

65:01:0000000:2066/  

ЧЗУ3 
48 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0000000:2066 

65:01:0000000:2066/  

ЧЗУ4 
20 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0000000:2066 

65:01:0901011:65/   

ЧЗУ1 
265 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0901011:65 

65:01:0901008:1/   

ЧЗУ1 
157 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0901008:1 

65:01:0901008:177/   

ЧЗУ1 
133 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0901008:177 

65:01:0901008:998 10 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Изъятие земельного 

участка для 

муниципальных нужд 

  

65:01:0901008:818/   

ЧЗУ1 
1349 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование части 

земельного участка для 

размещения линейного 

объекта местного 

значения 

65:01:0901008:818 

:194:ЗУ1 966461 
Сельскохозяйственное 

использование (1.0) 

Образование путем 

раздела земельного 

участка с кадастровым 

номером 

65:02:0000023:194 

65:02:0000023:194 

:ЗУ7 744 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Образование путем 

раздела земельного 

участка с кадастровым 

номером 

65:02:0000023:194 с 

целью последующего 

изъятия для 

муниципальных нужд 

65:02:0000023:194 

65:01:0901008:1001 136 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Изъятие земельного 

участка для 

муниципальных нужд 
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2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в 

том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие 

для государственных или муниципальных нужд. 

 

Информация об образовании земельных участков, в отношении которых 

предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд отражена в п. 1. 

 

3. Координаты образуемых земельных участков. 

 
Проект межевания территории подготовлен в соответствии с системой координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

Контур образуемого 

земельного участка 

":194:ЗУ1" 

№ точки X Y 

1 18528.38 7920.39 

2 18654.69 8812.29 

3 18620.57 8809.02 

4 18618.91 8807.52 

5 18643.37 8782.58 

6 18643.98 8767.08 

7 18629.43 8766.17 

8 18630.05 8754 

9 18613.09 8752.42 

10 18611.28 8781.78 

11 18608.83 8791.4 

12 18606.21 8791.36 

13 18603.23 8783.01 

14 18587.51 8787.36 

15 18569.63 8793.87 

16 18563.13 8801.97 

17 18549.59 8804.16 

18 18536.58 8798.19 

19 18518.15 8800.35 

20 18493.76 8805.06 

21 18348.74 8753.16 

22 18279.02 8725.92 
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23 18067.82 8740.08 

24 17989.22 8713.77 

25 17953.61 8712.57 

26 17928.21 8670.21 

27 17892.41 8648.25 

28 17821.64 8642.19 

29 17795.82 8633.28 

30 17743.16 8602.92 

31 17707.52 8569.56 

32 17661.32 8474.76 

33 17628.77 8451.24 

34 17558.06 8503.65 

35 17508.35 8507.19 

36 17424.89 8525.52 

37 17380.58 8531.25 

38 17286.42 8517.36 

39 17196.8 8480.82 

40 17166.47 8443.02 

41 17052.2 8332.77 

42 16993.11 8308.8 

43 16970.27 8148.93 

44 16964.16 8118.96 

45 16650.77 8159.67 

46 16651.28 8123.13 

47 16672.19 8102.22 

48 16706.69 8104.32 

49 16737.02 8112.66 

50 16751.66 8089.68 

51 16750.61 8050.98 

52 16792.43 8026.95 

53 16786.16 7960.02 

54 16794.51 7925.52 

55 16838.42 7909.83 

56 16902.98 7897.65 

57 16943.48 7964.07 

58 16973.39 8117.76 

59 16979.21 8147.7 

60 17217.33 8115.09 

61 17513.31 8075.76 

62 17675.03 8052.72 

63 18271.62 7958.94 

1 18528.38 7920.39 
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Контур образуемого 

земельного участка ":ЗУ1" 

№ точки X Y 

1 18629.43 8766.17 

2 18628.51 8783.47 

3 18611.28 8781.78 

4 18613.09 8752.42 

5 18630.05 8754 

1 18629.43 8766.17 

   Контур образуемого 

земельного участка ":ЗУ7" 

№ точки X Y 

1 18608.65 8798.2 

2 18618.91 8807.52 

3 18643.37 8782.58 

4 18643.98 8767.08 

5 18629.43 8766.17 

6 18628.51 8783.47 

7 18611.28 8781.78 

8 18608.83 8791.4 

9 18606.21 8791.36 

1 18608.65 8798.2 

 

Контур образуемого 

земельного участка ":ЗУ2" 

№ точки X Y 

1 18587.01 8791.09 

2 18563.48 8808.79 

3 18555.66 8812.35 

4 18552.08 8812.64 

5 18542.89 8808 

6 18510.9 8832.01 

7 18499.79 8854.22 

8 18407.88 8802.94 

9 18373.82 8803.82 

10 18364.44 8822.21 

11 18377.21 8825.76 

12 18378.71 8822.01 

13 18401.46 8821.84 

14 18401.46 8818.14 

15 18405.75 8818.14 
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16 18405.75 8822.4 

17 18457.24 8852.07 

18 18462.15 8846.22 

19 18473.64 8855.85 

20 18470.44 8859.67 

21 18508.52 8881.62 

22 18526.76 8845.11 

23 18557.97 8818.77 

24 18569.96 8828.94 

25 18595.16 8809.98 

26 18614.36 8812.16 

27 18618.91 8807.52 

28 18608.65 8798.2 

29 18606.21 8791.36 

1 18587.01 8791.09 

   Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0901008:818/ЧЗУ1" 

№ точки X Y 

1 18294.08 8818.32 

2 18287.42 8833.94 

3 18323.18 8829.35 

4 18368.41 8847.78 

5 18377.21 8825.76 

6 18364.44 8822.21 

7 18361.52 8827.94 

8 18325.08 8814.91 

9 18325.08 8819.25 

10 18318.29 8819.25 

11 18318.29 8814.78 

12 18308.89 8814.94 

1 18294.08 8818.32 

   Контур образуемого 

земельного участка ":ЗУ3" 

№ точки X Y 

1 18237.91 8831.12 

2 18226.69 8830.51 

3 18205.37 8833.05 

4 18190.1 8832.29 

5 18158.77 8837.86 

6 18145.24 8845.84 

7 18141.2 8847.35 

8 18132.63 8865.12 
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9 18129.41 8866.93 

10 18120.35 8865.63 

11 18112.53 8863.45 

12 18106.77 8856.92 

13 18096.96 8857.27 

14 18070.27 8863.54 

15 18043.44 8868.48 

16 18040.67 8875.56 

17 18041.97 8876.01 

18 18040.1 8883.09 

19 18039.26 8884.66 

20 18048.28 8887.8 

21 18053.36 8878.12 

22 18070.17 8874.18 

23 18097.23 8868.8 

24 18111.04 8874.71 

25 18115.71 8878.03 

26 18114.3 8880.69 

27 18121.59 8885 

28 18130.35 8881.74 

29 18136.29 8870.69 

30 18139.23 8871.64 

31 18147.16 8856.05 

32 18153.83 8848.18 

33 18167.68 8841.44 

34 18194.77 8839.72 

35 18207.89 8839.33 

36 18235.46 8837.32 

37 18239.68 8839.07 

38 18239.44 8837.79 

39 18271.38 8831.79 

40 18272.15 8836.37 

41 18283.18 8834.49 

42 18287.42 8833.94 

43 18294.08 8818.32 

1 18237.91 8831.12 

   Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0000000:2066/ЧЗУ4" 

№ точки X Y 

1 18035.19 8873.91 

2 18033.59 8880 

3 18035.19 8876.46 

4 18041.21 8878.68 
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5 18040.1 8883.09 

6 18041.97 8876.01 

7 18040.67 8875.56 

1 18035.19 8873.91 

   Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0901008:177/ЧЗУ1" 

№ точки X Y 

1 18022.99 8889.52 

2 18023.6 8886.51 

3 17988.5 8878.71 

4 17987.4 8882.9 

1 18022.99 8889.52 

   Контур образуемого 

земельного участка ":ЗУ4" 

№ точки X Y 

1 17974.67 8866.95 

2 17961.84 8869.78 

3 17954.9 8896.11 

4 17961.9 8897.4 

5 17968.68 8899.15 

6 17968.68 8899.14 

7 17975.82 8900.98 

8 17979.45 8883.36 

9 17982.29 8881.95 

10 17987.4 8882.9 

11 17988.5 8878.71 

12 18023.6 8886.51 

13 18022.99 8889.52 

14 18028.21 8890.49 

15 18031.61 8882.79 

16 18033.59 8880 

17 18035.19 8873.89 

18 18034.46 8873.67 

19 18030.69 8875.19 

20 18029.9 8878.8 

21 18024.57 8877.66 

1 17974.67 8866.95 
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Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0901008:1/ЧЗУ1" 

№ точки X Y 

1 17954.9 8896.11 

2 17952.36 8905.77 

3 17951.92 8906.63 

4 17953.22 8906.85 

5 17966.87 8909.43 

6 17968.68 8899.15 

7 17961.9 8897.4 

1 17954.9 8896.11 

   Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0901011:65/ЧЗУ1" 

№ точки X Y 

1 17951.92 8906.63 

2 17946.89 8916.5 

3 17952.9 8918.01 

4 17971.48 8921.96 

5 17973.8 8910.74 

6 17966.87 8909.43 

7 17953.22 8906.85 

1 17951.92 8906.63 

   Контур образуемого 

земельного участка ":ЗУ5" 

№ точки X Y 

1 17954.83 9032.32 

2 17959.05 9080.41 

3 17966.63 9081.42 

4 17967.5 9069.15 

5 17963.54 9024.78 

6 17954.89 8941.38 

7 17954.9 8928.03 

8 17969.6 8931.07 

9 17971.48 8921.96 

10 17952.9 8918.01 

11 17946.89 8916.5 

12 17944.51 8921.17 

1 17954.83 9032.32 
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Контур образуемого 

земельного участка ":ЗУ6" 

№ точки X Y 

1 17961.35 9106.68 

2 17962.74 9108.99 

3 17964.03 9119.79 

4 17964.13 9142.32 

5 17965.07 9154.27 

6 17964.19 9155.02 

7 17964.2 9156.24 

8 17961.9 9163.77 

9 17957.09 9166.75 

10 17957.43 9173.19 

11 17972.9 9168.66 

12 17969.24 9127.62 

13 17966.53 9088.2 

14 17959.65 9087.29 

1 17961.35 9106.68 

   Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0000000:2066/ЧЗУ3" 

№ точки X Y 

1 17966.63 9081.42 

2 17966.34 9085.44 

3 17966.52 9088.2 

4 17959.65 9087.29 

5 17959.05 9080.41 

1 17966.63 9081.42 

   Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0000000:2066/ЧЗУ2" 

№ точки X Y 

1 17961.35 9106.68 

2 17962.74 9108.99 

3 17964.03 9119.79 

4 17964.13 9142.21 

1 17961.35 9106.68 
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Контур образуемой части 

земельного участка 

"65:01:0000000:2066/ЧЗУ1" 

№ точки X Y 

1 17956.74 9160.14 

2 17958.41 9160.02 

3 17964.19 9155.02 

4 17964.2 9156.24 

5 17961.9 9163.77 

6 17957.09 9166.75 

1 17956.74 9160.14 
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4. Координаты границ подготовки проекта межевания территории. 
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5. Сведения об использовании территории в период подготовки проекта межевания 

территории. Анализ существующего положения. 

 

Проектируемая территория расположена в северо-восточной части города Южно- 

Сахалинска, в п/р Ново-Александровске. 

Протяженность рассматриваемого участка линейного объекта: 1078 метров. 

 
В границах проекта межевания территории расположены земельные участки, которые 

стоят на кадастровом государственном учете. 

На территории расположено 7 земельных участков, частично попадающих в границы 

проекта планировки территории: 

 

- земельный участок с кадастровым номером 65:01:0901011:65. Категория земель: 

Земли поселений (земли населенных пунктов). Вид разрешенного использования: - 

нет 

- земельный участок с кадастровым номером 65:01:0000000:2066. Категория земель: 

Земли поселений (земли населенных пунктов). Вид разрешенного использования: - 

для размещения электростанций и обслуживающих сооружений и   объектов 

(для строительства объекта: "КЛ 35 кВ"). 

- земельный участок с кадастровым номером 65:01:0901008:1. Категория земель: 

Земли поселений (земли населенных пунктов). Вид разрешенного использования: 

нет 

- земельный участок с кадастровым номером 65:01:0901008:177. Категория земель: 

Земли поселений (земли населенных пунктов). Вид разрешенного использования: 

для ведения гражданами садоводства и огородничества. 

- земельный участок с кадастровым номером 65:01:0901008:21. Категория земель: 

Земли поселений (земли населенных пунктов). Вид разрешенного использования: 

для размещения объектов, характерных для населенных пунктов. 

- земельный участок с кадастровым номером 65:01:0901008:818. Категория земель: 

Земли поселений (земли населенных пунктов). Вид разрешенного использования: 

коммунальное обслуживание. 
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- земельный участок с кадастровым номером 65:01:0901008:208. Категория земель: Земли 

поселений    (земли     населенных     пунктов).     Вид     разрешенного     использования: 

для объектов общественно-делового значения. 

Основными исходными данными явились сведения о государственной регистрации, кадастра и 

картографии по Сахалинской области. Границы земельных участков, сведения о которых внесены 

в единый государственный реестр недвижимости, учтены при разработке проекта межевания 

территории. 

 
В проекте межевания территории виды разрешенного использования земельных участков 

приняты строго в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии от 10.11.2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков». 

Графическая информация о проектных предложениях по межеванию территории 

отображена на схеме «Чертеж межевания территории». 

 

6. Основные принципы проекта межевания территории. 

 
Проект межевания территории разрабатывается в границах территории, установленной 

заданием на выполнение работ по подготовке проекта межевания территории, 

предусматривающей размещение линейного объекта. 

При разработке проекта межевания необходимо учитывать границы ранее 

сформированных земельных участков, сведения о которых внесены в единый 

государственный реестр недвижимости. 

Требования к образуемым земельным участкам установлены земельным 

законодательством и законодательством о градостроительной деятельности. 

Согласно ст.36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного 

регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения 

линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. Предельные (максимальные и 

минимальные) размеры земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или в отношении которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, согласно п. 2 ст. 11.9 Земельного кодекса РФ, 

consultantplus://offline/main?base=LAW%3Bn%3D97927%3Bfld%3D134%3Bdst%3D167
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определяются в соответствии с Земельным кодексом РФ, другими федеральными 

законами. 

В соответствии со ст.43 Градостроительного кодекса РФ, а также Постановлением 

Правительства РФ от 12 мая 2017 г. № 564 “ Об утверждении Положения о составе и 

содержании документации по планировке территории, предусматривающей размещение 

одного или нескольких линейных объектов” проект межевания территории состоит из 

основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию. 

Проектом межевания предлагается сформировать земельный участок для размещения 

линейного объекта. В результате разработки проекта межевания установлены: 

 

- границы образуемых земельных участков; 

- границы частей образуемых земельных участков; 

Основным утверждаемым графическим материалом является чертеж межевания 

территории. 

 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования и виды разрешенного использования образуемых 

земельных участков, а также перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участков, координаты образуемых земельных участков, частей земельных участков 

представлен в утверждаемой части проекта межевания территории. 

 

В соответствии со ст. 43 ГК РФ материалы по обоснованию проекта межевания 

территории включают в себя чертежи, на которых отображаются: 

 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия; 

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных 

выделов или частей лесотаксационных выделов. 
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На чертеже по обоснованию проекта межевания территории линейного объекта 

границы особо охраняемых природных территорий и границы территорий объектов 

культурного наследия не отображены ввиду отсутствия таковых в границах 

проектирования. 
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Внесение изменений в проект межевания территории, предусматривающей размещение линейного
объекта «Строительство напорного канализационного коллектора на участке от КНС в с. Новая Деревня,

ОСК-2 по ул. Советская до канализационного колодца КК-1 в районе ул. Науки в   п/р
Ново-Александровске города Южно-Сахалинска», утвержденный постановлением администрации
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