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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

Обозначение Наименование Примечание 

ТОМ I 
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ 
 

РАЗДЕЛ 1 ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА  

РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Чертеж границ зон планируемого размещение линейного 

объекта. 

- Чертеж красных линий. 

 

ТОМ II 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

ПЛАНИРОВКИ 
 

РАЗДЕЛ 1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Схема расположения элементов планировочной структуры; 

- Схема использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории; 

- Схема конструктивных и планировочных решений. Схема 

вертикальной планировки, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории.  Схема границ зон с особыми 

условиями использования территории.  

- Схема организации улично-дорожной сети и движения 

транспорта. 

 

ТОМ III ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

РАЗДЕЛ 1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Чертеж межевания территории (первый этап) 

- Чертеж межевания территории (второй этап) 

- Чертеж межевания территории (третий этап) 

 

ТОМ IV 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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1.  Введение 

 

Разработанная документация по планировке территории выполнена на основании 

постановления администрации города Южно-Сахалинска № 87-па от 06.01.2020                                      

«О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории, 

предусматривающие размещение линейного объекта «Улица Украинская на участке от пр. 

Мира до ул. Ленина с устройством путепровода».  

 Проект планировки территории подготовлен в соответствии с требованиями: 

 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

 Земельного кодекса Российской Федерации; 

 Генерального плана городского округа «Город Южно-Сахалинск», 

утвержденного решение Городского Собрания города Южно-Сахалинска № 603/38-12-4 от 

04.07.2012 г.; 

 Постановления Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об 

утверждении положения о составе и содержании проектов планировки территории, 

предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»; 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

 Региональных нормативов градостроительного проектирования Сахалинской 

области, утвержденных приказом Министерства строительства Сахалинской области от 

24.06.2019 № 3.39-21-1 (далее – нормативы).  

 других законодательных актов и нормативно-правовых документов Российской 

Федерации. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для установления границ 

зон планируемого размещения линейного объекта, а также для подготовки проекта 

межевания территории в целях образования земельного участка в красных линиях, 

необходимого для размещения улично-дорожной сети.  

В составе графической части документации по планировке территории отсутствует 

схема, на которой отображены границы территорий объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, границы территорий выявленных 

объектов культурного наследия  ввиду  отсутствия таковых в границах проектирования.  

 

2. Основные характеристики и назначение планируемого для размещения 

линейного объекта. 

Документом территориального планирования – генеральным планом городского округа 

«Город Южно-Сахалинск», утвержденным решением городского Собрания города Южно-

Сахалинска № 603/38-12-4 от 04.07.2012, улица Украинская определена как магистральная 

улица общегородского значения регулируемого движения.  

Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения – это улицы, 

осуществляющие транспортную связь между жилыми, производственными зонами и 

центром городского населенного пункта, центрами планировочных районов, выходы на 

магистральные улицы и дороги и внешние автомобильные дороги. Пересечения с 

магистральными улицами и дорогами в одном уровне.  

Размещение  объектов капитального строительства, входящих в состав линейного 

объекта, предусмотрены в целях обеспечения высоких стандартов безопасности, удобства 

движения на дорожной сети, уменьшения аварийности, сокращения задержек и повышения 

пропускной способности транспорта, необходимости исключения потерь от простоя 

транспорта на перекрестках, перерасход горюче-смазочных материалов, потери времени 

пассажиров, затрат на устройство и содержание оборудования для регулирования движения.  
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Технические параметры проектируемого линейного объекта – улица Украинская - 

приняты с учетом установленных нормативами параметров для магистральной улицы 

общегородского значения.  

- протяженность рассматриваемого участка улично-дорожной сети:  1440 метров. 

- ширина улицы в красных линиях составляет от 23 до 53 метров.  

В составе проекта планировки параметры улицы (количество и ширина проезжих 

частей, количество и ширина полос движения, ширина тротуаров, другие элементы УДС) 

определены путем расчета на основе классификации улиц, указанных в  СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», с учетом 

градостроительных требований, интенсивности движения транспорта и количества 

элементов, размещаемых в пределах поперечного профиля улицы. Расчетные параметры 

поперечного профиля представлены в материалах по обоснованию проекта планировки 

территории. 

 

3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, входящих в состав линейного объекта в границах зоны 

планируемого размещения. 
 

На участке производства работ предусмотрено размещение объектов капитального 

строительства, входящих в состав линейного объекта: 

- кольцевые пересечения ул. Украинская с ул. Ленина и пр. Мира;  

- мостовое сооружение (путепровод) над железной дорогой;  

-  мостовое сооружение через р. Красносельская . 

 

Параметры основных элементов кольцевого пересечения 

- ширина въезда на кольцевую проезжую часть – 5.0 м 

- ширина выезда с кольцевой проезжей части – 5.0 м 

- ширина проезжей части примыкающей дороги – 3.5 м 

- количество полос движения на кольце – 2 полосы 

- количество полос въезда на кольцевую проезжую часть – 2 полосы 

-  количество полос выезда с кольцевой проезжей части – 1- 2 полосы 

- диаметр кольцевого пересечения – 42,0 м 

- диаметр центрального островка – 20,0 м 

- ширина кольцевой проезжей части -  11,0 м 

- радиусы кривых сопряжений проезжих частей – 15 м 

тип пересечения  - кольцевое пересечение среднего диаметра 

 

Параметры поперечного профиля мостового сооружения (путепровод) над железной 

дорогой: 

  - количество полос движения –2 

  - ширина полосы движения – 3,5 м. 

- ширина тротуара – 0,75 м. 

- тип дорожной одежды - капитальный;  

- вид покрытия - усовершенствованный; 

- вид строительства - строительство. 

 

Параметры мостового сооружения через р. Красносельская           

  - количество полос движения – 3 

  - ширина полосы движения – 3,5 м. 

- ширина тротуара – 2, 25 м. 

- тип дорожной одежды - капитальный;  

- вид покрытия - усовершенствованный; 
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- вид строительства - реконструкция 

4.   Мероприятия по защите сохраняемых объектов капитального строительства, 

существующих и строящихся на момент подготовки проекта планировки территории, а 

также объектов капитального строительства, планируемых к строительству в 

соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, от 

возможного негативного воздействия в связи с размещением линейного объекта  

Границы зоны планируемого размещения линейного объекта не пересекается с 

сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, 

объект, строительство которого не завершено), существующими объектами на момент 

подготовки проекта планировки территории. 

Объекты капитального строительства, планируемые к строительству в соответствии с 

ранее утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют. 

 

 

5.     Перечень населенных пунктов, на территориях которых устанавливается 

зона планируемого размещения линейного объекта. 

Зона планируемого размещения объекта капитального строительства устанавливается 

на территории города Южно-Сахалинска городского округа «Город Южно-Сахалинск». 

 

6. Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия от возможного 

негативного воздействия 

Разработка мероприятий по сохранению объектов культурного наследия от возможного 

негативного воздействия в связи с размещением линейного объекта не требуется, в связи с 

отсутствием таковых.  

 

7.   Мероприятия по охране окружающей среды 

Производство строительно-монтажных работ должно проводиться с учѐтом требований 

СанПиН 2.2.3.11384-03 «Гигиенические требования к организации строительного 

производства и строительных работ». Работы следует выполнять только в пределах полосы 

временного отвода земель. 

При проведении строительно-монтажных работ предусматривать осуществление ряда 

мероприятий по охране окружающей среды:  в случае превышения установленных 

нормативов, осуществлять очистку выбрасываемых в атмосферу газов.  

Транспорт и строительную технику, проверять на соответствие выбросов загрязняющих 

веществ в отработавших газах, установленным нормам при ежегодном прохождении 

технического осмотра. 

Сброс, в пределах водоохранной зоны, осуществлять только после очистки загрязненных 

стоков до установленных нормативов. 

         Для уменьшения выноса загрязняющих веществ с поверхностным стоком 

предусматривать мероприятия: исключающие сброс в дождевую канализацию отходов 

производства; организация регулярной уборки территорий полосы отвода; проведение 

своевременного ремонта дорожных покрытий; ограждение зон озеленения бордюрами, 

исключающими смыв грунта на дорожное покрытие; повышение степени пыле- и 

газоочистки на очистных сооружениях дорожной инфраструктуры; повышение 

технического уровня эксплуатации автотранспорта; ограждение строительных площадок с 

упорядочением отвода поверхностного стока по временной системе открытых лотков, с 

последующим сбросом на рельеф местности или дальнейшей очисткой; горюче-

смазочными материалами, обеспыливающими, противогололедными и другими 

химическими веществами, используемыми во время строительства;  разработать 

мероприятия по предупреждению и снижению загрязнения атмосферного воздуха 

выбросами пыли и отработавшими газами, а также защиту от шума, вибрации, 
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электромагнитного загрязнения населения, проживающего в непосредственной близости от 

строящегося участка автомобильной дороги; 

8. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и 

гражданской обороне. 

В соответствии с Федеральным Законом Российской Федерации «О пожарной 

безопасности» от 21.12.1994 № 69-ФЗ и сформировавшейся нормативно-правовой базой в 

этой области, в частности, ГОСТ 12.1.004-91* ССБТ «Пожарная безопасность. Общие 

требования», пожарная безопасность объекта обеспечивает- противопожарной защиты, 

мероприятиями. Указанные системы направлены на предотвращение воздействия на людей 

опасных факторов пожара, в том числе вторичных проявлений, на требуемом уровне. 

Обеспечение пожарной безопасности являются мероприятия, связанные с 

обеспечением безопасности жизни и здоровья людей от воздействия опасных факторов 

пожара и сохранением прав юридических и физических лиц по свободному распоряжению 

принадлежащим им имуществом. Данные направления по обеспечению пожарной 

безопасности соответствуют Конституции Российской Федерации (ст.37, ч.З), Федеральному 

Закону Российской Федерации «О пожарной безопасности» от 21.12.1994 № 69-ФЗ (ст.21), 

гражданскому и трудовому законодательству. Проектируемый объект характеризуется 

возможностью перевозки автотранспортом значительного количества людей и пожаро-

взрывоопасных грузов, что определяет  предотвращением образования в горючей среде 

(внесения в нее) источника зажигания, а также, в ряде случаев, предотвращением 

образования горючей среды и осуществляется следующими способами: обеспечением 

безопасности движения автомобильного транспорта; выполнением действующих 

строительных норм и правил, поддержанием должного противопожарного режима; 

применением электрооборудования, соответствующего требованиям Правил устройства 

электроустановок ПУЭ; применением оборудования, при эксплуатации которого не 

образуются источники зажигания; применением средств защитного отключения возможных 

источников зажигания и др.  

Система противопожарной защиты включает: применение средств пожаротушения и 

соответствующих видов пожарной техники применение основных строительных 

конструкций и материалов с нормированными показателями пожарной опасности; 

мероприятия по обеспечению, обеспечивающие возможность людей из опасной зоны. 

Для пожарной техники определяются: допустимые огнетушащие вещества (в том числе 

с позиции требований экологии и совместимости с горящими веществами и материалами); 

источники и средства пожаротушения; требования техники безопасности.  

Организационно-технические мероприятия включают:  

- обучение работающих правилам пожарной безопасности; 

- разработку инструкций о соблюдении противопожарного режима и действиях людей 

при возникновении пожара на строительных площадках; 

- реализацию норм и правил пожарной безопасности; 

- разработку мероприятий по действиям администрации, рабочих и служащих на 

случай эвакуации людей. 

Представленные выше мероприятия позволят обеспечить защиту объекта от 

воздействия опасных факторов пожара на требуемом уровне. 

Необходимо предусматривать  мероприятия  по  формированию временных земельных 

участков для размещения городков строителей, складирования строительных материалов, 

строительства временных объездных дорог для обеспечения непрерывного движения 

транспорта на время строительства искусственных сооружений и иных земельных участков, 

необходимых для строительства линейного объекта. 
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9.  Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 

линейного объекта 
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 7.  Перечень координат характерных точек красных линий  
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Проект планировки территории
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Чертеж границ зон планируемого
размещения линейных объектов

ЧЕРТЕЖ  ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ 

10

Граница территории в отношении которой осуществляется
подготовка проекта планировки территории

Граница зоны планируемого размещения линейного объекта

Номера характерных точек границ зон планируемого
размещения линейного объекта

Условные графические обозначения
№
п/п

Графическое обозначение Наименование

1

2

3

Проект планировки территории с проектом межевания территории,
предусматривающие размещение линейного объекта "Улица Украинская на участке от

пр. Мира до ул. Ленина с устройством путепровода"

М 1:1000

Границы земельных участков, сведения о которых внесены в
единый государственный реестр недвижимости4
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Граница территории в отношении которой осуществляется
подготовка проекта планировки территории

Устанавливаемые красные линии
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Проект планировки территории с проектом межевания территории,
предусматривающие размещение линейного объекта "Улица Украинская на участке от

пр. Мира до ул. Ленина с устройством путепровода"
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