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 ВВЕДЕНИЕ 

Проектом межевания территории отображены земельные участки в зоне 
планируемого размещения линейного объекта капитального строительства.  

Границы земельных участков сформированы с учетом:  
- зоны планируемого размещения линейного объекта - Реконструкция моста на 

47 км ПК 8 линии Корсаков-Ноглики Дальневосточной железной дороги, установленной 
в составе проекта планировки территории; 

- зоны планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры, 
связанной с реконструкцией линейного объекта Дальневосточной железной дороги, 
установленной в составе проекта планировки территории; 

- существующей полосы отвода Дальневосточной железной дороги; 
- границ муниципальных образований и населенных пунктов;  
В соответствии с требованиями п.3, ст.11.9, гл. I Земельного кодекса РФ 

границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных 
образований и (или) границы населенных пунктов. Учтены границы следующих 
муниципальных образований и населенных пунктов: 

- Границы г. Южно-Сахалинск, Сахалинская область. 
В соответствии с требованиями п. 2 ст. 102 Земельного кодекса РФ на землях, 

покрытых поверхностными водами, не осуществляется образование земельных 
участков.  

В границах земельных участков планируется Реконструкция моста на 47 км ПК 
8 линии Корсаков-Ноглики Дальневосточной железной дороги. 

 Территория под реконструкцию линейного объекта не обременена наличием 
зон охраны объектов культурного наследия. 

Для линейных объектов отсутствует градостроительный регламент, а 
соответственно максимальные и минимальные размеры земельных участков, поэтому 
максимальные и минимальные размеры для земельных участков, предназначенных 
для размещения линейного объекта, в проекте межевания территории не приведены. 

Красные линии, обозначающие границы территорий, занятых линейным 
объектом, устанавливаются по границам земельных участков, на которых расположены 
линейные объекты, в соответствии с п. 1.3 «О Порядке установления и отображения 
красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и 
(или) предназначенных для размещения линейных объектов» (приказ от 25 апреля 
2017 г. № 742/пр). 

Линии градостроительного регулирования – линии, обозначающие 
минимальные отступы построек от границ земельных участков приняты на расстоянии 
0,00 м – со стороны объектов ж.д. транспорта, следовательно, линии, обозначающие 
минимальные отступы совпадают с красными линиями. 

Линии градостроительного регулирования – линии регулирования застройки 
(отступа от красных линий) принят на расстоянии 5,00м. и нанесена на чертеж 
межевания территории. 
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 На территории планируемого размещения объекта капитального строительства 
отсутствуют границы зон действия публичных сервитутов. В соответствии с 
кадастровыми планами территории в ЕГРН отсутствуют сведения об обременениях 
земельных участков в пределах границы зоны планируемого размещения объекта 
(статья 39.23-39.26 «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 №136-
ФЗ). 

Правовым документом проведения работ на земельных участках является:  
1. Договор № 9 аренды земельного участка, находящегося в федеральной 

собственности и предоставленного ОАО «Российские железные дороги» от 10.06.2004г 
Согласно договора аренды, Территориальное управление Федерального агентства по 
управлению федеральным имуществом по Сахалинской области предоставляет, а 
ОАО «Российские железные дороги» принимают за плату, являющийся федеральной 
собственностью земельные участки из земель поселений с кадастровыми номерами 
65:00:00 00 000:0001 (680,7557га), 65:02:00 00 000:0001 (91,13га),  65:02:00 00 000:0002 
(340,09га), 65:01:00 00 000:0011 (167,0168га) расположенные по адресу: Сахалинская 
область, железная дорога в административных границах муниципального образования 
«город Южно-Сахалинск», общей площадью 1278,9925 га. Срок действия настоящего 
договора устанавливается с 01.01.2004 года по 31.12.2053 года.  

2.Дополнительное соглашение №3 к  «Договору аренды земельного участка 
находящегося в федеральной собственности № 9  от 10.06.2004г» и предоставленного 
ОАО «Российские железные дороги» от 28.04.2010г Согласно Дополнительному 
соглашению, Территориальное управление Росимущества  по управлению 
федеральным имуществом Сахалинской области предоставляет, а ОАО «Российские 
железные дороги» принимают за плату, являющийся федеральной собственностью 
земельные участки из «земель населенных пунктов» и «земель промышленности, 
энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для 
обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 
специального назначения» с кадастровыми номерами 65:01:0802004:46 (30,056га), 
65:01:0301004:21 (12,387га), 65:01:0311001:9 (19,509га), 65:01:0309001:17 (63,636га)  
расположенные по адресу: Сахалинская область, г. Южно-Сахалинск, общей 
площадью 125,588 га. Срок действия настоящего договора устанавливается с 
01.01.2004 года по 31.12.2053 года. 

Границы зоны планируемого размещения линейного объекта капитального 
строительства – «Реконструкция моста на 47 км ПК 8 линии Корсаков – Ноглики 
Дальневосточной железной дороги», находятся в границах земельного отвода ОАО 
"РЖД на земельных участках с кадастровыми номерами 65:01:0301004:21, 
65:01:0802004:46, 65:01:0311001:9, 65:01:0309001:17, 65:01:0311001:13 (Требующего 
оформления Арены), а также на территории земель, государственная собственность на 
которые не разграничена. Вновь образуемые земельные участки под объекты 
железнодорожного транспорта, в соответствии с Классификатором видов 
разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом 
Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 находятся на землях 
неразграниченной собственности. 

Площадь земель, занимаемых строительными и рабочими площадками в 
период строительства составляет 3.7га. 

Проектом не предусмотрено прохождение трассы железной дороги по землям 
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 сельскохозяйственного назначения, водного фонда, лесного фонда, особо охраняемых 
природных территорий. 

Зона планируемого размещения реконструкции земляного полотна включает в 
себя земельные участки (согласно выпискам, из ЕГРН и свидетельствам о 
государственной регистрации права) перечень которых представлен в таблице 1. 

Согласно ст. 36 Градостроительного кодекса РФ, действие градостроительного 
регламента, не распространяется на земельные участки, предназначенные для 
размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 

Поэтому максимальные и минимальные размеры для земельных участков, 
предназначенных для размещения линейного объекта, в проекте межевания 
территории не приведены. 

 

1. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 

 
Границы зон планируемого размещения линейного объекта (границы 

существующих земельных участков и их частей) включает в себя земельные участки, 
перечень которых представлен в таблице 1, согласно выпискам из государственного 
кадастра недвижимости и свидетельствам о государственной регистрации права. 

В таблице 2 отображены все участки постоянного отвода 
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 2.  ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНЫ К ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО 

ПОЛЬЗОВАНИЯ ИЛИ ИМУЩЕСТВУ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, В ТОМ ЧИСЛЕ 
В ОТНОШЕНИИ КОТОРЫХ ПРЕДПОЛАГАЮТСЯ РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И (ИЛИ) 

ИЗЪЯТИЕ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД. 
 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 
пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и 
(или) изъятие для государственных или муниципальных нужд отсутствуют. 
 

3. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

 
Все образуемые участки постоянного отвода, на котором планируется 

размещение железнодорожного полотна, ограниченны красными линиями, 
утвержденными в проекте планировки территории, будут отнесены в соответствии с 
классификатором видов разрешенного использования земельных участков к 
Железнодорожному транспорту. 

 
 

4.  КАТАЛОГ КООРДИНАТ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СИСТЕМЕ 
КООРДИНАТ МСК-Г.ЮЖНО-САХАЛИНСК. 

 
Имя 

точки X, м Y, м 

: ЗУ1 (площадь 157 кв.м.) 
1 14971.91 9634.36 
2 14972.42 9634.35 
3 14973.84 9666.77 
4 14977.97 9666.51 
5 14978.84 9641.8 
6 14982.22 9636.9 
7 14980.77 9640.62 
8 14978.96 9683.67 
9 14974.18 9683.43 
1 14971.91 9634.36 
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 5.  ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
 

Объект реконструкции находится в водоохранной и прибрежной зоне реки 
Бурея. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия народов Российской Федерации, на участке реконструкции отсутствуют. 

 
1. Охранные зоны действующих инженерных коммуникаций: 
        -  ЛЭП напряжением 10 кВ-10 м, 35 кВ-15 м 
        -  кабель связи, 2 м 
        -  теплосеть, 3 м 
  (Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 №160 «О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условиях 
использования земельных участков, расположенных в границах этих зон» Приложение 
Требование к границам установления охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства, Постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578 «Об 
утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»). 

 
2. В строительный период санитарный разрыв не устанавливается. В период 

эксплуатации изменение объемов движения железнодорожных составов после 
реконструкции моста не происходит 

 
3. Границы охранной зон согласно ЕГРН: 
- 65.01.2.31 - Зона с особым условием использования территории линии 

электропередачи ВЛ 35кВ Т135-136 ПС "Луговая"-ПС "Первомайская" 
- 65.01.2.10 - Зона с особым условием использования территории 

водоводов Южно-Сахалинской ТЭЦ-1 ОАО "Сахалинэнерго" 
- 65.01.2.16 - Зона с особыми условиями использования территории 

(охранная зона) ПС 110кВ "Луговая" 
- 65.01.2.9 - Зона с особым условием использования территории Луговского 

водозабора Южно-Сахалинской ТЭЦ-1 ОАО "Сахалинэнерго" 
 

6.  КАТАЛОГ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ЗОН, 
ПРЕДЛОЖЕННЫХ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ СЕРВИТУТОВ, В СИСТЕМЕ 

КООРДИНАТ МСК. 
 
Каталог координат поворотных точек границ зон действия публичных 

сервитутов не представлены, в связи с отсутствием сведений об обременениях 
земельных участков в ЕГРН. 

 
 



Граница зоны планируемого размещения линейного объекта капитального строительства

в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки

Условные обозначения

Линия отступа от красных линий

Граница зоны планируемого размещения линейного объекта капитального строительства

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки
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Путепровод Сущ.
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Водопропускная труба Сущ.
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Платформа (о.п. Луговое) Сущ.
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Формат А3х4

Разраб.

Проверил

Реконструкция моста на 47 км ПК 8 линии Корсаков-Ноглики

Дальневосточной железной дороги

Местоположение: Сахалинская область,

 г Южно-Сахалинск.

Кол.учИзм. Лист №док.
Подпись Дата

Стадия Лист Листов

Бирюков

н  ответ т ннос ю

ос ансП ект

Моисеева

Кураксин
ГИП

8324-29/16-ПМ

ПМ 1 1

1

Перечень координат характерных точек

образуемого земельного участка

Имя
точки X, м Y, м

:ЗУ1 (площадь 157 кв.м.)
1 14971.91 9634.36
2 14972.42 9634.35
3 14973.84 9666.77
4 14977.97 9666.51
5 14978.84 9641.8
6 14982.22 9636.9
7 14980.77 9640.62
8 14978.96 9683.67
9 14974.18 9683.43
1 14971.91 9634.36

Примечания:

1. Схема разработан на топографической съемке, выполненной  группой ООО "Желдорпроект" в июне 2016 года.

2. Система координат -  МСК г.Южно-Сахалинск. За исходные взяты п.тр Луговое, п.тр.70, п.тр.5450, п.тр.Ключи.

3. Система высот Балтийская 1977г. За исходный принят п.тр.Луговое с отметкой 35.958. Расположенный на южной

окраине п.Луговое.

4. Сечение рельефа горизонталями через 0.5м.

5. Подземные коммуникации нанесены на план по снятым в натуре наружным элементам и сверены с

сетедержателями.

6. Полоса отвода железной дороги нанесены по данным ФГБУ "ФКП Росреестра".

7. Существующие красные линии нанесены согласно документации департамента архитектуры и

градостроительства г. Южно-Сахалинска.
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