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1 [bookmark: _Toc110334165][bookmark: _Toc323145366]Цель разработки проекта планировки  территории
[bookmark: _Toc330557659][bookmark: _Toc323145367]Проект планировки территории подготовлен в соответствии с договором подряда № ДП-1/2022 от 07.02.2022 на выполнение работ по подготовке документации по планировке части территории 14 микрорайона, в границах ул. Комсомольская, ул. М.А. Пуркаева, ул. Горького,  г. Южно – Сахалинска Сахалинской области, заключенным между Ким Олегом Гюсовичем и ООО «Агентство по развитию территорий «Геоника» г. Омск.
Проект планировки территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
2 [bookmark: _Toc110334166] ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
2.1 [bookmark: _Toc110334167][bookmark: _Toc410222759]Положение о плотности и параметрах застройки территории
	[bookmark: _Toc330557659][bookmark: _Toc323145367]Вид зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
	Площадь зоны, га
	Максимальная этажность

	Многоэтажной жилой застройки
	0,67
	18

	Торговли и общественного питания
	0,96
	3

	Автомобильного транспорта
	1,93
	5

	Инженерной инфраструктуры
	0,03
	1

	Улично-дорожной сети
	1,61
	-


[bookmark: _Toc443569095]Параметры и назначение планируемых объектов соответствуют нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов. 
2.2 [bookmark: _Toc443569095][bookmark: _Toc110334168]Положения о характеристиках объектов капитального строительства
Численность населения – 483 человека.
Плотность населения в границах проектируемой территории должна составить 
94 чел./га.
Коэффициент застройки в границах проектируемой территории – 0,27.
Общая жилая площадь в границах проектирования – 14 498 кв.м.
2.1.1 [bookmark: _Toc110334169]Объекты жилищной сферы
В зоне многоэтажной жилой застройки предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома общей площадью 21475 кв.м, состоящего из:
· 1 корпус: 18 надземных и 2 подземных этажа, площадь застройки – 760 кв.м, общая площадь – 11 438 кв.м., площадь жилая – 7 783 кв.м., площадь нежилая – 1 367 кв.м;
· 2 корпус: 18 надземных и 2 подземных этажа, площадь застройки - 425 кв.м, общая площадь – 9 840 кв.м., площадь жилая – 6 715 кв.м., площадь нежилая – 1 157 кв.м; 
· главный парадный вход: 2 надземных этажа, площадь застройки - 246 кв.м, общая площадь - 197 кв.м.
2.1.2 [bookmark: _Toc110334170]Объекты транспортной инфраструктуры
На расчетный срок в границах проектируемой территории в части объектов транспортного обслуживания предусмотрены следующие мероприятия:
· размещение новых подземных парковок на 159 машиномест (новое строительство) – объекты капитального строительства иного значения;
· реконструкция проезда – объект капитального строительства местного значения, протяженностью 0,37 км.
В части поверхностного водоотвода проектом предусмотрено устройство сетей ливневой канализации закрытого типа – протяженностью 0,15 км – объекты капитального строительства местного значения. 
2.1.3 [bookmark: _Toc110334171][bookmark: _Toc323145369]Объекты инженерной инфраструктуры
К размещению предусмотрены следующие объекты местного значения:
· сети водоснабжения из полимерных труб диаметром 110 мм – 0,02 км, строительство;
· сети водоснабжения – 0,4 км, реконструкция;
· самотечные сети водоотведения из полимерных труб диаметром 160 мм – 0,09 км, строительство;
· самотечные сети водоотведения – 0,6 км, реконструкция;
· кабельная линия связи – 0,04 км, строительство;
· газопровод распределительный высокого давления – 0,02 км, строительство;
· источник тепловой энергии – 1 объект, строительство;
· магистральные сети теплоснабжения – 0,05 км, строительство;
· магистральные сети теплоснабжения – 0,1 км, реконструкция;
· трансформаторная подстанция – 1 объект, строительство;
· линии электропередачи напряжением 0,4 кВ – 0,1 км, строительство;
· [bookmark: _GoBack]линии электропередачи напряжением 6 кВ – 0,23 км, строительство.
2.1.4 [bookmark: _Toc110334172][bookmark: _Toc19534668]Зеленые насаждения общего пользования
Проектом предполагается непрерывная система озеленения территории: от озеленения улиц и благоустройства территорий, расположенных вблизи общественно-деловых объектов до территорий общего пользования. 
Общие направления озеленения проектируемой территории включают в себя:
· использование зеленых насаждений в качестве защитного барьера от ветра, шума, пыли вдоль улиц;
· использование местных пород растений (деревья, кустарники, травы) максимально приспособленных к сложным климатическим условиям;
· соответствие системы зеленых насаждений требованиям морозоустойчивости и ветрозащиты;
· использование преимущественно многолетних растений, не требующих дополнительных затрат по уходу и их замене.
· формирование цветовых акцентов за счет использования ярких декоративных растений и трав летом и вечнозеленых деревьев в зимний период.
Благоустройство территории должно быть направлено на создание многообразного, интересного, живописного и комфортного городского пространства. 
Основные направления благоустройства проектируемой территории:
· соответствие благоустройства функциональному зонированию территории и природно-климатическим особенностям (всесезонность, возможность очистки территории от снега специально предназначенной для этого техникой и т.п.);
· создание удобной «безбарьерной» среды за счет организации пологих спусков и пандусов;
· создание удобной визуально и тактильно комфортной среды за счет использования экологичных и долговечных материалов (камня, дерева, бетона и пр.) 
· использование понятной навигации путем применения различных материалов покрытий, специальной разметки, размещения стендов, знаков в местах пересечения пешеходных потоков;
· использование различной системы освещения в зависимости от времени года и времени суток.
Развитие территории восточной части проекта планировки предусмотрено на основе архитектурной концепции многофункционального жилого комплекса. Комплекс вписан в рельеф с перепадом высот по участку около 2 метров. Пожарный проезд на участок ведет с ул. Пуркаева.
Парадная, юго-восточная часть территории, включает систему дорожек и клумб, внутренняя, северо-западная часть, изолирована от остальной территории  и находится на возвышении над конструкцией гаража, что позволяет создать более безопасную рекреационную зону для жителей.
Предлагается размещение постоянных и сезонных растений в кадках, организацию малых архитектурных форм и ландшафтных композиций. Благоустройство комплекса предусматривает различные виды покрытий.
Проектом предусмотрено благоустройство и озеленение территории общественных зданий. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется благоустраивать зелеными насаждениями общего пользования. 
Проектом предусмотрено благоустройство и озеленение территории общественных зданий. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется благоустраивать зелеными насаждениями общего пользования. 
2.1.5 [bookmark: _Toc110334173]Мероприятия по санитарной очистке территории
Для обеспечения санитарной очистки территории предусмотрено размещение мусорных контейнеров.
Размещение контейнерных площадок (размер и количество площадок) рассчитывается на установку необходимого числа контейнеров (но не более 5 шт. на одной площадке).
3 [bookmark: _Toc57729637][bookmark: _Toc57722779][bookmark: _Toc110334174] ПОЛОЖЕНИЯ Об очередности ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
В границах проектируемой территории предусмотрено размещение объектов капитального строительства жилого и общественного назначения, проектирование и строительство которых, совместно с необходимыми для функционирования этих объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектами коммунальной и транспортной инфраструктур, предусмотрено последовательно в один этап, что подразумевает взаимосвязанные правовые, организационные, финансовые, научно-технические, градостроительные многоуровневые и многофункциональные действия (последовательность действий), направленные на достижения устойчивого развития территории проектирования.
Строительство объектов, предлагаемых решениями проекта планировки, может осуществляться в процессе реализации проекта планировки и выполнения муниципальных программ, предусматривающих строительство и реконструкцию сетей и благоустройства территории, и выполняться независимо друг от друга.
Вне зависимости от очередности при реализации проектных решений необходимо одновременное выполнение всех предусмотренных мероприятий по обеспечению требований охраны окружающей среды, требований в части защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, требований гражданской обороны и требований по обеспечению пожарной безопасности.
Мероприятия по размещению объектов капитального строительства и благоустройству территории, предусмотренные настоящим проектом планировки,  позволят обеспечить сохранение и улучшение применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
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