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[bookmark: _Toc76393910]Цель разработки проекта межевания территории
[bookmark: _Toc430018927]Проект межевания территории подготовлен в соответствии с муниципальным контрактом № 7 от 9 марта 2021 г. на выполнение работ по подготовке проекта планировки территории с  проектом межевания территории северо-восточного района города Южно-Сахалинска в границах: ул. 2-я Красносельская – ул. 2-я Хабаровская – 
ул. Резервная – проектируемая улица местного значения, заключенным между департаментом архитектуры и градостроительства города Южно-Сахалинска и ООО «Агентство по развитию территорий «Геоника» г. Омск.
Основанием для разработки настоящего проекта межевания территории является Постановление администрации города Южно-Сахалинска от 25 июня 2020 № 1798-па «О подготовке проекта планировки с проектом межевания территории северо-восточного района города Южно-Сахалинска в границах: ул. 2-я Красносельская – ул. 2-я Хабаровская – ул. Резервная – проектируемая улица местного значения».
В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом городского округа функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1)	определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2)	установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Подготовка настоящего проекта межевания территории осуществляется для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
[bookmark: _Toc411950695][bookmark: _Toc413415282][bookmark: _Toc416701715][bookmark: _Toc530136497][bookmark: _Toc76393911]Перечень и сведения о земельных участках
[bookmark: _Toc437950070][bookmark: _Toc406416645]Проектные решения по образованию земельных участков в соответствии с настоящим проектом межевания территории предлагается осуществить в 2 этапа.
В соответствии с пунктом 1 статьи 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Приведенная в таблицах 1-4 последовательность и способы образования земельных участков (раздел, объединение, перераспределение, образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности), предусмотренных настоящим проектом межевания территории в дальнейшем может уточняться при условии соответствия конфигурации границ земельных участков установленным на одном из чертежей межевания территории, а также соответствия принимаемых решений действующим положениям Земельного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и иных нормативных актов.

[bookmark: _Toc76393912]Перечень и сведения об образуемых и изменяемых земельных участках. 1 этап
Таблица 1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования 
	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом планировки (код вида разрешенного использования)
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, 
кв. м
	Возможные способы образования земельного участка

	Элемент планировочной структуры 01

	01
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	198
	Раздел, объединение, перераспределение

	02
	Предпринимательство (4.0)
	2517
	Раздел, объединение, перераспределение

	03
	Предпринимательство (4.0)
	2781
	Раздел, объединение, перераспределение

	04
	Предпринимательство (4.0)
	157
	Раздел, объединение, перераспределение

	05
	Строительная промышленность (6.6)
	3715
	Раздел, объединение, перераспределение

	06
	Ремонт автомобилей (4.9.1.4)
	8918
	Раздел, объединение, перераспределение

	07
	Строительная промышленность (6.6)
	1995
	Раздел, объединение, перераспределение

	08
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	2597
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	09
	Производственная деятельность (6.0)
	7484
	Раздел, объединение, перераспределение

	10
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	25521
	Раздел, объединение, перераспределение

	11
	Производственная деятельность (6.0)
	5986
	Раздел, объединение, перераспределение

	12
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	2714
	Раздел, объединение, перераспределение

	13
	Предпринимательство (4.0)
	2862
	Раздел, объединение, перераспределение

	14
	Предпринимательство (4.0)
	625
	Раздел, объединение, перераспределение

	15
	Предпринимательство (4.0)
	8308
	Раздел, объединение, перераспределение

	16
	Строительная промышленность (6.6)
	18059
	Раздел, объединение, перераспределение

	17
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	112
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	18
	Магазины (4.4)
	6494
	Раздел, объединение, перераспределение

	19
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	10350
	Раздел, объединение, перераспределение

	20
	Склад (6.9)
	2753
	Раздел, объединение, перераспределение

	21
	Склад (6.9)
	20912
	Раздел, объединение, перераспределение

	22
	Склад (6.9)
	1189
	Раздел, объединение, перераспределение

	23
	Научно-производственная деятельность (6.12)
	98
	Раздел, объединение, перераспределение

	24
	Склад (6.9)
	405
	Раздел, объединение, перераспределение

	25
	Научно-производственная деятельность (6.12)
	43535
	Раздел, объединение, перераспределение

	26
	Склад (6.9)
	9464
	Раздел, объединение, перераспределение

	27
	Склад (6.9)
	8969
	Раздел, объединение, перераспределение

	28
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	8105
	Раздел, объединение, перераспределение

	29
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	6290
	Раздел, объединение, перераспределение

	30
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	381
	Раздел, объединение, перераспределение

	31
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	5495
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	32
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	782
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	33
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	101
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	34
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	944
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	35
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	1201
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	36
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	1329
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	37
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	1473
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	38
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	1279
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Элемент планировочной структуры 02

	01
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	1599
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	02
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	3687
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	03
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	4242
	Раздел, объединение, перераспределение

	04
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	1467
	Раздел, объединение, перераспределение

	05
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	1561
	Раздел, объединение, перераспределение

	06
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	14795
	Раздел, объединение, перераспределение

	07
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	71216
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	08
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	299
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	09
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	112
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Элемент планировочной структуры – улично-дорожная сеть

	01
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	420
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	02
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	12
	Раздел

	03
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	5218
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности


Примечание – Все образуемые земельные участки отнесены к категории земель – земли населенных пунктов.
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Таблица 2 Перечень и сведения об образуемых земельных участках, в отношении которых предполагается их изъятие для государственных или муниципальных нужд
	Условный номер земельного участка
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с правоустанавливающим документом
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом планировки
	Площадь земельного участка, предполагаемого к изъятию, 
кв. м
	Площадь земельного участка в соответствии с правоустанавливающим документом, 
кв. м
	Возможные способы образования земельного участка

	04
	65:01:0901004:20
	Под зданием технического обменного пункта (литер К), склада (литер Ц), мойки (литер Л)
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	23
	8 887
	Раздел

	05
	65:01:0901004:12
	Под существующее здание шлакоблочного цеха и прилегающую территорию
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	449
	2 461
	Раздел

	06
	65:01:0901004:12
	Под существующее здание шлакоблочного цеха и прилегающую территорию
	Склад (6.9)
	29
	2 461
	Раздел

	07
	65:01:0901004:52
	Под мастерские с административно-бытовым корпусом
	Склад (6.9)
	150
	8 192
	Раздел

	08
	65:01:0901004:52
	Под мастерские с административно-бытовым корпусом
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	733
	8 192
	Раздел

	09
	65:01:0901004:72
	Под склад (литер А), железнодорожный тупик (литер II)
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	67
	20 662
	Раздел

	10
	65:01:0901004:70
	Под существующую котельную с объектами обслуживания
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	102
	24 817
	Раздел

	11
	65:01:0901004:65
	Под существующую производственную базу в составе: арматурно-формовочный цех (литер 3), бетонно-смесительный
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	136
	18 195
	Раздел

	12
	65:01:0901004:49
	Под производственный корпус деревообрабатывающего цеха
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	204
	6 698
	Раздел

	13
	65:01:0901004:226
	Здание угольного склада
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	10
	2 763
	Раздел

	14
	65:01:0901004:214
	Для строительства гаражей на 10 боксов
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	224
	720
	Раздел


Примечание – Все образуемые земельные участки отнесены к категории земель – земли населенных пунктов.
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[bookmark: _Toc76393913]Перечень и сведения об образуемых земельных участках. 2 этап
Таблица 3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования 
	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом планировки (код вида разрешенного использования)
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, кв. м
	Возможные способы образования земельного участка

	Элемент планировочной структуры 01

	39
	Склад (6.9)
	21091
	Раздел, объединение, перераспределение

	40
	Склад (6.9)
	1594
	Раздел, объединение, перераспределение

	41
	Научно-производственная деятельность (6.12)
	43633
	Раздел, объединение, перераспределение

	Элемент планировочной структуры – улично-дорожная сеть

	15
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	2134
	Раздел, объединение, перераспределение

	16
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	5442
	Раздел, объединение, перераспределение


Примечание – Все образуемые земельные участки отнесены к категории земель – земли населенных пунктов.

[bookmark: _Toc76393914]Перечень и сведения об образуемых земельных участках. Итоговый этап
Таблица 4 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования 
	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом планировки (код вида разрешенного использования)
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, кв. м
	Возможные способы образования земельного участка

	Элемент планировочной структуры 01

	01
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	198
	Раздел, объединение, перераспределение

	02
	Предпринимательство (4.0)
	2517
	Раздел, объединение, перераспределение

	03
	Предпринимательство (4.0)
	2781
	Раздел, объединение, перераспределение

	04
	Предпринимательство (4.0)
	157
	Раздел, объединение, перераспределение

	05
	Строительная промышленность (6.6)
	3715
	Раздел, объединение, перераспределение

	06
	Ремонт автомобилей (4.9.1.4)
	8918
	Раздел, объединение, перераспределение

	07
	Строительная промышленность (6.6)
	1995
	Раздел, объединение, перераспределение

	08
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	2597
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	09
	Производственная деятельность (6.0)
	7484
	Раздел, объединение, перераспределение

	10
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	25521
	Раздел, объединение, перераспределение

	11
	Производственная деятельность (6.0)
	5986
	Раздел, объединение, перераспределение

	12
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	2714
	Раздел, объединение, перераспределение

	13
	Предпринимательство (4.0)
	2862
	Раздел, объединение, перераспределение

	14
	Предпринимательство (4.0)
	625
	Раздел, объединение, перераспределение

	15
	Предпринимательство (4.0)
	8308
	Раздел, объединение, перераспределение

	16
	Строительная промышленность (6.6)
	18059
	Раздел, объединение, перераспределение

	17
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	112
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	18
	Магазины (4.4)
	6494
	Раздел, объединение, перераспределение

	19
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	10350
	Раздел, объединение, перераспределение

	20
	Склад (6.9)
	2753
	Раздел, объединение, перераспределение

	26
	Склад (6.9)
	9464
	Раздел, объединение, перераспределение

	27
	Склад (6.9)
	8969
	Раздел, объединение, перераспределение

	28
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	8105
	Раздел, объединение, перераспределение

	29
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	6290
	Раздел, объединение, перераспределение

	30
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	381
	Раздел, объединение, перераспределение

	31
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	5495
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	32
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	782
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	33
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	101
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	34
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	944
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	35
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	1201
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	36
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	1329
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	37
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	1473
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	38
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	1279
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	39
	Склад (6.9)
	21091
	Раздел, объединение, перераспределение

	40
	Склад (6.9)
	1594
	Раздел, объединение, перераспределение

	41
	Научно-производственная деятельность (6.12)
	43633
	Раздел, объединение, перераспределение

	Элемент планировочной структуры 02

	01
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	1599
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	02
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	3687
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	03
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	4242
	Раздел, объединение, перераспределение

	04
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	1467
	Раздел, объединение, перераспределение

	05
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	1561
	Раздел, объединение, перераспределение

	06
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	14795
	Раздел, объединение, перераспределение

	07
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	71216
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	08
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	299
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	09
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	112
	Образование из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Элемент планировочной структуры – улично-дорожная сеть

	02
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	12
	Раздел, объединение, перераспределение

	13
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	10
	Раздел, объединение, перераспределение

	15
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	2134
	Раздел, объединение, перераспределение

	16
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	5442
	Раздел, объединение, перераспределение


Примечание – Все образуемые земельные участки отнесены к категории земель – земли населенных пунктов.

[bookmark: _Ref72403206][bookmark: _Toc464837893][bookmark: _Toc465942764]Таблица 5 Сводные показатели проекта межевания территории по этапам
	№
п/п
	Параметры
	Площадь, га

	
	
	1 этап
	2 этап
	Итоговый этап

	1
	Образуемые земельные участки
	23,9
	6,6
	24,0

	2
	Образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования
	[bookmark: _GoBack]9,0
	0,8
	9,2

	3
	Образуемые земельные участки, в отношении которых предполагается изъятие для государственных или муниципальных нужд 
	0,2
	-
	-


[bookmark: _Toc76393915]Приложение 1 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания територии
Описание местоположения границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, выполнено в системе координат – МСК г. Южно-Сахалинска
	Номер
	X
	Y
	Дирекционный угол
	Длина

	1
	21081.29
	9879.38
	82° 7' 55''
	109,65

	2
	21096.3
	9988
	83° 7' 39''
	47,64

	3
	21102
	10035.3
	87° 3' 16''
	9,71

	4
	21102.5
	10045
	91° 6' 24''
	20,7

	5
	21102.1
	10065.7
	92° 54' 4''
	27,9

	6
	21100.69
	10093.56
	1° 11' 37''
	0,37

	7
	21101.06
	10093.57
	0° 44' 38''
	15,4

	8
	21116.46
	10093.77
	29° 3' 57''
	6,13

	9
	21121.82
	10096.75
	71° 48' 4''
	10,95

	10
	21125.24
	10107.15
	69° 48' 10''
	13,18

	11
	21129.79
	10119.52
	70° 17' 25''
	7,38

	12
	21132.28
	10126.47
	79° 46' 5''
	19,14

	13
	21135.68
	10145.31
	79° 47' 27''
	7,21

	14
	21136.96
	10152.41
	80° 24' 54''
	21,21

	15
	21140.49
	10173.32
	80° 24' 55''
	83,66

	16
	21154.42
	10255.81
	79° 46' 2''
	101,22

	17
	21172.4
	10355.42
	79° 58' 9''
	20,37

	18
	21175.95
	10375.48
	170° 50' 26''
	1,01

	19
	21174.95
	10375.64
	82° 50' 19''
	3,93

	20
	21175.44
	10379.54
	79° 5' 16''
	224,77

	21
	21217.99
	10600.25
	49° 11' 11''
	4,08

	22
	21220.66
	10603.34
	93° 18' 34''
	8,32

	23
	21220.18
	10611.65
	79° 8' 11''
	83,47

	24
	21235.91
	10693.62
	79° 6' 53''
	14,97

	25
	21238.74
	10708.32
	169° 6' 12''
	9,99

	26
	21228.93
	10710.21
	79° 6' 9''
	287,28

	27
	21283.24
	10992.31
	123° 37' 3''
	21,39

	28
	21271.4
	11010.12
	168° 9' 14''
	278,55

	29
	20998.79
	11067.3
	207° 48' 56''
	47,64

	30
	20956.65
	11045.07
	247° 6' 58''
	77,04

	31
	20926.69
	10974.09
	250° 34' 36''
	43,93

	32
	20912.08
	10932.66
	251° 10' 56''
	46,94

	33
	20896.94
	10888.23
	251° 34' 19''
	4,08

	34
	20895.65
	10884.36
	253° 58' 41''
	9,9

	35
	20892.92
	10874.85
	257° 37' 18''
	9,8

	36
	20890.82
	10865.28
	261° 17' 14''
	9,89

	37
	20889.32
	10855.5
	263° 49' 17''
	40,89

	38
	20884.92
	10814.85
	263° 51' 9''
	1,78

	39
	20884.73
	10813.08
	263° 49' 48''
	58,75

	40
	20878.42
	10754.67
	263° 51' 19''
	10,14

	41
	20877.33
	10744.59
	263° 54' 14''
	4,86

	42
	20876.81
	10739.76
	263° 50' 32''
	97,55

	43
	20866.35
	10642.77
	264° 57' 57''
	67,23

	44
	20860.45
	10575.8
	265° 53' 31''
	0,28

	45
	20860.43
	10575.52
	264° 19' 3''
	157,75

	46
	20844.81
	10418.55
	264° 33' 23''
	182,47

	47
	20827.5
	10236.9
	264° 1' 5''
	90,88

	48
	20818.03
	10146.52
	267° 56' 35''
	0,82

	49
	20818
	10145.7
	265° 9' 22''
	82,9

	50
	20811
	10063.1
	265° 1' 5''
	80,61

	51
	20804
	9982.8
	270° 0' 0''
	0,4

	52
	20804
	9982.4
	264° 41' 12''
	57,25

	53
	20798.7
	9925.4
	325° 44' 48''
	19,72

	54
	20815
	9914.3
	352° 31' 23''
	12,3

	55
	20827.2
	9912.7
	351° 45' 52''
	14,65

	56
	20841.7
	9910.6
	352° 3' 12''
	83,91

	57
	20924.8
	9899
	351° 14' 29''
	25,36

	58
	20949.86
	9895.14
	352° 38' 45''
	5

	59
	20954.82
	9894.5
	262° 20' 50''
	0,61

	60
	20954.74
	9893.9
	351° 32' 22''
	4,75

	61
	20959.44
	9893.2
	83° 20' 6''
	0,69

	62
	20959.52
	9893.89
	353° 12' 21''
	51,52

	63
	21010.68
	9887.8
	353° 12' 15''
	71,11
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