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ВВЕДЕНИЕ

Проект разработан ООО «Архивариус» по заказу Департамента архитектуры и градостроительства города Южно-Сахалинска (Муниципальный контракт №86 от 10.06.2019г.) в соответствии с:

- Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

- Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

- Лесным Кодексом РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

- Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»;

- Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

- Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

- Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

- Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

- Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008г. №10995) (ред. от 09.09.2010г.);

- Приказом Министерства регионального развития РФ от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

- Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 1.08.2014 № П/369 "О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде";

- Приказом Минстроя России от 25.04.2017г. №739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории»;

- Постановлением Правительства РФ от 31.03.2017г. №402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006г. №20»;

- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;

- Региональными нормативами градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденными приказом Министерства строительства Сахалинской области от 26.10.2015 №60 (далее – РНГП);

- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.

При разработке документации по планировке территории использованы следующие материалы:

1. Утвержденная градостроительная документация:

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 22.12.2012 № 2607-р;

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 № 247-р;

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.03.2013 № 384-р;

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта), утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 13.08.2013 № 1416-р; 

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области энергетики, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 11.11.2013 №2084-р;

- Схема территориального планирования Сахалинской области, утвержденная Постановлением Правительства Сахалинской области от 27.07.2012 № 377;

- Генеральный план городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденный городским Собранием города Южно-Сахалинска от 04.07.2012 №603/38-12-4 (далее – ГП);

- Правила землепользования и застройки городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденные городским Собранием города Южно-Сахалинска от 30.01.2013 №744/44-13-4 (далее – ПЗЗ).
2. Исходные данные, выданные администрацией города Южно-Сахалинск, в т.ч. техническое задание.

3. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Сахалинской обл.

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-65);

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки проекта (инженерно-геодезические изыскания выполнены в 2019г. ООО «Архивариус»).
ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
1. Характеристики планируемого развития территории
Предусмотрено взаимоувязанное размещение многоквартирных жилых домов с земельными участками, улично-дорожной сети, озелененных территорий.

Проектируемые объекты капитального строительства и территории относятся:

Для зоны П-1:

- к основным видам разрешенного пользования: объекты коммунально-складского назначения.

Для зоны ОД-9:

- к условно разрешенным видам пользования: объекты коммунально-складского назначения.

1.1 Плотность и параметры застройки территории
Основные параметры планируемой застройки

Территориальная зона П-1:

Коэффициент застройки – 0,6;

Коэффициент плотности застройки – 1,8.

Территориальная зона ОД-6:

Коэффициент застройки – 0,07;

Коэффициент плотности застройки – 0,18.

Территориальная зона ОД-9:

Коэффициент застройки – 0,23;

Коэффициент плотности застройки – 0,26.

Предельные параметры разрешенного строительства установлены в ПЗЗ.

Население

Численность населения застройки на расчетный срок – 296 чел.

Плотность населения – 7 чел./га.

Жилой фонд

Демонтируемый жилой фонд на расчетный срок – 440 м2 общей площади.

Сохраняемый жилой фонд на расчетный срок – 5929 м2 общей площади.

Плотность застройки – 148,2 м2/га.
1.2 Предложения по формированию красных линий улиц

Ширина в устанавливаемых красных линиях:

1. Магистральные улицы общегородского значения:


- ул.Украинская – 23,4 м;

- ул.Карьерная – 34-35,5 м.

2. Магистральные улицы районного значения:

- пер. Энергетиков – 21,0 м;

- ул.Украинская – 22,0-23,1 м.

3. Улицы местного значения:

Улицы в производственных, научно-производственных и коммунально-складских зонах:

- пер. Украинский – 18,3 м.

Линия регулирования застройки с отступом от красной линии на 5,0 м.
1.3 Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Проектом вносится предложение об ликвидации контура территориальной зоны ИТ-2.
1.4 Зоны с особыми условиями использования территории

Предусмотрены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

Санитарно-защитные зоны
Санитарно-защитные зоны промышленных и коммунально-складских предприятий

- ТЭЦ-1 и районные котельные тепловой мощностью 200 Гкал и выше, работающие на газовом и газомазутном топливе - 2 класс опасности – 300 м;

- тепличные и парниковые хозяйства – 4 класс опасности – 100 м;
Санитарно-защитные зоны от объектов инженерной инфраструктуры

- трансформаторные подстанции 6/0,4 кВ – 6 м.
Санитарные разрывы

Санитарные разрывы от сооружений для хранения легкового транспорта

Таблица 1

	Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки

Объекты, до которых исчисляется разрыв
	Расстояние, м

	
	Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест

	
	10 и менее
	11-50

	Территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских
	25
	50

	Территории лечебных учреждений стационарного типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады, скверы, парки)
	25
	50


Охранные зоны

Охранные зоны газораспределительных систем

а) вдоль трасс подземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2–х метров с каждой стороны газопровода;

б) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется.

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

а) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

б) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии 10 м применительно к классу напряжения подстанции 10 кВ.

Охранная зона коммунальных тепловых сетей

а) вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.

Охранные зоны линий и сооружения связи

а) для подземных кабельных линий связи в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи на 2 метра с каждой стороны.

2. Характеристики объектов капитального строительства
2.1 Характеристики объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения 
Таблица 2

Сводная ведомость зданий, строений и сооружений

	№ по эксп.
	Наименование
	Этаж-ность
	Кол-во квартир
	Кол-во секций (зданий)
	Пл.застройки, м2
	Общая пл., м2
	Общая пл. квартир, м2
	Население
	Мощность
	Стр.объем, тыс.м3

	Сохраняемая застройка

	Жилые здания 

	1
	Многоквартирный жилой дом (ул.Украинская, д.22а)
	5
	120
	2
	986
	5750,84
	3242,6
	162
	-
	17,25

	2
	Многоквартирный жилой дом (ул.Украинская, д.22)
	5
	174
	2
	1264
	3838,0*
	2686,8
	134
	-
	11,51

	
	Всего:
	-
	294
	-
	2250
	9589
	5929
	296
	-
	28,76

	Общественные здания 

	3
	Объект розничной торговли (пер.Энергетиков, д.1-Д)
	1
	-
	1
	1095
	985
	-
	-
	492 м2 торг.пл.
	3,0

	4
	Магазин (пер.Энергетиков, д.1 в)
	2
	-
	1
	605
	1089
	-
	-
	545 м2 торг.пл.
	3,27

	5
	Торговый центр с комплексом бытовых услуг (пер.Энергетиков, д.1г)
	1
	-
	1
	406
	365
	-
	-
	182 м2 торг.пл.
	1,10

	6
	Объект торговли (пер.Украинский, д.13 Б)
	1
	-
	1
	161
	144
	-
	-
	72 м2 торг.пл.
	0,43

	7
	Учебный центр (пер.Украинский, д.4-б)
	2
	-
	1
	526
	946
	-
	-
	78 мест
	2,84

	8
	Центр временной изоляции несовершеннолетних правонарушителей (ул.Украинская, д.12), в т.ч.:
	1-2
	-
	3
	802
	1369
	-
	-
	115 мест
	4,11

	
	главное здание
	2
	-
	1
	611
	1099
	- 
	- 
	- 
	3,3

	
	вспомогательное здание
	1
	-
	1
	36
	32
	- 
	- 
	- 
	0,1

	
	вспомогательное здание
	1
	-
	1
	46
	41
	- 
	- 
	- 
	0,12

	9
	Объект торговли (по северной стороне ул.Украинской, в районе железнодорожной больницы)
	2
	-
	1
	109
	196
	-
	-
	98 м2 торг.пл.
	0,59

	10
	НУЗ «Дорожная больница на ст. Южно-Сахалинск ОАО «РЖД» (ул.Украинская, территория дорожной больницы, в границах которой размещены ОКС с номером строений 10), в т.ч.:
	1-4
	-
	9
	3752
	9037
	-
	-
	105 коек, 288 посещ./смена
	27,11

	
	главное здание
	4
	-
	1
	1505
	5418
	-
	-
	-
	16,25

	
	инфекционное отделение
	2
	-
	1
	547
	984
	-
	-
	-
	2,95

	
	диагностический центр
	3
	-
	1
	614
	1657
	-
	-
	-
	4,97

	
	вспомогательное здание
	1
	-
	1
	870
	783
	-
	-
	-
	2,35

	
	морг
	1
	-
	1
	140
	126
	-
	-
	-
	0,38

	
	часовня
	1
	-
	1
	76
	68
	-
	-
	-
	0,21

	
	Всего:
	-
	-
	-
	7456
	14131
	
	
	
	42,45

	Производственные здания

	11
	Производственная база (пер.Энергетиков, д.1Д/2)
	1
	-
	1
	143
	128
	-
	-
	6 раб.
	0,39

	12
	Производственная база (пер.Украинский, 2; ул.Украинская, д.24 Б)
	2
	-
	1
	2247
	4044
	-
	-
	202 раб.
	12,13

	13
	Производственная база (ул.Украинская, д.24-а)
	2-3
	-
	3
	4733
	12582
	-
	-
	629 раб.
	37,75 

	14
	Производственная база (по северной стороне ул.Украинской, восточнее подъездной дороги к ТЭЦ-1)
	1-3
	-
	4
	2207
	2655
	-
	-
	132 раб.
	7,96 

	15
	Производственная база (ул.Украинская, д.20, корп.6; 20б)
	1
	-
	2
	169
	152
	-
	-
	7 раб.
	0,46

	16
	Производственная база (ул.Украинская, д.14-а)
	2
	-
	2
	1300
	2340 
	-
	-
	117 раб.
	7,02

	17
	Производственная база (ул.Украинская, д.12-14)
	1-2
	-
	10
	2449
	 2968
	-
	-
	148 раб.
	8,9 

	18
	Склад (ул.Украинская, д.14/1)
	2
	-
	1
	900
	810
	-
	-
	40 раб.
	2,7

	
	Всего:
	-
	-
	-
	14148
	25679
	 -
	- 
	 -
	77,31

	Сооружения инженерной инфраструктуры

	19
	ТП 6/0,4 кВ
	-
	-
	1
	60
	60
	-
	-
	-
	-

	20
	ТП-162 6/0,4 кВ
	-
	-
	1
	60
	60
	-
	-
	-
	-

	
	Всего:
	-
	-
	-
	120
	120
	-
	-
	-
	-

	
	Итого:
	-
	-
	-
	23974
	49519
	5929
	296
	-
	148,52

	Проектируемая застройка

	Производственные здания

	21
	Завод строительных материалов
	1
	-
	1
	21700
	72600
	-
	-
	800 раб.
	78,1

	22
	Производственная база
	1
	-
	1
	3100
	2790
	-
	-
	200 раб.
	14,0

	23
	Производственная база
	1
	-
	1
	4600
	4140
	-
	-
	300 раб.
	20,7

	24
	Производственная база
	1
	-
	1
	3900
	3510
	-
	-
	300 раб.
	17,6

	
	Всего:
	-
	-
	 -
	33300
	83040
	-
	-
	-
	130,3

	
	Итого:
	-
	-
	-
	57274
	132559
	 
	 
	 
	278,8


2.2 Характеристики объектов социальной инфраструктуры
Проектом планировки территории размещение объектов социального обслуживания населения не предусматривается.

Нормативные учреждения повседневного, периодического и эпизодического обслуживания располагаются в нормативном радиусе пешеходной и транспортной доступности, на смежных территориях и в структуре городского округа.
Благоустройство и озеленение
Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В благоустройство территории входят:

- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;

- озеленение;

- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;

- сохранение естественных зеленых насаждений.
- устройство парковочных мест.

2.3 Характеристики объектов транспортной инфраструктуры
2.3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть

Предусмотрено развитие улично-дорожной сети в увязке планируемой территории с существующей сетью внешнего транспорта и транспортной инфраструктурой.

2.3.2 Улицы и дороги

Основу улично-дорожной сети проектируемой территории формируют улицы следующих категорий:

1. Магистральные улицы общегородского значения:

- ул.Украинская:

Ширина проезжей части – 11,4 м.
- ул.Карьерная:

Ширина проезжей части – 14,0 м.
2. Магистральные улицы районного значения:

- пер. Энергетиков:

Ширина проезжей части – 7,0 м.
- ул.Украинская:

Ширина проезжей части – 8,0 м.
3. Улицы местного значения:

Улицы в производственных, научно-производственных и коммунально-складских зонах: 

- пер. Украинский:

Ширина проезжей части – 7,0 м.
Внутриквартальный проезд:

- пер. Отопительный:

Ширина проезжей части – 5,5 м.
2.3.3 Пешеходное движение
В проекте планировки территории формируется непрерывная система пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное пространство территорий общего пользования и тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

- ул.Карьерная, ул.Украинская – 3,0 м;

- пер. Энергетиков – 2,25 м;
- ул.Украинская – 2,5 м;

- пер. Украинский, пер. Отопительный – 1,5 м.

2.3.4 Велосипедное движение

На территории в границах проектирования велосипедное движение не выделяется из общего потока. 

2.3.5 Общественный пассажирский транспорт

Развитие маршрутной сети автобусного транспорта предусматривается по существующей и проектируемой магистральной сети. Предусматриваются остановки общественного транспорта со строительством остановочного комплекса с устройством кармана. Общее количество существующих остановочных пунктов по ул.Украинская, пер. Энергетиков – 4 двухсторонних остановочных комплекса, проектируемых – по ул.Карьерная - 1.
2.3.6 Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспорта
Существующие сооружения сохраняются. Предусмотрено размещение открытых стоянок для хранения индивидуального автотранспорта:

а) открытые наземные стоянки хранения автомобилей на территории многоквартирной жилой застройки:

- в границах квартала – 64 машино-места;

- в пределах радиуса доступности – 72 машино-места.

б) открытые наземные стоянки хранения автомобилей на приобъектных стоянках – 17 м/м.

Сооружения и устройства для обслуживания транспорта

Сооружения для обслуживания транспорта не предусматриваются.
2.4. Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры 
Развитие инженерной инфраструктуры включает реконструкцию и строительство новых инженерных сетей и сооружений, организацию зон с особыми условиями использования территории этих объектов. 

2.4.1 Водоснабжение

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям предусматривается от существующих магистральных сетей водопровода по ул.Украинская, с прокладкой линий по ул.Карьерная, пер.Украинский до потребителей. Предусматривается демонтаж сетей водоснабжения, подключенных к демонтируемым жилым домам.

Ориентировочная протяженность проектируемых водопроводов в границах проектирования – 1,96 км.

Водопотребление на расчетный срок – 223,4 м3/сут.

Поливочный водопровод

Полив зеленых насаждений предусмотрен от пожарно-питьевого водопровода.

Технический водопровод

Технический водопровод не предусматривается.

2.4.2 Водоотведение

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям предусматривается от существующих магистральных сетей канализации по ул.Украинская, с прокладкой линий по ул.Карьерная, пер.Украинский до потребителей. Предусматривается демонтаж сетей канализации, подключенных к демонтируемым жилым домам.

Ориентировочная протяженность проектируемых сетей канализации в границах проектирования – 2,1 км.
Водоотведение на расчетный срок – 223,4 м3/сут.

2.4.3 Теплоснабжение

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям предусматривается от существующих внутриквартальных тепловых сетей по ул.Карьерная. Предусматривается демонтаж тепловых сетей, подключенных к демонтируемым жилым домам, демонтаж части теплотрассы ДУ-1000 с переносом вдоль проезжей части ул.Карьерная в подземном исполнении.
Ориентировочная протяженность проектируемых тепловых сетей в границах проектирования – 2,0 км.
Расход тепла на расчетный срок – 3,443 МВт (2,960 Гкал/час).
2.4.4 Газоснабжение

Развитие системы газоснабжения не предусматривается.

2.4.5 Электроснабжение

Для обеспечения нужд производственных зданий предусматривается строительство ТП 6/04 кВ на территории данных объектов. Подключение проектируемых ТП осуществляется от ВЛ-6 кВ по ул.Украинская, с прокладкой линий 6 кВ по ул.Карьерная, пер.Украинский до потребителей. Предусматривается демонтаж сетей электроснабжения, подключенных к демонтируемым жилым домам.
По проездам предусматривается устройство ВЛ-0,4 кВ наружного освещения. Подключение наружного освещения предусмотрено от питающих пунктов наружного освещения, расположенных у трансформаторных подстанций. Питание осветительной сети предлагается выполнить от силовых шкафов автоматизированной системы телеуправления освещением.

Ориентировочная протяженность проектируемых сетей электроснабжения в границах проектирования:

- кабельных линий электропередач КЛ-6 кВ – 1,0 км;

- воздушной линий электропередач ВЛ-0,4 кВ – 0,9 км;

Мощность электропотребления на расчетный срок – 2,340,8 кВт.

2.4.6 Сети связи

Телефонизация

Подключение проектируемой и существующей застройки без подключения предусмотрено от существующих сетей связи по ул.Украинская, с прокладкой линий по ул.Карьерная, пер.Украинский до потребителей.

Ориентировочная протяженность сетей связи в границах проектирования – 1,1 км.

Радиофикация

Радиофикация от групповых или индивидуальных антенн УКВ вещания. 

Телевидение

Телевидение от групповых или индивидуальных телевизионных антенн. 

2.4.7 Дождевая канализация

Отвод дождевых и талых вод предусматривается открытым стоком по проезжим частям улиц, а также с применением открытой системы водоотвода со сбросом на существующие проезжие части в сеть дождевой канализации с дальнейшим выпуском после очистки на очистных сооружениях в ближайший водоем.
Суточный объем поверхностного стока, поступающего на очистные сооружения с территории – 1225,0-1400,0 м3/сут.

2.4.8 Инженерная подготовка территории

Проектом предусматриваются защита от подтопления, противоэрозионные мероприятия.

Защита от подтопления предусматривает отведение талых вод в местах сосредоточенного поступления их путем устройства вертикальной планировки с организацией поверхностного стока.

Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин. 

2.4.9 Санитарная очистка

Мусороудаление предусматривается проводить путем вывозки бытового мусора с площадок с контейнерами временного хранения ТКО. 
Количество контейнерных площадок для жилых домов – 1х2 контейнера. Для общественных и производственных зданий предусматриваются площадки в границах земельных участков в соответствии с индивидуальным объемом ТКО.
Накопление бытовых отходов на расчетный срок составит 444 м3/год.
ЧАСТЬ 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проектом предусматривается освоение территории в два этапа с расчетным сроком до 2029 г.

1 этап:

1. Демонтаж существующей аварийной застройки и инженерных сетей.

2. Выполнение подготовительных работ для сохраняемой застройки: выполнение вертикальной планировки, строительство инженерных сетей. 
3. Строительство улично-дорожной сети.

4. Строительство элементов благоустройства, необходимых для функционирования территории.

2 этап:

1. Строительство планируемых зданий и сооружений.

2. Строительство элементов благоустройства, необходимых для функционирования территории.

Очередность, этапы и технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства. Проектирование и строительство благоустройства предусматривается за счет бюджетных средств.

Чертеж планировки территории
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