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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Обозначение Наименование 

ТОМ I 
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ 

РАЗДЕЛ 1 
ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ЛИНЕЙНОГО 

ОБЪЕКТА 

РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Чертеж границ зоны планируемого размещение 

линейного объекта.  

ТОМ II 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

ПЛАНИРОВКИ 

РАЗДЕЛ 1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Схема расположения элемента планировочной 

структуры; 

- Схема использования территории в период 

подготовки проекта планировки территории; 

- Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории. Схема конструктивных и 

планировочных решений; 

- Схема границ территорий, подверженных риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера. 

ТОМ III ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

РАЗДЕЛ 1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

РАЗДЕЛ 2 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Чертеж межевания территории.  

ТОМ IV 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

РАЗДЕЛ 1  ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

РАЗДЕЛ 2 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ: 

- Чертеж по обоснованию проекта межевания 

территории. 
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1. Обоснование определения местоположения границ образуемых 

земельных участков с учетом соблюдения требований к 

образуемым земельным участкам, в том числе требований к 

предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам 

земельных участков.  

Местоположение границ образуемых земельных участков определяется границей 

зоны планируемого размещения линейного объекта, предусмотренного проектом 

планировки территории. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки на территории 

городского округа город Южно-Сахалинск, утвержденными постановлением 

администрации города Южно-Сахалинска от 14.02.2022 № 256-па, требования в 

отношении предельных размеров земельных участков устанавливаемых видов 

разрешенного использования, образуемых в составе проекта межевания территории, 

градостроительными регламентами не установлены. 

2. Обоснование способов образования земельных участков. 

Возможные способы образования земельных участков установлены в соответствии 

с положениями Земельного кодекса Российской Федерации, в частности: 

- статьи 11.3 в части образования земельных участков из земель или земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности 

(в частности, в соответствии с частью указанной статьи 3 исключительно в 

соответствии с утвержденным проектом межевания территории 

осуществляется образование земельных участков для строительства, 

реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного 

значения); 

- статьи 11.4 в части раздела земельного участка; 

- статьи 11.6 в части объединения земельных участков; 

- статьи 39.27 в части перераспределения земель и (или) земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, между 

собой (в частности допускается указанное перераспределение в случае, если 

земельный участок, который находится в государственной или муниципальной 

собственности и между которым и землями осуществляется 

перераспределение, не предоставлен гражданам, юридическим лицам, органам 

государственной власти или органам местного самоуправления и не обременен 

правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута). 
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В соответствии со ст.49 ЗК РФ изъятие земельных участков для муниципальных 

нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным со 

строительством, реконструкцией, в том числе, автомобильных дорог местного значения. 

Проектом не предусматривается изъятие земельных участков для муниципальных нужд. 

3. Обоснование определения размеров образуемых земельных 

участков. 

Определение размеров, образуемых в составе настоящего проекта межевания 

территории земельных участков обусловлены: 

- границами зоны планируемого размещения линейного объекта; 

- конфигурацией и размерами земельных участков общего пользования; 

- конфигурацией и размерами существующих земельных участков; 

- конфигурацией и месторасположением существующих объектов 

недвижимости. 

4. Обоснование определения границ публичного сервитута, 

подлежащего установлению в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

Настоящим проектом межевания территории установление публичного сервитута 

не предусмотрено. 
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Разpабот.

Н. контр.

ООО "Сахалинское Архитектурное
Проектирование"

Ким Е.С.

Янке А.И.

Янке А.И.

1 1

Проект межевания территории
Материалы по обоснованию

Проект планировки и проект межевания территории, предусматривающих
размещение линейного объекта «Сеть водоснабжения, расположенная севернее

территории южного сетевого района по ул. Шлакоблочная (для площадки «Уюн»)»

Примечание:
1. Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линейного объекта

представлен в системе координат МСК - 65;
2. Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют,

соответственно чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих
реконструкции в связи с изменением их местоположения не разрабатывается;
Проектом предусматривается размещение инженерных сетей водоснабжения.

3. Документацией по планировке территории предусмотрено установление зон с особыми условиями
использования территории, а именно санитарно-защитная полоса сети водоснабжения в размере 10 м с
каждой стороны от водовода согласно требованиям СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны
источников водоснабжения….».

С

- номера земельных участков, сведения о
которых внесены в единый
государственный реестр недвижимости

:361

- граница территории в отношении которой
осуществляется подготовка проекта
планировки территории

- граница зоны планируемого размещения
линейного объекта (сеть водоснабжения)

- границы  земельных участков, сведения о
которых содержится в едином
государственном реестре недвижимости

- границы  кадастровых кварталов

- номера кадастровых кварталов
65:01:0000001

ЧЕРТЕЖ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Чертеж по обоснованию проекта
межевания территории

1. Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Южно-Сахалинск (Хомутово), часть 10
(сектор 10): 65:01-6.397*;

2. Зона с особым условием использования территории линии электропередачи ВЛ 220кВ Д9 ПС
"Южно-Сахалинская"-ПС "Холмская": 65:01-6.67*;

3. Зоны с особым условием использования территории линии электропередачи ВЛ 220кВ Д7 ПС
«Углезаводская» - ПС «Южно-Сахалинская»:65:02-6.17*.

4. Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Южно-Сахалинск (Хомутово): 65:01-6.380.
5. Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Южно-Сахалинск (Хомутово), часть 1

(сектор 1): 65:01-6.422.
6. Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Южно-Сахалинск (Хомутово):

65:01-6.425.
7. Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Южно-Сахалинск (Хомутово):

65:00-6.316.
8. Санитарно-защитная зона имущественного комплекса основной промышленной площадки ПАО

Энергетики и Электрификации "САХАЛИНЭНЕРГО", расположенного в северной части г.
Южно-Сахалинска Сахалинской области: 65:01-6.614.

9. Зона с особыми условиями использования территории (охранной зоны) газопровода высокого
давления по объекту газораспределения "Газопровод ГРС с .Троицкое- Южно-Сахалинская ТЭЦ-1
ВК ОП "Тепловые сети" расположенного: Российская Федерация, Сахалинская область:
65:01-6.551.

10. Зоны с особым условием использования территории линии электропередачи ВЛ 220кВ Д7 ПС
«Углезаводская» - ПС «Южно-Сахалинская»: 65:02-6.17.

* - граница зоны планируемого размещения линейного объекта полностью расположена в вышеуказанных
приаэродромных территориях аэродрома Южно-Сахалинск (Хомутово)

ГРАНИЦЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

- санитарно-защитная зона сети
водоснабжения

-    зона сейсмической интенсивности 8 баллов
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