КОНКУРСНОЕ ЗАДАНИЕ
на разработку эскизного   проекта   (архитектурных   и объемно-планировочных решений) территории западного жилого района города Южно-Сахалинска, в границах: полоса отвода железной дороги - р.Сусуя - ул. Карпатская - ул. Железнодорожная - ул. Сахалинская
	№
п/п
	Перечень основных требований
	Содержание требований

	1. 
	Наименование объекта
	Эскизный проект застройки (архитектурные и объемно-планировочные решения) территории западного жилого района города Южно-Сахалинска, в границах: полоса отвода железной дороги - р.Сусуя - ул. Карпатская - ул. Железнодорожная - ул. Сахалинская (далее – территория проектирования).

	2. 
	Местонахождение объекта
	Российская Федерация, Сахалинская область, город Южно-Сахалинск, западный жилой район, территория в границах: полоса отвода железной дороги – р. Сусуя – ул. Карпатская – ул. Железнодорожная – ул. Сахалинская (далее – границы территории проектирования).

	3. 
	Заказчик, адрес
	693000, г. Южно-Сахалинск, ул. Карла Маркса, 32,
Департамент архитектуры и градостроительства города                           Южно-Сахалинска.

	4. 
	Основание 
для проектирования
	Постановление администрации города Южно-Сахалинска от 08.04.2020 № 1063-па.

	5. 
	Источник финансирования
	Бюджет городского округа «Город «Южно-Сахалинск» по итогам проведения конкурса на разработку проектов.

	6. 
	Вид работ
	Эскизный проект застройки (архитектурные, объемно-пространственные решения  - архитектурно-градостроительная концепция).

	7. 
	Основные цели и задачи
	Разработка Эскизного проекта застройки территории проектирования в целях:
· максимально эффективного использования территории проектирования для формирования современного жилого района, общественно-деловой, развлекательной и рекреационной зоны;
· формирования на основе Эскизного проекта застройки, выполненной участником – победителем конкурса, Технического задания на корректировку ПЗЗ, а также на разработку градостроительной документации и документации по планировке территории в границах проектирования.

	8. 
	Исходные данные для
проектирования

	· Ситуационный план территории в границах проектирования (Приложение №1 к настоящему заданию), М 1:2000;
· Топографическая планово-высотная съемка территории в границах проектирования, М 1:1000;
· Фотофиксация территории проектирования (при необходимости, по запросу участника конкурса);
· Ортофотоплан (фотосъемка с дрона);
· Постановление администрации г. Южно-Сахалинска «Об утверждении проекта планировки с проектом межевания западного жилого района города Южно-Сахалинска в границах: ул. Сахалинская – ул. Вокзальная – пр. Победы – ул. Западная»» от 24.12.2019 № 4064.

	9. 
	Стадийность проектирования
	1 стадия – срок разработки  Эскизного проекта застройки по 07.06.2020 г.

	10. 
	Сведения об участке и планировочных ограничениях. Особые геологические и гидрогеологические условия
	Площадь территории проектирования – 50,74 га (507376,15 м2). 
В соответствии с Генеральным планом городского округа                           «Город Южно-Сахалинск» планируемая территория представляет собой зоны:
· среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки;
· объектов общественно-делового и коммерческого назначения;
· зона рекреационного назначения (вдоль реки Сусуя).
В данный момент разработан и проходит стадию утверждения проект планировки, решения которого в большей части фиксируют текущее состояние. При разработке Эскизного проекта застройки возможно использование данного материала.

	11. 
	Основные технико-экономические показатели
	Площадь территории проектирования – 50,74 га. 
Технико-экономические показатели зоны территории проектирования, отведенной настоящим Техническим заданием для жилой застройки, определяются разработчиком, исходя из оптимальных параметров использования территории проектирования и требований РНГП Сахалинской области в отношении города Южно-Сахалинск.
При расчете технико-экономических показателей обеспеченности жителей общей площадью квартир, объектов социальной инфраструктуры, парковочных мест и иных объектов нормирования исходить из требований РНГП.
Расчет технико-экономических показателей объектов общественно-делового, коммерческого и развлекательного назначения произвести с учетом Приложении №2 к настоящему Техническому заданию.

	12. 
	Основные требования к
архитектурно-планировочным
решениям

	Разработать архитектурно-градостроительное, планировочное (объемно-пространственное), а также единое стилевое и цветовое решение проектируемой территории с учетом ландшафтно-визуальных характеристик территории, имеющейся композиционно-планировочной структуры и видовых раскрытий.
Проект увязать с существующей градостроительной ситуацией. 
Функциональное зонирование территории проектирования выполнить с учетом формирования полноценной жилой застройки с размещением всей необходимой инфраструктуры, а также общественно-деловой, развлекательной, рекреационной зоны на фрагменте территории южнее ул. Сахалинской (описание видов функций  по видам и долям распределения в планируемой застройке – см. Приложении №2 к настоящему Техническому заданию). 
При расчете квартирографии исходить из РНГП, а также из следующих показателей:
· однокомнатные квартиры — 32-42 м2 (20% от общего количества);
· двухкомнатные квартиры — 56-72 кв. м2 (60% от общего количества);
· трехкомнатные квартиры — 72-108 кв. м2 (20% от общего количества).
При подготовке Эскизного проекта застройки необходимо учитывать:
· перспективную градостроительную ситуацию с учетом жилищного строительства и объектов социального назначения на прилегающей территории;
· возможного изменения разработчиком функционального назначения территории предприятия «Колос» исходя из оптимального подхода к использованию территории и требований настоящего Технического задания; 
· сложившуюся и перспективную улично-дорожную сеть, движение транспорта, основные пешеходные связи;
· наличие инженерных коммуникаций;
· наличие на прилегающей территории озелененной территории общего пользования, планируемой для размещения парка отдыха;
· природные особенности, характер ландшафта, включая рельеф территории проектирования;
· инсоляционный анализ;
· сведений об имеющихся планировочных ограничениях на территории проектирования (санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, природно-исторические территории, ландшафты и пр.); 
· требования по созданию безбарьерной среды;
· требования по охране окружающей среды;
· включение в планировочную структуру жилых зданий встроенных объектов общественного обслуживания, надземных/подземных паркингов и др.
· соответствие принимаемых проектных решений действующему законодательству, СП и Региональных нормативов градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденных приказом Министерства архитектуры и градостроительства Сахалинской области от 24.06.2019 № 3.39-21-п.
Проектирование произвести в границах территории на основании схемы, предоставляемой Заказчиком.
Расчет площади нормируемых элементов благоустройства на проектируемой территории   предусмотреть согласно табл. 96 п.11.2.19. РНГП Сахалинской области.
Расчет озеленения и площадок производить в соответствии с РНГП.

	13. 
	Объем выполняемых работ
	Проектом предусмотреть:
1. Эскиз планировки и застройки территории проектирования, М 1:2000.
2. Эскиз организации благоустройства и озеленения территории проектирования,  М 1:2000.
3. Транспортную схему,  М 1:2000.
4. Предварительную оценку жилых домов и объектов социальной инфраструктуры, планируемых к размещению на территории проектирования, на соответствие нормам по инсоляции, б/м. 
5. Схемы разверток по основным улицам в границах территории проектирования, М 1:2000.
6. Основные ТЭП территории проектирования (согласно п. 11 настоящего Технического задания).
7. Материалы 3D-визуализации содержат:
· сведения о характере пространственного решения и архитектурного облика застройки (1 вариант);
· объемно-пространственное решение застройки;  
· обязательные виды:
· с высоты птичьего полета;
· въезда в квартал (вид на квартал издалека);
· перспективные виды территории проектирования (улицы районной, улицы местного значения, внутриквартальной территории общего пользования, сквера, двора);
· видеоролик (облет территории проектирования) ориентировочно 2 минуты в формате «*.mpeg4» - существующее положение/проектное предложение.
8. Рабочий макет М 1:2000:
· с клапанами «существующее положение / проектное предложение»; 
·  с учётом рельефа;
· материалы - пенокартон, пенопласт.
По результатам заседания комиссии о подведении итогов конкурса, участником конкурса, занявшим первое место, при необходимости, производится корректировка архитектурно-градостроительного решения в пределах своих призовых средств в течение 30 календарных дней с даты получения замечаний и предложений от конкурсной комиссии

	14. 
	Основные требования к объемам выполняемых работ
	При разработке эскизного проекта застройки предусмотреть решения, отвечающие требованиям по охране окружающей среды, доступности для маломобильных групп населения. Обеспечить соблюдение санитарно-гигиенического, противопожарного, экологического законодательства и нормативов, правил безопасности движения, а также руководствоваться Правилами благоустройства и санитарного содержания территории городского округа «Город Южно-Сахалинск», а также требованиями нормативно-правовых, нормативно-технических документов.

	15.
	Требования по выполнению демонстрационных материалов
	Подрядчик изготавливает демонстрационные материалы в электронном виде в формате PDF, выполняет альбом в составе в соответствии с п. 13 настоящего Технического задания: 
· эскиз планировки и застройки;
· эскиз организации благоустройства и озеленения;
· транспортная схема;
· развертки по улицам в границах проектирования;
· материалы 3D-визуализации;
· основные ТЭП.
Для защиты проекта подрядчик представляет электронную версию презентации с синхронной озвучкой каждого слайда.

	16.
	Перечень стандартов, в соответствии с которыми должны выполняться проектные работы

	Проект выполнить, руководствуясь действующим законодательством, нормами, правилами, стандартами в том числе:
1. Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
2. Земельным кодексом РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ;
3. Законом Сахалинской области «О градостроительной деятельности на территории Сахалинской области» от 05.03.2013 9-ЗО;
4. «Правилами землепользования и застройки на территории городского округа «Город   Южно-Сахалинск», утвержденными решением городского Собрания города Южно-Сахалинска от 30.01.2013 № 744/44-13-4;
5. «Правилами благоустройства территории городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденными решением Городской Думы города Южно-Сахалинск от 24.06.2015 №177/12-15-5;
6. Федеральным законом от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности»;
7. Федеральным законом от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
8. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция                     СНиП 2.07.01-89*;
9. РНГП Сахалинской области, утвержденные приказом Министерства архитектуры и градостроительства Сахалинской области от 24.06.2019     № 3.39-21-п.;
10. СП 54.13330.2016 Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003;
11. СП 59.13330.2016 Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция                      СНиП 35-01-2001;
12. СП 112.13330.2011 Свод правил. Пожарная безопасность зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009;
13. Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», утвержденный Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.12.2014 № 1521;
14. СП 113.13330.2012 Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*;
15. СП 117.13330.2011. Свод правил. Общественные здания админ. назначения. Актуализированная редакция СНиП 31-05-2003;
16. СП 118.13330.2012 Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009;
17. Свод правил. Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвалидам. Правила проектирования;
18. СП 140.13330.2012 Свод правил. Городская среда. Правила проектирования для маломобильных групп населения; 
19. СП 251.1325800.2016 Здания общеобразовательных организаций. Правила проектирования. Утверждён приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 17.09.2006 № 572/пр.  

	17.
	Особые условия Заказчика
	Документацию выдать на электронном носителе в 1-м экземпляре (флеш-накопитель) и в 3-х экземплярах на бумажном носителе (с доставкой по местонахождению Заказчика). 
Электронные материалы необходимо предоставлять в следующих форматах: «*.jpeg» или «*.pdf» для изображений, «*.mpeg4» для видеоролика, «*.dwg» для чертежей, «*.pdf» для буклетов и презентаций, «*.doc» для текстовых документов, *.xls для таблиц. 


1

