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Раздел 3 "Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Графическая часть" 
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По данным с указателя

газ проложен в 1.2 метрах на восток от 

столбика на глубине 4.00 метра.

По данным с указателя на металической опоре совещения

газ проложен в 5,00 метрах на юг от 

столба на глубине 4.70 метра.По данным указателя на металической опоре освещения

газ проложен в 4,8 метрах на юг от 

столба на глубине 4.20 метра.
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1. ОБОСНОВАНИЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ 

ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С УЧЕТОМ СОБЛЮДЕНИЙ 

ТРЕБОВАНИЙ К ОБРАЗУЕМЫМ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКАМ, В ТОМ 

ЧИСЛЕ ТРЕБОВАНИЙ К ПРЕДЕЛЬНЫМ (МИНИМАЛЬНЫМ И (ИЛИ) 

МАКСИМАЛЬНЫМ) РАЗМЕРАМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  

Местоположение границ образуемого земельного участка определяется границей зоны 

планируемого размещения линейного объекта (улично-дорожной сети), предусмотренного 

проектом планировки территории по объекту «Комплексное развитие территории «Уюн». 

Обеспечение инженерно-транспортной инфраструктурой жилого комплекса», утвержденным 

постановлением администрации города Южно-Сахалинска от 29.04.2022 № 978-па «Об 

утверждении проекта планировки и проекта межевания территории по объекту «Комплексное 

развитие территории «Уюн». Обеспечение инженерно-транспортной инфраструктурой жилого 

комплекса».  

Требования в отношении предельных размеров земельных участков иных видов 

разрешенного использования, образуемых в составе проекта межевания территории, 

градостроительным регламентом не установлены.  

 

2. ОБОСНОВАНИЕ СПОСОБА ОБРАЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ.  

В соответствии со ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации земельные участки 

образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из 

земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности. 

Возможные способы образования земельных участков, которые установлены в 

соответствии с положениями Земельного кодекса Российской Федерации: 

-статьи 11.6 в части объединения земельных участков: ЗУ1 

-статьи 11.3 в части образования земельных участков из земель или земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности: ЗУ2 

- статьи 11.4 в части раздела земельного участка: ЗУ3 

3. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЕ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ 

Обоснованием определения размеров образуемых земельных участков в составе проекта 

межевания территории, служит: 
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-границы зон планируемого размещения линейных объектов «Комплексное развитие 

территории «Уюн». Обеспечение инженерно-транспортной инфраструктурой жилого 

комплекса». 

           Размещение объектов капитального строительства, проектируемых в составе 
линейного объекта: 

- размещение улично-дорожной сети; 

- линейно-кабельное сооружение связи. 

Существующие земельные участки, занятые линейными объектами, входящими в 
состав линейных объектов, в соответствии с проектом планировки территории отсутствуют. 

Существующие земельные участки, занятые объектами капитального строительства, 
входящими в состав линейных объектов, в соответствии с проектом планировки территории: 

- ливневые очистные сооружения: 1550 м³.; 
- трансформаторная подстанция ПС 110/6кВ: 2 трансформатора 25 МВА; 
- тепловая перекачивающая насосная станция-1: 495 м³/ч, 80 м вод.ст.; 
- противопожарные ёмкости: общая ёмкость 750 куб.м (5 шт. по 150 куб.м); 
- водонапорная станция «Маяк»: 345 м³/ч, 86 м вод.ст; 
- сеть теплоснабжения протяженностью 1168 м в две нитки сталь ∅426х9,0/514-ППМ; 
- сеть электроснабжения 6 кВ 2 кабеля протяженностью 1143м и 1160 м 
-сеть электроснабжения 110 кВ 4 кабеля два участка протяженностью участок 1 214 м, 

214м, 213м, 213 м участок 2 363 м, 362 м, 319 м, 319м; 
- сесть ливневой канализации протяженностью 413 м. 
- сети связи. 

Услов
ные 

номер
а 

образ
уемых 
земел
ьных 
участ
ков 

Местопо
ложение 
образуем

ого 
земельно

го 
участка 

Вид 
разрешенно

го 
использован

ия 
образуемого 
земельного 

участка 

Источник 
образования 
(исходные 

земельные участки 
и территории) 

Площадь 
земельны

х 
участков 
(террито

рий), 
включае

мых в 
состав 

образуем
ого 

земельно
го 

участка, 
кв.м 

Площад
ь 

образуе
мого 

земельн
ого 

участка, 
кв.м. 

Способ 
образования 
земельных 
участков 

Кадастровы
й номер 

земельного 
участка 

(учетный 
номер 

кадастровог
о квартала) 

Площ
адь, 

кв.м  

1 2 3 4 5 6 7 8 

:ЗУ1 

Сахалин
ская 

область, 
г. Южно-
Сахалин

ск 

Улично-
дорожная 

сеть 
12.0.1 

65:01:00000
00:2925 8175 8175 36813 Образовани

е 
земельного 

участка 
путем 

объединени
я 6 

земельных 
участков 

65:01:00000
00:2926 2178 2178 

65:01:03130
01:221 13787 13787 

65:01:03120
05:979 39 39 

65:01:00000
00:3095 11880 11880 
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65:01:03150
01:4 741 741 

:ЗУ2 
Мног
оконт
урный 
из 2-х 
конту
ров 

Сахалин
ская 

область, 
г. Южно-
Сахалин

ск 

Улично-
дорожная 

сеть 
12.0.1 

65:01:03120
05 - - 

(1) 12,85 Образовани
е 

земельного 
участка из 

земель 
госсобствен

ность на 
которые не 
разграничен

а 

(2) 23,74 

Итого:3
7 

:ЗУ3 
(подл
ежит 
изъят
ию) 

Сахалин
ская 

область, 
г. Южно-
Сахалин

ск 

Улично-
дорожная 

сеть 
12.0.1 

65:01:03120
05:978 1482 35 35 

Образовани
е 

земельного 
участка 
путем 

раздела  
 

4. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА, 

ПОДЛЕЖАЩЕГО УСТАНОВЛЕНИЮ В СООТВЕТСВИИ С 

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОСССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ  

В границах территории проектирования предусматривается размещение инженерных 

коммуникаций для «Комплексного развития территории «Уюн». Обеспечение инженерно-

транспортной инфраструктурой жилого комплекса» и задания на выполнения проектно-

изыскательских работ по указанному объекту:  

Проект межевания территории сформирован в соответствии с проектом планировки по 

видам инженерных коммуникаций. 

Настоящим проектом межевания территории предусмотрено установление публичных 

сервитутов в целях размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры жилого 

комплекса. 

Публичные сервитуты установлены в порядке, предусмотренном ст. 39.37 Земельного 

кодекса Российской Федерации. 
Концессия в отношении создания объектов теплоснабжения, горячего водоснабжения на 
площадке «Уюн» муниципального образования «городской округ «Город Южно-
Сахалинск» 
Публичный сервитут для строительства тепловых сетей: С1 
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№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С1 

1 65:01:0312004:252/чзу1 2649 

Для размещения 
электростанций, 

обслуживающих их 
сооружений и объектов - 

объекты Южно-Сахалинской 
ТЭЦ-1 

Аренда 

2 65:01:0312004:23/чзу1 93 Коммунальное обслуживание Аренда 
3 65:01:0312004:12/чзу1 64 Коммунальное обслуживание Аренда 
4 65:01:0000000:2799/чзу1 277 трубопроводный транспорт - 

5 65:01:0312004:255/чзу1 51 

Для размещения 
электростанций, 

обслуживающих их 
сооружений и объектов - 

объекты Южно-Сахалинской 
ТЭЦ-1 

Аренда 

6 65:01:0313001:219/чзу1 5886 Сельскохозяйственное 
использование Частная собственность 

7 65:01:0313001:218/чзу1 930 Коммунальное обслуживание Аренда 
8 65:01:0313001:211/чзу1 1399 Коммунальное обслуживание Аренда 
9 65:01:0313001:210/чзу1 2861 Улично-дорожная сеть Аренда 
10 65:01:0313001:217/чзу1 367 Коммунальное обслуживание Аренда 
11 65:01:0000000:Т1 8666 - - 

Итого  23241 - - 
 
Установлен публичный сервитут Постановлением администрации г. Южно-Сахалинска от 
16.02.2023 № 460-па в целях складирования строительных и иных материалов, размещения 
временных или вспомогательных сооружений и (или) строительной техники 
Концессия по созданию и использованию (эксплуатации) объектов по передаче и 
распределению электрической энергии на площадке «Уюн» муниципального образования 
городской округ «Город Южно-Сахалинск» (площадка «Уюн»): 
 
Публичный сервитут для строительства объектов электросетевого хозяйства С2, С3 
 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С2 
1 65:01:0000000:2799/чзу2 122 трубопроводный транспорт Собственность не разграничена 

2 65:01:0313001:219/чзу2 1483 Сельскохозяйственное 
использование Частная собственность 

3 65:01:0313001:218/чзу2 713 Коммунальное обслуживание Аренда 
4 65:01:0313001:211/чзу2 2895 Коммунальное обслуживание Аренда 
5 65:01:0313001:217/чзу1 242 Коммунальное обслуживание Аренда 
6 65:01:0313001:212/чзу1 43 Коммунальное обслуживание Аренда 
7 65:01:0313001:210/чзу2 3352 Улично-дорожная сеть Аренда 
8 65:01:0313001:221/чзу1 3559 Улично-дорожная сеть Аренда 
9 65:01:0000000:Т2 6070 - - 

Итого  18479 - - 
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№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С3 

1 65:01:0313001:219/чзу3 2215 Сельскохозяйственное 
использование Частная собственность 

Итого  2215 - - 
Установлен публичный сервитут Постановлением администрации г. Южно-Сахалинска от 
21.09.2022 № 211-па в целях размещения объектов электросетевого хозяйства, необходимых для 
организации электроснабжения населения 
Публичный сервитут для строительства объектов водоотведения С4 
 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С4 
1 65:01:0313001:213 405 Коммунальное обслуживание Аренда 
2 65:01:0313001:210 319 Улично-дорожная сеть Аренда 
 65:01:0313001:216 370 Коммунальное обслуживание Аренда 
 65:01:0313001:215 114 Коммунальное обслуживание Аренда 
 65:01:0313001:207 915 Коммунальное обслуживание Аренда 
 65:01:0313001:208 193 Коммунальное обслуживание Аренда 
 65:01:0313001:209 409 Коммунальное обслуживание Аренда 
 65:01:0313001 19   

Итого  2744 - - 
 
Концессия по созданию и использованию (эксплуатации) участков автомобильной дороги 
на территории муниципального образования городской округ «Город Южно-Сахалинск» 
(площадка «Уюн»): 
 
Публичный сервитут для устройства пересечений автомобильных дорог или примыканий 
автомобильных дорог С5, С6, С8 
 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С5 
1 65:01:0000000:2748/чзу1 175 Трубопроводный транспорт Собственность не разграничена 

2 65:01:0313001:219/чзу4 529 Сельскохозяйственное 
использование Частная собственность 

3 65:01:0313001:2/чзу1 112 

Под производственный 
лабораторный корпус по 
наработке биологических 

средств защиты с 
прилегающей территорией и 

водозабор 

Собственность Российской 
Федерации 

4 65:01:0000000:Т3 495   
Итого  1311 - - 
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№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С6 

1 65:01:0313001:219/чзу5 2216 Сельскохозяйственное 
использование Частная собственность 

Итого  2216 - - 
 
 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С8 

8 65:01:0313001:219 194 Сельскохозяйственное 
использование Частная собственность 

Итого  194 - - 
 
Публичный сервитут для строительства сетей водоотведения С7 
 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С7 

1 65:01:0313001:219/чзу6 3332 Сельскохозяйственное 
использование Частная собственность 

2 65:01:0313001:218/чзу3 277 Коммунальное обслуживание Аренда 
3 65:01:0000000:Т4 1193 - - 

Итого  4802 - - 
 
Постановлением от 30.08.2022 № 2051-па, и Постановлением от 21.09.2022 № 2310-па, 
установлен публичный сервитут в целях устройства пересечения автомобильных дорог с 
автомобильными дорогами и примыканий автомобильных дорог к другим автомобильным 
дорогам 
 
Публичный сервитут для строительства сетей теплоснабжения С 10 
 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер земельного участка 

Площадь части 
земельного участка, 

подлежащего 
обременению 
публичным 
сервитутом, 

кв. м. 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 
 

Вид права  
 

условный номер: С10 

1 65:01:0313001:2/чзу2 1161 

Под производственный 
лабораторный корпус по 
наработке биологических 

средств защиты с 
прилегающей территорией и 

водозабор 

Собственность Российской 
Федерации 

Итого  1161 - - 
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