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1 [bookmark: _Toc94782755]ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Проект планировки и проект межевания территории разработан с целью выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Задачи работы: 
уточнение границ элемента планировочной структуры; 
изменение красных линий;
определение границ существующего и планируемого размещения объектов и коммуникаций инженерной инфраструктуры, а также перспективных инженерных нагрузок по видам инженерного обеспечения территории.
Проект межевания территории выполнен в составе проекта планировки территории применительно ко всему элементу планировочной структуры. При подготовке проекта межевания территории установлено местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности.





















2 [bookmark: _Toc469494473][bookmark: _Toc469504644][bookmark: _Toc456625355][bookmark: _Toc94782756]ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
2.1 [bookmark: _Toc94782757]Общая характеристика территории
Территория проектирования расположена в границах юго-восточного жилого района города Южно-Сахалинска.
Проектируемая территория ограничена на севере - улицей им. И. П. Фархутдинова, на западе – улицей Ленина, на востоке – проспектом Мира, на юге –  р. Зима.
Территория проекта планировки включает в себя территорию элемента планировочной структуры, ограниченную действующими красными линиями.
Ориентировочная площадь проектируемой территории в границах элемента планировочной структуры – 19,8 га.
Коэффициент застройки в границах планировочного элемента – 0,3.
Перечень зон планируемого размещения объектов капитального строительства (далее по тексту – ОКС), сформированных в границах проекта планировки:
	Наименование
	Площадь, га

	Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства в границах проекта планировки 
	19.8

	Зона торгового назначения и общественного питания
	11,8

	Спортивного назначения
	6,5

	Объектов автомобильного транспорта
	1,5



2.2 [bookmark: _Toc456625356][bookmark: _Toc367878602][bookmark: _Toc94782758]Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения
В границах проекта планировки к размещению не запланированы объекты капитального строительства федерального значения. 
В границах проекта планировки к размещению не запланированы объекты капитального строительства регионального значения.
В границах проекта планировки к размещению запланированы объекты капитального строительства местного значения:
- Водопровод 0.5 км;
- Канализация самотечная 1.1 км;
- Газопровод среднего давления 0.05 км;
- Теплопровод распределительный(квартальный) 0.2 км.
В границах проекта планировки к размещению запланированы объекты капитального строительства иного значения:
- Торговый комплекс II очередь 

2.3 [bookmark: _Toc456625357][bookmark: _Toc367878605][bookmark: _Toc94782759]Параметры застройки территории
[bookmark: _Toc421711305]
	Наименование зоны планируемого размещения объектов капительного строительства
	
Номер зоны ОКС
	Этажность зоны ОКС
	Максимальный коэффициент застройки плотности застройки

	1
	2
	3
	4

	Спортивного назначения
	01
	6
	1

	Зона торгового назначения и общественного питания
	02
	1
	0.2

	Зона торгового назначения и общественного питания
	03
	2
	1

	Объектов автомобильного транспорта 
	04
	2
	0.4



2.4 [bookmark: _Toc423363914][bookmark: _Toc456625358][bookmark: _Toc94782760]Зоны размещения объектов торгового назначения и общественного питания
	Зона размещения ОКС
	Параметры ОКС
	Необходимое число м/мест для временного хранения автомобилей

	
	Наименование
	Мощность, 
ед. изм.
	Статус
	

	Объектов торгового назначения и общественного питания
	Торговый комплекс 2 очередь
	1 объект
	П
	По заданию на проектирование


Примечание – Статус: П – планируемый к размещению объект.
2.5 [bookmark: _Toc94782761]Развитие системы транспортного обслуживания территории
2.5.1 [bookmark: _Toc94782762]Улично-дорожная сеть
          Улично-дорожная сеть в границах проектирования отсутствует.
2.5.2 [bookmark: _Toc456625359][bookmark: _Toc94782763]Объекты транспортной инфраструктуры
Предложения по размещению объектов транспортной инфраструктуры отсутствуют.
2.6 [bookmark: _Toc94782764]Инженерная подготовка территории
Предложения по размещению объектов инженерной подготовки отсутствуют.
2.7 [bookmark: _Toc493583585][bookmark: _Toc493584562][bookmark: _Toc94782765]Объекты капитального строительства коммунальной инфраструктуры
	Параметры линейного ОКС

	Наименование
	Технические характеристики
	Протяженность, ед. изм.
	Статус

	Водоснабжение

	Водопровод
	Полимерные трубы диаметром 160 мм
	0,5 км
	П

	Водоотведение (канализация)

	Канализация самотечная
	Полимерные трубы диаметром 500-600 мм
	1,1 км
	П

	Газоснабжения

	Газопроводы среднего давления
	Полимерные трубы диаметром 110 мм
	0,05 км
	П

	Теплоснабжение

	Теплопровод распределительный (квартальный)
	Стальные трубы диаметром 273 мм
	0,2 км
	П


Примечания: Статус: П – планируемый к размещению объект


2.8 [bookmark: _Toc81918104][bookmark: _Toc41412990][bookmark: _Toc41462656][bookmark: _Toc42530372][bookmark: _Toc94782766]Характеристики и этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
[bookmark: _Toc490563669][bookmark: _Toc493583588][bookmark: _Toc493584565][bookmark: _Toc476834585]Очередность планируемого развития территории запланирована в один этап:
-  до 2026 года.
Очередность, этапы и технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ определяется в проекте организации строительства.
2.8.1 [bookmark: _Toc94782767]Объекты капитального строительства общественно делового назначения
	Наименование
	Значение
	Статус
	Очередность

	
	
	
	

	Торговый комплекс II очередь
	ОИЗ
	П
	1 этап


Примечания:
1. Статус: П – планируемый к размещению объект;
2. Значение: ОИЗ – объект иного значения.
[bookmark: _Toc490563673][bookmark: _Toc493583590][bookmark: _Toc493584567]
2.8.2 [bookmark: _Toc94782768]Объекты капитального строительства инженерной инфраструктуры
	Наименование
	Значение
	Статус
	Очередность

	
	
	
	

	Водопровод
	ОМЗ
	П
	1 этап

	Канализация самотечная
	ОМЗ
	П
	1 этап

	Газопроводы среднего давления
	ОМЗ
	П
	1 этап

	Теплопровод распределительный (квартальный)
	ОМЗ
	П
	1 этап


      Примечания:
1. Статус: П – планируемый к размещению объект;
2. Значение: ОМЗ – объект местного значения.
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