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Проект разработан ООО «Архивариус» по заказу АО «Газпроектинжиниринг» (Договор № 20 от 20.10.2023) в соответствии с:
[bookmark: _Hlk46835813]- Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ.
- Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ.
- Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ.
- Лесным Кодексом РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ.
- Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ».
- Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
- Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях».
- Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
- Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».
- Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
- Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».
- Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности».
- Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности».
- Федеральным законом от 13.07.2015 № 218 ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
- Федеральным законом от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации».
- Федеральным законом от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении».
- Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении».
- Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 № 10995) (в ред. от 28.02.2022).
- Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
- Приказом Министерства информационных технологий и связи Российской Федерации от 24.03.2008 № 34 «Об утверждении перечня типовых программно-технических решений в сфере региональной информатизации».
- Приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 № П/256 «О введении местных систем координат».
- Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде».
- Приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории».
- Приказ Министерства архитектуры и градостроительства Сахалинской области от 28.09.2022 № 3.39-38-п «О системе требований к пространственным данным градостроительной документации Сахалинской области» (вместе с «Положением о системе требований к пространственным данным градостроительной документации Сахалинской области», «Регламентом ведения системы требований к пространственным данным градостроительной документации Сахалинской области»).
- Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.05.2021 № 815 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».
- Постановлением Правительства Российской Федерации от 31.12.2015 № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3–13(3), 15, 15.1, 15.2 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в едином государственном реестре недвижимости».
- Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 № 3 "Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий».
- Постановлением Правительства РФ от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года № 20».
- Постановление Правительства Сахалинской области от 30.11.2021 № 515 «О создании Государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Сахалинской области».
- Постановлением администрации города Южно-Сахалинска от 01.12.2020 № 3625-па «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории в границах городского округа «Город Южно-Сахалинск».
- Распоряжением Правительства РФ от 17.01.2019 № 20-р «Об утверждении плана «Трансформация делового климата» и признании утратившими силу актов Правительства РФ».
- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.
- Законом Сахалинской области от 05.03.2013 № 9-ЗО «О градостроительной деятельности на территории Сахалинской области».
- Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденными постановлением администрации города Южно-Сахалинска от 20.10.2022 № 2643-па (далее – МНГП).
- Региональными нормативами градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденными приказом Министерства архитектуры и градостроительства Сахалинской области от 10.10.2023 г. № 1-3.39-626/23-п (далее – РНГП).
- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.
При разработке документации по планировке территории использованы следующие материалы:
1. Утвержденная градостроительная документация:
- правила землепользования и застройки на территории городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденные постановлением администрации города Южно-Сахалинска от 19.10.2022 № 2618-па (далее – ПЗЗ);
- генеральный план городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденный решением Городской Думы города Южно-Сахалинска от 28.09.2022 № 1029/48-22-6 «Об утверждении генерального плана городского округа «Город Южно-Сахалинск» (с изм. от 05.10.2022 № 2466-па) (далее – ГП).
2. Исходные данные, предоставленные Заказчиком, в том числе техническое задание (приложение №2 к договору № 20 от 20.10.2023). Подготовка документации по планировке и межеванию территории ведется в рамках выполнения проектно-изыскательских работ для строительства объекта «Строительство объектов жилого фонда в г. Южно-Сахалинске».
3. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Сахалинской области.
Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-65);
2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки проекта.
[bookmark: _Toc154604074]1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
[bookmark: _Toc41477852][bookmark: _Toc154604075][bookmark: _Toc56190605][bookmark: _Toc61605394][bookmark: _Toc61605506]1.1. Характеристики планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории
Таблица 1
Параметры застройки территории
	№ зоны планируемого размещения ОКС (далее – ЗПР)
	№ эл. план. стр.
	Наименование зоны размещения ОКС
	Площадь зоны, м2
	Предельные параметры

	
	
	
	
	Этаж-ность
	Плотность застройки, м2/га
	Коэф. застройки

	1
	1
	Индивидуальной жилой застройки
	67035
	2
	-
	-

	2
	1
	Малоэтажной жилой застройки
	101892
	2
	2935
	0,13

	3
	1
	Спортивного назначения
	14312
	1
	3923
	0,33

	4
	1
	Спортивного назначения
	6353
	1
	1925
	0,29

	5
	1
	Общественно-делового назначения
	12656
	2
	2713
	0,24

	6
	1
	Транспортной инфраструктуры
	5067
	2
	14261
	0,53

	7
	1
	Инженерной инфраструктуры
	10303
	1
	-
	-


[bookmark: _Toc61605395][bookmark: _Toc61605507][bookmark: _Toc154604076]1.2. Информация о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
[bookmark: _Toc61605396][bookmark: _Toc61605508][bookmark: _Toc154604077][bookmark: _Hlk12284968]1.2.1 Информация о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
[bookmark: _Toc160099441][bookmark: _Toc160640017][bookmark: _Toc61605397][bookmark: _Toc61605509]1.2.1.1 Объекты жилого назначения
В границах зоны планируемого размещения индивидуальной жилой застройки предусмотрено размещение 11 индивидуальных жилых домов, а в зоне планируемого размещения объектов малоэтажной жилой застройки – 16 блокированных жилых домов (на 2 секции – 13 шт., на 3 секции – 3 шт.), 4 многоквартирных жилых дома (по 20 квартир в каждом).
1. Жилищный фонд:
- жилищный фонд в границах индивидуальной застройки составляет 6,04 тыс. м2 общей площади, расчетная средняя жилищная обеспеченность составляет 178 м2 на 1 человека (6040 м2/ 34 чел).
- жилищный фонд в границах блокированной застройки составляет 9,84 тыс. м2 общей площади, расчетная средняя жилищная обеспеченность составляет 91 м2 на 1 человека (9840 м2/ 108 чел).
- жилищный фонд в границах многоквартирной жилой застройки составит 9,4 тыс. м2 общей площади, расчетная средняя жилищная обеспеченность по проекту составляет 30 м2 на 1 человека (9387,88 м2/ 312 чел).
2. Население:
- численность населения – 454 чел., в т.ч.: для индивидуальной жилой застройки - 34 чел., для блокированной жилой застройки - 108 чел., для многоквартирной застройки - 312 чел.
- плотность населения – 21 чел./га, в том числе: в границах территории многоквартирной жилой застройки – 42 чел./га, в границах территории индивидуальной жилой застройки – 5 чел./га.
Суммарная площадь зон планируемого размещения объектов капитального строительства жилого назначения – 16,89 га, из них: под объекты многоквартирной жилой застройки – 10,19 га, под объекты индивидуальной жилой застройки – 0,67 га.

Таблица 2.1
Сводная ведомость объектов индивидуальной жилой застройки
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Наименование
	Этажность
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь жилого фонда, м2

	Проектируемая застройка

	1
	1
	Индивидуальный жилой дом
	2
	855,2
	770,0

	1
	2
	Индивидуальный жилой дом
	2
	720,4
	500,0

	1
	3/1
	Индивидуальный жилой дом
	2
	534,9
	530,0

	1
	3/2
	Индивидуальный жилой дом
	2
	561,72
	530,0

	1
	3/3
	Индивидуальный жилой дом
	2
	562,52
	530,0

	1
	3/4
	Индивидуальный жилой дом
	2
	562,52
	530,0

	1
	3/5
	Индивидуальный жилой дом
	2
	562,52
	530,0

	1
	3/6
	Индивидуальный жилой дом
	2
	562,52
	530,0

	1
	3/7
	Индивидуальный жилой дом
	2
	562,52
	530,0

	1
	3/8
	Индивидуальный жилой дом
	2
	563,98
	530,0

	1
	3/9
	Индивидуальный жилой дом
	2
	570,54
	530,0


Таблица 2.2
Сводная ведомость объектов блокированной жилой застройки
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Наименование
	Этажность
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь жилого фонда, м2

	Проектируемая застройка

	2
	4/1
	Блокированный жилой дом
	2
	483,2
	600,0

	2
	4/2
	Блокированный жилой дом
	2
	484,4
	600,0

	2
	4/3
	Блокированный жилой дом
	2
	485,4
	600,0

	2
	4/4
	Блокированный жилой дом
	2
	490,9
	600,0

	2
	4/5
	Блокированный жилой дом
	2
	489,6
	600,0

	2
	4/6
	Блокированный жилой дом
	2
	489,6
	600,0

	2
	4/7
	Блокированный жилой дом
	2
	489,6
	600,0

	2
	4/8
	Блокированный жилой дом
	2
	489,6
	600,0

	2
	4/9
	Блокированный жилой дом
	2
	481,5
	600,0

	2
	4/10
	Блокированный жилой дом
	2
	481,5
	600,0

	2
	4/11
	Блокированный жилой дом
	2
	481,5
	600,0

	2
	4/12
	Блокированный жилой дом
	2
	484,8
	600,0

	2
	4/13
	Блокированный жилой дом
	2
	488,3
	600,0

	2
	5/1
	Блокированный жилой дом
	2
	551,34
	680,0

	2
	5/2
	Блокированный жилой дом
	2
	551,34
	680,0

	2
	5/3
	Блокированный жилой дом
	2
	551,34
	680,0


Таблица 2.3
Сводная ведомость объектов малоэтажной жилой застройки
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Наименование
	Этажность
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь жилого фонда, м2

	Проектируемая застройка

	2
	6/1
	Многоквартирный жилой дом
	4
	1304,6
	2346,97

	2
	6/2
	Многоквартирный жилой дом
	4
	1304,6
	2346,97

	2
	6/3
	Многоквартирный жилой дом
	4
	1304,6
	2346,97

	2
	6/4
	Многоквартирный жилой дом
	4
	1304,6
	2346,97


Проектные показатели плотности застройки жилой зоны:
К застр. = 20 079 (площадь застройки планируемых ОКС жилого назначения) / 168 926,5 (площадь зоны планируемого размещения ОКС жилого назначения) = 0,12;
К плотн. застр. = 37 981,0 (площадь всех этажей планируемых ОКС жилого назначения) / 168 926,5 (площадь зоны планируемого размещения ОКС жилого назначения) = 0,22, в том числе:
- для планируемой индивидуальной жилой застройки:
К застр. = 6 685,0 (площадь застройки планируемых ОКС жилого назначения) / 67 035 (площадь зоны планируемого размещения ОКС жилого назначения) = 0,10;
К плотн. застр. = 8 075,0 (площадь всех этажей планируемых ОКС жилого назначения) / 67 035 (площадь зоны планируемого размещения ОКС жилого назначения) = 0,12.
- для планируемой многоквартирной жилой застройки:
К застр. = 13 394,0 (площадь застройки планируемых ОКС жилого назначения) / 101 892 (площадь зоны планируемого размещения ОКС жилого назначения) = 0,13;
К плотн. застр. = 29 906,0 (площадь всех этажей планируемых ОКС жилого назначения) / 101 892 (площадь зоны планируемого размещения ОКС жилого назначения) = 0,29.
Принятые проектом планировки параметры соответствуют показателям плотности застройки, установленным СП 42.13330.2016.
[bookmark: _Toc160099442][bookmark: _Toc160640018]1.2.1.2 Объекты общественно-делового назначения
В границах планируемого размещения объектов капитального строительства: спортивного назначения, общественно-делового назначения, административно-делового назначения – предусмотрено размещение учреждений, организаций и предприятий обслуживания соответствующего назначения.
Таблица 3
Сводная ведомость объектов общественного и административно-делового назначения
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Наименование
	Этаж-ность
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Мощность

	Проектируемая застройка

	Общественные здания

	4
	7
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	1
	1827,0
	1222,9
	18 посетителей в смену

	3
	8
	Физкультурно-оздоровительный комплекс с универсальным спортивным залом
	2
	2631,0
	3536,0
	78 посетителей в смену

	3
	10
	Спортивный зал с теннисными кортами
	1
	2108,0
	2078,0
	8 посетителей в смену

	5
	13
	Объект торговли
	1
	1260,0
	1130,0
	750 м2 торг.пл

	5
	11
	Здание хозяйственного обеспечения
	2
	1809,5
	2288,14
	10 рабочих

	8
	12/1
	Пост охраны гостевого дома
	1
	63,6
	40,7
	2 рабочих

	7
	12/2
	Постовая будка
	1
	22,4
	16,6
	1 рабочий


1.2.1.3 Объекты благоустройства
Минимально допустимый процент озеленения территории земельных участков под объекты планируемой жилой застройки определен градостроительными регламентами ПЗЗ. Для территориальной зоны вида «Ж3» в границах земельного участка с видом разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» – 25 %, в том числе в состав минимального процента озеленения входят зеленые насаждения (включая все территории с естественным покрытием) с минимально допустимым уровнем обеспечения 3,0 м2/чел., принятые в соответствии с табл. 2.5.1 МНГП.
Таблица 4
Расчет площадей нормируемых элементов дворовой территории
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Назначение ОКС
	Население, чел.
	Площадь земельного участка, кв.м.
	ПЗЗ, МНГП
	табл. 2.5.1 МНГП
	Всего площадок общего пользования в границах зоны планируемого размещения ОКС, кв. м

	
	
	
	
	
	Минимально допустимый процент озеленения территории земельного участка – 25 %, в том числе:
	Зеленые насаждения (включая все территории с естественным покрытием) – 3 кв. м/чел.
	Детские игровые площадки (со специализированным искусственным покрытием) – 0,9 кв. м/чел.
	Площадки для отдыха взрослого населения (со специализированным искусственным покрытием) – 0,1 кв. м/чел.
	Открытые площадки для занятий физкультурой взрослого (площадки для занятия воздушно-силовой атлетикой, комплексы «воркаут», уличные тренажеры для функционального тренинга и пр) – 1,0 кв. м/чел.
	Открытые площадки для занятия игровыми видами спорта (футбол, мини-футбол, хоккей, баскетбол, волейбол, площадки комбинированного использования) – 1,0 кв. м/чел.

	

	Проектируемая застройка

	2
	6/1
	Многоквартирный жилой дом
	78
	4200
	1050
	234
	70,2
	7,8
	78
	78
	234

	2
	6/2
	Многоквартирный жилой дом
	78
	3700
	925
	234
	70,2
	7,8
	78
	78
	234

	2
	6/3
	Многоквартирный жилой дом
	78
	3700
	925
	234
	70,2
	7,8
	78
	78
	234

	2
	6/4
	Многоквартирный жилой дом
	78
	3700
	925
	234
	70,2
	7,8
	78
	78
	234

	
	Итого:
	-
	-
	3825
	936
	280,8
	31,2
	312
	312
	936


Для жителей планируемой застройки предусмотрена организация площадок общего пользования различного назначения:
- в границах земельных участков многоквартирной жилой застройки – 880,6 м2;
- в границах земельных участков территорий общего пользования – 1 559,5 м2.
Также в границах проектируемой территории планируется размещение общей для всего населенного пункта площадки для выгула собак площадью 400,0 м2 предусмотренной в соответствии с требованиями п. 8 табл. 2.5.1 МНГП.
Обеспеченность зелёными насаждениями в границах земельных участков планируемой многоквартирной жилой застройки составляет 6 470,0 м2.
1.2.1.4 Объекты озеленения
Согласно п. 7.3.2 МНГП суммарная площадь озелененных территорий общего пользования (парков, скверов, бульваров) для городских населенных пунктов должна быть не менее 16 м2/чел., таким образом для населения в границах проектирования расчетная площадь озелененных территорий общего пользования должна быть не менее 0,73 га.
Суммарный показатель озеленения общего пользования в границах проектируемой территории составляет 11,4 га.
[bookmark: _Toc154604078]1.2.3 Информация о необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектах коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
[bookmark: _Toc323730054][bookmark: _Toc366244083][bookmark: _Toc530520947][bookmark: _Toc56190620][bookmark: _Toc61605398][bookmark: _Toc61605510]Проектом планировки предусматривается развитие инженерной инфраструктуры, которое включает строительство инженерных сетей и сооружений. Характеристики объектов инженерной инфраструктуры сведены в таблице.
Таблица 5
Сводная ведомость объектов инженерной инфраструктуры
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Наименование
	Кол-во, шт.
	Мощность

	Проектируемая застройка

	11
	15/1
	Трансформаторная подстанция (ТП-1)
	1
	1250 кВА

	10
	15/2
	Трансформаторная подстанция (ТП-2)
	1
	800 кВА

	9
	14
	Газорегуляторный пункт (ГРПШ)
	1
	600 м3/час

	9
	16
	Блочно-модульная котельная
	1
	5 МВт

	9
	17
	Насосная станция водоснабжения
	1
	500 м3/сут

	9
	20
	Дизельная электростанция
	1
	150 кВт

	9
	21
	Резервуары для хранения дизельного топлива
	1
	1000 л

	9
	24
	Башня связи с блоком управления
	1
	20 м

	5
	23
	Канализационная насосная станция бытовых сточных вод
	1
	400 м3/сут


Водоснабжение
Проектом предусматривается централизованная система водоснабжения для обеспечения проектных потребителей водой питьевого качества от перспективных объектов хозяйственно-питьевого водоснабжения. 
Присоединение к централизованной системе водоснабжения возможно после ввода в эксплуатацию водозабора «Южный», ориентировочно в 2025 году. Точка подключения на границе земельного участка с условным номером № 58.
Система водоснабжения проектируемой застройки решается прокладкой кольцевых водопроводных сетей, с подключением к проектируемым сетям водоснабжения. Для обеспечения проектируемой производственной застройки централизованной системой водоснабжения надлежащего качества, необходимо предусмотреть строительство водопроводных сетей из полиэтиленовых труб низкого давления среднего типа, транспортирующих воду питьевого качества диаметром 110, 160, 200 (вводы 25-110мм).
Водопотребление на расчетный срок – 409,4 м3/сут.
Протяженность сетей водоснабжения: водопровод – 4,21 км, водовод – две ветки по 0,59 км.
[bookmark: _Toc323730055][bookmark: _Toc366244084][bookmark: _Toc530520948][bookmark: _Toc56190621]Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют. 
Водоотведение
[bookmark: _Toc322512742]Проектом предусматривается централизованная система канализации всей проектируемой застройки. 
Сброс хозяйственно-бытовых сточных вод предусмотрен в Южный канализационный коллектор по пр. Мира после ввода коллектора в эксплуатацию, ориентировочно в 2024 году.
Система канализации принята полная раздельная, при которой хозяйственно-бытовые стоки отводятся по трубопроводам на очистные сооружения. Поверхностные стоки отводятся по самостоятельной сети закрытыми лотками.
Водоотведение на расчетный срок – 141,46 м3/сут.
Протяженность сетей канализации: самотечной – 4,34 км, напорной – две ветки по 0,59 км.
[bookmark: _Toc530520949][bookmark: _Toc56190622]Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют. 
Теплоснабжение
Проектом предусматривается строительство отдельностоящей котельной мощностью 3,587 Гкал/час, работающей на газовом и мазутном топливе (последнее – как резервное топливо) и развитие централизованных тепловых сетей до проектируемой застройки. Подключение планируемой застройки осуществляется от проектируемых внутриквартальных тепловых сетей. 
Расход тепла на расчетный срок – 4,170 МВт (3,587 Гкал/час).
Протяженность сетей теплоснабжения – 3,56 км.
[bookmark: _Toc530520950][bookmark: _Toc56190623]Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют. 
Газоснабжение
[bookmark: _Toc322512743][bookmark: _Toc530520951][bookmark: _Toc56190624]Проектом предусматривается развитие газораспределительных сетей до проектируемой застройки. Газ используется для подогрева теплоносителя в проектируемой котельной (отопление, горячее водоснабжение и вентиляция) и пищеприготовления.
Развитие системы газоснабжения предусматривается в части строительства подземного стального газопровода среднего давления с подключением от перспективных газопроводов.
Подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям газораспределения возможно от строящегося газопровода высокого давления Р=0,6 МПа. Сеть газоснабжения предполагается среднего давления со строительством ГРП на территории с подключением к проектируемой котельной.
Расход газа на отопление, горячее водоснабжение и вентиляцию на расчетный срок – 525,13 м3/час.
Протяженность сетей газоснабжения: высокого давления – 0,70 км, низкого давления – 2,38 км.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют. 
Электроснабжение
[bookmark: _Hlk9211942][bookmark: _Hlk63880662][bookmark: _Toc530520952][bookmark: _Toc56190625]Потребителями электроэнергии являются: многоквартирные, блокированные и индивидуальные жилые дома, общественные здания, объекты инженерного обеспечения, наружное освещение проездов и тротуаров.
Электроснабжение потребителей объекта осуществляется от двух проектируемых трансформаторных подстанций.
Подключение предусмотрено к перспективной ПС-110/35/10 кВ кабельной линией электропередачи КЛ-10 кВ до РП-10 кВ с последующим строительством КТП и разводкой КЛ-0,4 кВ до потребителей.
Линия электроснабжения 0,4 кВ и 10 кВ предусматривается кабелем, проложенным в траншее.
Проектом предусматривается:
- строительство подземных кабельных линий электропередачи напряжением 10кВ от проектируемого ПАО «Сахалинэнерго» РП-10 кВ до КТП№1; от распределительного устройства 10кВ КТП№1 до КТП№2.
- строительство подземных кабельных линий электропередачи напряжением 0,4 кВ от КТП№1 и КТП№2 до потребителей;
- строительство кабельных линий электропередачи напряжением 0,4 кВ наружного освещения.
Трассы класса напряжения 0,4 кВ уточняются рабочим проектом электросетей.
Мощность электропотребления на расчетный срок –1704,7кВт
Протяженность сетей электроснабжения: кабельных линий электропередачи напряжением 10кВ – 0,73км, кабельных линий электропередачи напряжением 0,4 кВ –23,3км.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют. 
Сети связи
Проектом предусматривается обеспечить территорию услугами связи – телефонной, Интернет, передача данных от существующих систем связи.
Подключение объектов капитального строительства к сетям связи возможно от существующего колодца связи № 243 ПАО «Вымпелком» при выполнении ряда мероприятий с прокладкой линий до потребителей. Прокладка сетей связи рекомендуется по проектируемой кабельной канализации.
Для обеспечения проектируемой застройки услугами связи проектом предусмотрено:
- строительство подземных кабельных волоконно-оптических линий связи от существующего колодца до потребителей.
Радиофикация от групповых или индивидуальных антенн УКВ вещания. 
Телевидение от групповых или индивидуальных телевизионных антенн. 
Протяженность сетей связи – 4,91 км.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют.
[bookmark: _Toc530520953][bookmark: _Toc56190626]Дождевая канализация
Подключение к централизованной ливневой системе водоотведения предусмотрено в проектируемые смотровые колодцы по объекту «Строительство ул. А.М. Горького от ул. Больничной до ул. Зимы» К41.1 К28. 
Суточный объем поверхностных сточных вод при отведении их на очистку – 180,47 м3/сут.
Протяженность дождевой самотечной канализации: закрытой – 4,42 км, открытой – 1,58 км.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют.
[bookmark: _Toc366244089][bookmark: _Toc530520954][bookmark: _Toc56190627]Инженерная подготовка территории
[bookmark: _Toc530520955][bookmark: _Toc56190628]Проектом предусматриваются защита от противоэрозионные, противооползневые и антисейсмические мероприятия.
Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин.
[bookmark: _Hlk497100766]Противооползневые мероприятия предусматривают организацию стока поверхностных вод в зоне оползней и прилегающих к ней территорий, уполаживание откосов и пригрузку их с помощью контрбанкетов.
Антисейсмические мероприятия предусматривают организацию рельефа и ограничение высотности и планировки застройки.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют. 
Санитарная очистка
[bookmark: PO0000021]Организацию сбора и вывоза мусора предусматривается проводить путем вывозки бытового мусора с площадок с контейнерами временного хранения ТКО.
Проектом предусмотрено необходимое количество контейнеров и зарезервированными местами для ТКО: для проектируемых жилых и общественных зданий в границах территории общего пользования предусмотрено размещение 10 площадок. На площадках предусмотрено размещение по 2 контейнеров (мусоросборника) с закрывающимися крышками.
Накопление бытовых отходов от существующих и проектируемых жилых зданий, на расчетный срок составит 2489,4м3/год.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, отсутствуют.
[bookmark: _Toc154604079]1.2.4 Информация о необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектах транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
В целях полного обеспечения жителей объектов многоквартирной жилой застройки местами для хранения легковых автомобилей, расположенными в пределах допустимого уровня территориальной доступности, настоящим Проектом планируется размещение гаражно-стояночных объектов.
Въезд на территорию проектируемой застройки организуется с планируемой магистральной улицы общегородского значения ул. А.М. Горького, а также с улицы местного значения ул. Зимы. Подъезд к участкам жилой и общественной застройки будет осуществляться по планируемым внутренним проездам - Проезды №№ 1-9, ширина проезжей части – 6,0 м.
В проекте планировки территории формируется непрерывная система пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное пространство территорий общего пользования и тротуары вдоль проезжей части. Ширина пешеходной части тротуаров – 2,0 м.
Маршрут автобусного транспорта предусмотрен по ул. им. А.М. Горького, с размещением ранее запроектированного двухстороннего остановочного комплекса.
Предусмотрены разрывы от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Габариты машино-места на открытых парковках приняты – 5,0х2,5 м; для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, – 6,0х3,6 м (согласно п. 5.1.5 СП 113.13330.2016).
На автостоянках предусмотрено 10 % мест для транспорта инвалидов, в том числе 5% специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске не далее 50 м от входа в жилое здание.
Таблица 6
Сводная ведомость объектов транспортной инфраструктуры
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Наименование
	Кол-во, шт.
	Мощность

	Проектируемая застройка

	6
	9
	Контрольно-пропускной пункт со зданием стоянки
	1
	110 м/мест


1.2.3.1 Объекты жилого назначения
Для жителей планируемых объектов жилой застройки предусмотрена организация мест для хранения и паркования легковых автомобилей.
Хранение легковых автомобилей постоянного населения территорий индивидуальной и блокированной жилой застройки предусмотрено на территории индивидуального земельного участка. Минимальное количество машино-мест для хранения легкового автотранспорта жителей индивидуальной и блокированной жилой застройки принято из расчета 1 м/место на земельный участок.
Расчет необходимого количества машино-мест для многоквартирной жилой застройки
Минимальное расчетное количество машино-мест для хранения легковых автомобилей жителей территорий многоквартирной жилой застройки определено на основании данных табл. 13 РНГП и составляет:
- количество мест постоянного хранения индивидуального автотранспорта при размещении многоквартирного дома – 1 м/место на 80 м2 общей площади жилищного фонда (общей площади квартир);
- количество мест временного хранения автотранспорта (гостевые стоянки) составляет 20 % от общей обеспеченности местами постоянного хранения.
Таблица 7
Расчет количества мест для хранения легковых автомобилей жителей территорий многоквартирной жилой застройки
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Объект
	Общая площадь жилищного фонда, м2
	Расчетн. кол-во
машино-мест
постоянного хранения автомобилей
	Расчетн. кол-во
гостевых стоянок
	Предусмотрено стоянок для хранения автомобилей 
	Место размещения

	Проектируемая застройка

	2
	6/1
	Многоквартирный жилой дом
	2346,97
	39
	4
	43
	в границах ЗПР, в здании стоянки №9, на территории проезда 

	2
	6/2
	Многоквартирный жилой дом
	2346,97
	39
	4
	43
	в границах ЗПР, в здании стоянки №9, на территории проезда 

	2
	6/3
	Многоквартирный жилой дом
	2346,97
	39
	4
	43
	в границах ЗПР, в здании стоянки №9, на территории проезда 

	2
	6/4
	Многоквартирный жилой дом
	2346,97
	39
	4
	43
	в границах ЗПР, в здании стоянки №9, на территории проезда 


1.2.3.2 Объекты общественного назначения
Для посетителей планируемых объектов общественного назначения предусмотрена организация мест для паркования легковых автомобилей.
Расчет необходимого количества машино-мест для общественной застройки
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности местами временного хранения легковых автомобилей приняты на основании данных табл. 14 РНГП и табл. Ж.1 приложения Ж СП 42.13330.2016.
Таблица 8
Расчет приобъектных парковок для автотранспорта посетителей общественных зданий и сооружений
	№ ЗПР
	№ по эксп.
	Объект
	Емкость
	Расчетное
кол-во м/мест
	Предусмотрено проектом
	Место размещения

	Проектируемая застройка

	4
	7
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	18
	4-6
	6
	в границах ЗПР

	3
	8
	Физкультурно-оздоровительный комплекс с универсальным спортивным залом
	78
	19-26
	19
	в границах ЗПР

	3
	10
	Спортивный зал с теннисными кортами
	8
	2-3
	2
	в границах ЗПР

	5
	13
	Объект торговли
	1260
	25-31
	25
	в границах ЗПР

	5
	11
	Здание хозяйственного обеспечения
	10
	1-2
	3
	в границах ЗПР



Объекты, включенные в программы комплексного развития систем транспортной инфраструктуры, отсутствуют. 
[bookmark: _Toc61605399][bookmark: _Toc61605511][bookmark: _Toc154604080]1.2.5 Информация о необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектах социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
[bookmark: _Toc61605400][bookmark: _Toc61605512]Перечень проектируемых объектов социальной инфраструктуры, необходимых для функционирования объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан:
1. Объекты в области физической культуры и массового спорта:
- физкультурно-оздоровительный комплекс на 18 посетителей в смену;
- физкультурно-оздоровительный комплекс с универсальным спортивным залом на 78 посетителей в смену;
- спортивный зал с теннисными кортами на 8 посетителей в смену.
2. Объекты в области торговли:
- объект торговли на 750 м2 торговой площади.
Объекты, включенные в программы комплексного развития социальной инфраструктуры до 2027 года, отсутствуют.
[bookmark: _Toc154604081]1.3. Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 ГрК РФ информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Размещение планируемых объектов федерального значения, объектов регионального значения не предусматривается.
Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов местного значения, приведены в п. 1.2.
Согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 ГрК РФ не предусматривается.
[bookmark: _Toc56190629][bookmark: _Toc61605401][bookmark: _Toc61605513][bookmark: _Toc154604082]2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ ЧИСЛЕ ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
[bookmark: _Toc61605402][bookmark: _Toc61605514][bookmark: _Toc154604083]2.1. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
Планируемая застройка микрорайона предполагается в один этап.
Таблица 9
Ведомость этапов
	№ по эксп.
	Наименование
	Год реализации

	Жилые здания

	1
	Индивидуальный жилой дом. Тип 1
	До 2027 г.

	2
	Индивидуальный жилой дом. Тип 2
	До 2027 г.

	3/1-3-9
	Индивидуальный жилой дом. Тип 3
	До 2027 г.

	4/1-4/13
	Блокированный жилой дом на 2 секции
	До 2027 г.

	5/1-5/3
	Блокированный жилой дом на 3 секции
	До 2027 г.

	6/1-6/4
	Многоквартирный жилой дом
	До 2027 г.

	Общественные здания

	7
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	До 2027 г.

	8
	Физкультурно-оздоровительный комплекс с универсальным спортивным залом
	До 2027 г.

	10
	Спортивный зал с теннисными кортами
	До 2027 г.

	13
	Объект торговли
	До 2027 г.


Очередность, этапы и технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства.
[bookmark: _Toc61605403][bookmark: _Toc61605515][bookmark: _Toc154604084]2.2. Этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры
Планируемая застройка микрорайона предполагается в один этап.
Таблица 9
Ведомость этапов
	№ по эксп.
	Наименование
	Год реализации

	Объекты транспортной инфраструктуры

	9
	Контрольно-пропускной пункт со зданием стоянки
	До 2027 г.

	Здания и сооружения коммунального назначения

	11
	Здание хозяйственного обеспечения
	До 2027 г.

	12/1
	Пост охраны гостевого дома
	До 2027 г.

	12/2
	Постовая будка
	До 2027 г.

	14
	Газорегуляторный пункт (ГРПШ)
	До 2027 г.

	15/1
	Трансформаторная подстанция
	До 2027 г.

	15/2
	Трансформаторная подстанция
	До 2027 г.

	16
	Блочно-модульная котельная
	До 2027 г.

	17
	Насосная станция водоснабжения
	До 2027 г.

	20
	Дизельная электростанция
	До 2027 г.

	21
	Резервуары для хранения дизельного топлива
	До 2027 г.

	23
	Канализационная насосная станция бытовых сточных вод
	До 2027 г.

	24
	Башня связи с блоком управления
	До 2027 г.


Мероприятия и инвестиционные проекты, включенные в программы комплексного развития, отсутствуют.
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