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[bookmark: _Toc344398079]Статья 45. Зона многоэтажной жилой застройки (Ж-1)
1.   ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Многоквартирные жилые дома
	Этажность – от 5 эт. и выше
Минимальный процент озеленения – 25.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков определяются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
	Не допускается размещение жилой застройки, объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий не допускается размещение:
-специализированных магазинов  строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки, магазинов с наличием в них взрывопожароопасных веществ и материалов, специализированных рыбных и овощных магазинов;
- предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);
- мастерских ремонта бытовых машин и приборов, ремонта обуви нормируемой площадью свыше 100 м2;
- прачечных и химчисток (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг белья в смену);
 - автоматических телефонных станций, предназначенных для телефонизации жилых зданий общей площадью более 100 м2;
- общественных уборных;
- похоронных бюро.

	Многоквартирные жилые дома со встроенными нежилыми помещениями в цокольном и первом этажах
	
	

	Многоэтажные жилые дома с встроенной (пристроенной, подземной) стоянкой автомобильного транспорта
	
	

	Объекты дошкольного образования
	Этажность - до 3 эт.
Минимальный процент земельного участка под спортивно-игровые площадки - 20.
Минимальный процент озеленения – 50.
Минимальный отступ от красной линии – 10 м (село Березняки, село Елочки, село Ключи, село Санаторное, село Синегорск, село Старорусское).
Минимальный отступ от красной линии – 25 м (город Южно-Сахалинск).
Территория участка ограждается забором высотой – от 1,2 м.
Земельные участки объектов не делимы.
Недопустимо перепрофилирование объектов.
Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
	

	Объекты общеобразовательного назначения
	Этажность - до 4 эт.
Минимальный процент земельного участка под спортивно-игровые площадки - 20.
Минимальный процент озеленения – 50.
Минимальный отступ от красной линии – 10 м (село Березняки, село Елочки, село Ключи, село Санаторное, село Синегорск, село Старорусское).
Минимальный отступ от красной линии – 25 м (город Южно-Сахалинск).
Территория участка ограждается забором высотой – от 1,2 м.
Земельные участки объектов не делимы.
Недопустимо перепрофилирование объектов.
Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
	

	Общежития
	Этажность – от 6 эт. до 9 эт.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков определяются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
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-специализированных магазинов  строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки, магазинов с наличием в них взрывопожароопасных веществ и материалов, специализированных рыбных и овощных магазинов;
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