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Протокол

публичных слушаний по проекту генерального плана села Березняки 
городского округа «Город Южно-Сахалинск» 

29.10.2010  в 10-30 час.







клуб села Березняки
1. Встреча и регистрация участников публичных слушаний.

На публичных слушаниях 09.10.2010 присутствовали:

1. Участники публичных слушаний – жители городского округа «Город Южно-Сахалинск», села Березняки.  Зарегистрировалось – 63 чел. (Приложение № 1).

2. Президиум публичных слушаний:
- Кравцов Юрий Владимирович – председатель оргкомитета, заместитель начальника ДАГУН города Южно-Сахалинска по вопросам архитектуры и градостроительства;

- Гулецкая Наталья Николаевна – исполняющий обязанности ДАГУН города Южно-Сахалинска;

- Логачев Олег Владимирович – заместитель председателя оргкомитета, депутат городского Собрания города Южно-Сахалинска;

- Пономарь Татьян Алексеевна – начальник администрации (отдела) по управлению селом Березняки;
- Петрук Антон Владимирович – представитель разработчика проекта, ведущий архитектор ООО «Институт территориального планирования «Град» г. Омск.
- Бутаков Евгений Владимирович – представитель разработчика проекта, начальник отдела нормативно-правового обеспечения ООО «Институт территориального планирования «Град» г. Омск.

Регистрацию участников публичных слушаний и ведение протокола заседания осуществляли специалисты отдела генплана и планировки территорий ДАГУН города Южно-Сахалинска (Сорокоумова Н.Е., Парпура И.В., Ерофеева Е.Н., Васильева Е.В., Табакова Л.А., Першина М.С.).
Порядок проведения публичных слушаний по проекту генерального плана села Березняки городского округа «Город Южно-Сахалинск» (Приложение № 2).
Ход публичных слушаний:

1. Открыл публичные слушания – председатель публичных слушан председатель оргкомитета по подготовке и проведению публичных слушаний по проекту генерального плана села Березняки, заместитель начальника ДАГУН города Южно-Сахалинска – Ю.В. Кравцов.
 
Произнес вступительное слово (Приложение № 3). Огласил порядок проведения публичных слушаний.

Участники публичных слушаний проголосовали единогласно за данный порядок и регламент.
Слушали:
2. Петрук А.В. - основной доклад по материалам проекта генерального плана села Березняки городского округа «Город Южно-Сахалинск» (Приложение № 4).

В своем докладе ведущий архитектор ООО «Институт территориального планирования «Град» г. Омск  рассказал: информацию о целях и задачах разработки генерального плана, села Березняки, о существующей градостроительной ситуации села, о проектных предложениях, градостроительной структуре генерального плана и балансе территории, о развитии транспортной инфраструктуры, о развитии инженерного обеспечения и мероприятиях по охране окружающей среды.

Устная информация основного докладчика сопровождалась схематичным изображением, представленном  участникам в электронном виде.
В ходе основного доклада, который не раз прерывался репликами участников публичных слушаний из зала, поступили следующие вопросы.
3. Выступления участников публичных слушаний.
В президиум  от участников публичных слушаний заявок на выступление не поступало. 


4. Краткое содержание выступлений, вопросы участников публичных слушаний к разработчику проекта Правил, прозвучавшие из зала:

	№№
	Ф.И.О., вопрос
	Ф.И.О., ответ

	1.
	Чиркин В.И. 
1. О проблемах, связанных со строительством  новых домов по ул. Новая:

   - по проекту генплана в северной части села размещение жилой застройки только планируется, но уже в настоящее время выделены земельные участки и производится строительство ИЖД на территории за детским садом;
Жители села категорически не согласны с размещением данной застройки:

   - застройка располагается в зеленой зоне, которая при подготовке з/у к строительству варварски уничтожается;

   - возводимый на данной территории частный сектор не будет подключен к центральной системе отопления. На каждый дом будет установлен бойлер, которые будут сильно загрязнять окружающую атмосферу. Рядом с этой застройкой расположен существующий д/сад.

Чем будут дышать дети?
  - данное строительство привело к тому, что один из земельных участков разместили прямо на ул. Новая, образовался тупик (проезда нет). 

2. В северной части села предлагается размещение конно-спортивного комплекса вдоль дороги, учитывая выброс выхлопных газов, считаю  нерациональным. Предлагаю его разместить возле сопки.

3. В северо-восточной части села, где генпланом предлагается новая жилая застройка, существует старое кладбище. Необходимо уточнить его границы и учесть СЗЗ от него до жилой застройки.
4. Проектом генерального плана не предусмотрена территория для выпаса скота площадью 450 га. 
Данные замечания поступили в оргкомитет, также и в письменном виде. 
	Петрук А.В. 

Проект генерального плана села разрабатывался на основе информации, полученной из кадастра недвижимости Сахалинской области на июнь 2010 г.

Выдача з/у ведется с нарушением законодательства. 
Сорокоумова Н.Е.
При доработке генерального плана села, предложение жителей  о сохранении зеленой в данной части села будет учтено, так как данная зеленая зона предусмотрена действующим проектом планировки села. Предоставление земельных участков в зеле нойзоне – это нарушение Земельного и Градостроительного кодексов РФ.
После его утверждения, все выданные на строительство ИЖД разрешения будут считаться незаконными.

Петрук А.В.
Ваше предложение невыполнимо, т.к. для размещения комплекса в указанном Вами месте требуется дополнительное увеличение территории села. Это вопрос не проектировщиков. Исходя из наличия территорий, нами предложено размещение комплекса в данном месте, естественно с учетом всех ограничений, в т.ч. СЗЗ от автомобильной дороги. 

Сорокоумова Н.Е. 
При рассмотрении первоначального проекта генплана села в 2009 году, будущий владелец комплекса просил выделить ему именно эту территорию, что и было сделано. При размещении комплекса на отведенной территории владельцу также необходимо будет руководствоваться  всеми нормами (требованиями) по его размещению.

Петрук А.Е. 

У нас отсутствуют данные о существовании кладбища.

Сорокоумова Н.Е. 

В генеральном плане учтено существующее кладбище по факту. 
Петрук А.В.

В границы села включены территории для развития села, которое связано, в первую очередь, с застройкой. Территория села в предлагаемых новых границах составляет немного больше 450 га. Территории сельскохозяйственного назначения назначения, которые  жители села в настоящее время используют для выпаса скота, остались как и были за границами села. Следовательно, их можно  продолжать использовать как и использовали. На  землях сельскохозяйственного назначения строительство жилья законодательно запрещено.

Сорокоумова Н.Е. 

Территория вдоль речки Медовой проектом генерального плана села предусмотрена как земли сельскохозяйственного использования (не путь с землями сельскохозяйственного назначения). Земли сельскохозяйственного использования предоставляются, как правило, в краткосрочную аренду для сенокосов, пастбищ, огородов и служат резервом для развития села, если в перспективе село будет быстро развиваться и станет крупным центром или маленьким городом и  не хватит территорий для его развития, предлагаемую территорию можно будет также использовать под жилье. А до тех пор, данная территория будет использоваться как зона сельскохозяйственных угодий. 

	2.
	За железной дорогой, где предусматривается развитие  производственной зоны, существуют жилые дома. 
1. Как людям жить в промышленной зоне?
2. Ваше предложение по размещению территории для содержания личного подсобного хозяйства на данной территории площадью 25 соток считаем нерациональным (стадо придется переводить через две дороги автомобильную трассу и железнодорожное полотно).

	Петрук  А.В.
Существующая жилая застройка по ул. Брянская сохраняется. Никто никого сносить и переселять, без вашего согласия, не будет. Но на эту территорию будут накладываться ограничения по строительству нового жилья, которое на данной территории запрещено по санитарным нормам.

От двух дорог уже существует СЗЗ, и  производственная зона также создает СЗЗ (радиус которой определяет размещаемое производство).
При размещении на данной территории промышленного предприятия, его собственник, прежде чем начать строительство, должен получить разрешение из Роспотребнадзора о том, что его производство не имеет вредного воздействия, которое может оказать негативное воздействие на существующую жилую застройку или за счет своих средств произвести вынос жилых домов из санитарно-защитной зоны.
Сорокоумова Н.Е. 
В соответствии с действующим проектом планировки и застройки села Березняки, территория  с западной стороны железной дороги определена как производственная зона, для размещения  сельскохозяйственных и промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов и т.п., которая до настоящего времени не получила развития. Данная производственная зона практически единственная территория в городском округе, предназначенная для размещения сельскохозяйственных предприятий. На данной территории  предусмотрен резерв территорий для размещения овощехранилищ, теплично-овощных хозяйств, автохозяйств, РММ и т.п. 
В настоящее время появилось много предпринимателей с намерениями строительства сельскохозяйственных предприятий. Требуются территории для выноса с/х предприятий из новых жилых районов города Южно-Сахалинска. Зона имеет очень удачное расположение: магистраль областного значения соединяет ее с  областным центром, до которого  всего 20 км, и с другими районами острова; территория обособлена, и в то же время максимально приближена к селу. В настоящем проекте генерального плана с правой стороны село получает значительное развитие территории,  используемой в основном для жилищного строительства. С ростом объемов жилищного строительства  население села увеличится, и новым жителям села будет выгодно работать на предприятиях, при минимальных затратах времени на трудовые передвижения. 

	3.

	1. Генерального плана нет, а земельных участков под строительство коттеджей  уже выдали много, почему?
2. Почему выделение земельных участков производится не местным жителям села, которые не имеют возможности их получить?

	Логачев О.В.
В настоящее время предоставление з/у производит МИЗО Сахалинской области. В 2008 году был принят закон Сахалинской области № 6-ЗО «О распоряжении земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена в городском «Округе «Город Южно-Сахалинск». Перед его принятием я  неоднократно  публично заявлял, что данный закон принимать нельзя. Сейчас мы столкнулись с той ситуацией, что з/у выделяются  хаотично. Чтобы это прекратить необходимо утвердить новую документацию.

Кравцов Ю.В. 

В 2010 году МИЗО Сахалинской области было принято большое кол-во заявлений на з/у от жителей ГО, производится публикация на предоставление несформированных з/у без учета мнения ДАГУН.  После получения разрешения, люди приходят в ДАГУН, а мы не имеем возможности согласовать границы з/у, приходится выдавать отрицательные заключения.

- Сорокоумова Н.Е.

Все Ваши насущные проблемы необходимо решать, и мы, по мере своей возможности, постараемся Вам в этом помочь.
Но сегодня мы совместно с Вами рассматриваем план развития села на  25 лет вперед и хотелось бы получить от жителей села конструктивные предложения  и замечания именно по этому документу, которые можно обсудить с разработчиком проекта, специалистами ДАГУН. В прошлом году мы рассматривали один и так как жители села его не одобрили, он был практически полностью переработан с учетом поступивших от жителей села предложений. Сегодня мы рассматриваем новый вариант проекта, в котором мы постарались учесть Ваши замечания. Возможно и в нем что-то не учтено, мы готовы рассмотреть Ваши предложения и учесть их при его доработке.

- Пономарь Т.А. 
Отсутствие генерального плана не дает возможности развивать село. Данный документ будет являться основанием для включения в муниципальную Целевую Программу для получения финансирования на строительство объектов общественного назначения. Селу нужны и дороги и детский сад и амбулатория и многое другое. Данный документ также будет правовым механизмом для приостановления раздачи з/у в селе, без учета мнения их жителей. Его необходимо рассмотреть, внести свои предложения для каких-то корректировок и утверждать.
  

	5.
	Где по генеральному плану планируется размещение новой котельной?
Почему она остается в центре села, если  планируется увеличение ее мощности?
	Петрук А.В. 
Генеральным планом предусмотрена реконструкция существующей котельной с увеличением мощности.

Кравцов Ю.В.

В ближайшие 5 лет село будет газифицировано, санитарно-защитная зона будет уменьшена.

	6.
	Что планируется за существующей школой?
	Петрук А.В. 
На территории от школы к речке предлагается

размещение стадиона и лыжной базы. 

	7.
	Жителям 2-х квартирных жилых домов не дают возможности оформить з/у в собственность.
Земли, фактически используемые жителями села под сельскохозяйственные постройки, под огород также не оформляют. В результате чего их изымают и предоставляют в пользование другим заявителям.


	Кравцов Ю.В. 
Без проекта межевания территории села, который разрабатывается на основе генерального плана, ДАГУН не может оформить з/у. Законодательство требует наличия данной документации. Закон обойти не можем.

Земельные участки, используемые под огород, приватизации не подлежат. В соответствии с законодательством в собственность предоставляются только з/у, расположенные под жилыми домами.

В связи с тем, что данные земли не оформлены, они не поставлены на кадастровый  учет. Следовательно, в базе не они учтены. И глядя на схему, данные з/у (несмотря на то, что они фактически используются) считаются свободными.

	8. 
	В проекте генерального плана предусмотрено размещение новых д/садов.
Предложение. Предусмотреть реконструкцию существующего д/сада с увеличением его площади и мощности, а предлагаемый к размещению новый д/сад из проекта исключить.

В настоящее время за территорией существующего д/сада  уже планируется к строительству 3  ИЖД. Пока будет рассматриваться предложение, территория для расширения д/сада будет занята. Кто будет убирать уже построенные к тому времени жилые дома.
	Петрук А.В. 

Существующий д/сад проектом сохраняется. 

Новый детский сад планируется для той территории, на которой в дальнейшем будет размещен новый жилой квартал. Для его обеспечения генеральный план предлагает размещение еще одного д/сада, в соответствии с нормами обеспечения населения объектами дошкольного воспитания. 

Данное предложение также рассчитано на перспективу в 25 лет, однако учитывая Ваше пожелание, его можно пересмотреть.





5. Предложения  участников публичных слушаний, поступившие в письменном виде в оргкомитет.

	№№
	Ф.И.О
	Предложения, замечания

	1.
	Чиркин 
Игорь Иванович 
	Требования изложены в начале протокола

	2.


	Шмакин 
Сергей Дмитриевич 
	- против уплотнительной застройки  без учета интересов жителей села

	3.


	Полойников 
Андрей Викторович 


	- против постройки д/сада в районе существующей котельной;

- против вырубки зеленой полосы на ул. Новая

	4.


	Шорохов 
Станислав Федорович 


	- предусмотреть увеличение земли для сельскохозяйственных угодий до 450 га;

- прекратить вырубку зеленой зоны за садиком

	5.


	Оськина 
Светлана Анатольевна 


	- прекратить выделение з/у под строительство ИЖД не жителям села;

- дать возможность приватизации или выкупа земли жителям, имеющим участки под сельскохозяйственные нужды до 30 соток

	6.


	Луговской 
Валерий Иванович 


	- против вырубки зеленой зоны на ул. Новая;

- против постройки детского садика в районе котельной;

- против предложения промзоны за железной дорогой;

- оставить земельные участки сельскохозяйственного назначения 450-500 га

	7.


	Войтеховская 
Оксана Ивановна 


	- прекратить застройку жилых домов на территории детского сада;

- расширить детский сад;

- жителям села иметь возможность приватизировать свои участки под с/х нужды до 30 соток.

	8.


	Войтеховский 
Александр Сергеевич

	- не согласен с размещением производственной зоны по ул. Центральной;

- не согласен с вырубкой леса за детским садом

	9.


	Мягченкова 
Оксана Евгеньевна 
	Против вырубки леса севернее ул. Новая, д.1 за детским садом

	10.


	Ермаков 
Владислав 
Николаевич

	- против выделения участков городским жителям в ущерб местному населению;

- увеличение земли под с/х назначения;

- против размещения промышленной зоны за железной дорогой в западной части села

	11.


	Казаку 
Тимур  Аурелович


	- запретить промышленную зону в старом поселке;

- учесть при планировании строительства ИЖД возможности выделения каждому желающему 25 соток земли, как и положено по закону (у каждого будет своя промзона на личном подворье)

	12.


	Соломина 
Раиса Иосифовна


	- так и не ответили, почему строят коттеджи без генерального плана

- против уничтожения зеленой зоны за детским садом

	13.


	Комаров 
Алексей Петрович


	 - против переноса промышленной (производственной) зоны за железную дорогу;

- предусмотреть увеличение земли для сельскохозяйственных угодий до 450 га;

	14.
	Шаронова 
Валентина Ивановна


	- учесть и оставить земли с/х назначения (выпас скота и огороды);

- прекратить вырубку зеленой зоны за существующим детским садом


6.  Кравцов Ю.В. Заключительное слово.

Уважаемые участники публичных слушаний! Представители Разработчика проекта генерального плана села Березняки ответили на все вопросы, поступившие в ходе проведения публичных слушаний относительно представленных к рассмотрению материалов.

Переходим к резолютивной части заседания публичных слушаний.
Сегодня на заседании публичных слушаний представителем ДАГУН города Южно-Сахалинска дано разъяснение о необходимости разработки генерального плана села Березняки ГО «Город Южно-Сахалинск»,  о целях, задачах, решаемых документом градостроительного планирования.

Представителями разработчика проекта генерального плана села Березняки  - ООО «Институт территориального планирования «Град» доведены до Вашего сведения предложения по развитию сала Березняки,  даны исчерпывающие, ответы на вопросы участников заседания относительно рассматриваемого проекта.

Участники заседания публичных слушаний принимали участие в обсуждении представленного проекта генерального плана, прозвучали выступления (с места) без официальных заявлений в президиум.

Оргкомитетом по подготовке и проведению публичных слушаний по проекту генерального плана села Березняки городского округа «Город Южно-Сахалинск» определен срок проведения публичных слушаний - до 15.11.2010 года, поэтому желающие представить свои предложения по материалам проекта, могут их направить на имя председателя оргкомитета (Кравцова Ю.В.) в адрес ДАГУН города Южно-Сахалинска - в срок до 29.10.2010 года. 
Все предложения и замечания, высказанные жителями городского округа в ходе обсуждения материалов относительно рассматриваемого проекта, будут занесены в протокол публичных слушаний. На основе протокола, Оргкомитет подготовит Заключение по результатам публичных слушаний.

Все конструктивные предложения и замечания по проекту будут отражены в Заключении о результатах публичных слушаний, которое в срок до 15.11.2010 будет опубликовано в соответствии с законодательством и направлено мэру города, для принятия решения: о согласии с проектом и направлении его на утверждение в городское Собрание или об отклонении проекта и направлении его на доработку.

После утверждения городским Собранием городского округа «Город Южно-Сахалинск», материалы проекта генерального плана села Березняки городского округа «Город Южно-Сахалинск» в окончательном варианте будут опубликованы в СМИ, на сайте ДАГУН города Южно-Сахалинска.
Сегодняшнее заседание публичных слушаний по проекту генерального плана села Березняки городского округа «Город Южно-Сахалинск»  объявляю закрытым. 
Благодарю всех присутствующих за участие в заседании публичных слушаний. Всего доброго.
7. На основании предложений жителей села Березняки, высказанных на заседании публичных слушаний, 28.10.2010, было организовано обследование территории села Березняки с участием представителей ДАГУН города Южно-Сахалинска (Парпура И.В., Табакова Л.А.), жителя села Березняки (Чиркина И.И.).
В результате обследования были  уточнены границы:

- существующего старого кладбища севернее жилого дома по ул. Речная, 19;

- земельного участка, на котором был расположен склад ядохимикатов;

- место расположения действующей скважины (уточнить ее назначение);
- границы существующих зеленых зон: севернее ул. Новая;  в северо-западной части села, вдоль автодороги Южно-Сахалинск - Долинск.
Приложение:       1. Список зарегистрированных участников публичных  слушаний – на 5 л. в 1 экз.;


2. Вступительное слово заместителя начальника ДАГУН города Южно-Сахалинска по вопросам архитектуры и градостроительства  – Кравцова Ю.В. – на 4 л. в 1 экз.;

3. Порядок проведения и регламент публичных слушаний – на 2 л. в 1 экз.


4. Основной доклад  ведущего архитектора ООО «Институт территориального планирования «Град» г. Омск – А.В. Петрука – на 2 л. в 1 экз.
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