Положение о размещении объектов капитального строительства
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Подготовка проекта планировки осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами Сахалинской области.

Настоящее положение о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения (далее – Положение), представляет собой нормативный правовой акт, состоящий из двух разделов.

В первом разделе Положения закрепляется перечень планируемых к размещению на территории муниципального образования объектов местного значения, объектов регионального значения, объектов федерального значения, строительство которых финансируется за счет средств соответствующего бюджета. 

Во втором разделе Положения приводятся характеристики планируемого развития территории, основанные на анализе размещения объектов капитального строительства различного функционального назначения, систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, строительство и эксплуатация которых финансируется, в том числе, за счет частных средств. 
I. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
1. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства местного значения
1.1 Жилищный фонд
I очередь строительства
1) трехэтажные дома

- количество: 1 объект,

- общая площадь: 626 м2,

- площадь застройки: 261 м2.

2) четырехэтажные дома

- количество: 8 объектов,

- общая площадь: 7642 м2,

- площадь застройки: 2388 м2.

3) пятиэтажные дома

- количество: 17 объектов,

- общая площадь: 18600 м2,

- площадь застройки: 4650 м2.
Расчётный срок
пятиэтажные дома

- количество: 19 объектов,

- общая площадь: 20790 м2,

- площадь застройки: 5198 м2,
1.2 Социальная сфера
I очередь строительства
Физкультурно-оздоровительный комплекс

- этажность: 2,

- количество: 1 объект,

- общая площадь: 1024 м2,

- площадь застройки: 640 м2.
Расчётный срок
Культурно-досуговый центр. Библиотека

- этажность: 2,

- количество: 1 объект,

- общая площадь: 1727 м2,

- площадь застройки: 1080 м2;

- мощность КДЦ: 600 мест;

- мощность библиотеки: 13 тыс. единиц хранения.

1.3 Транспортная инфраструктура
1) Главная улица

- протяженность: 2,69 км (в том числе 2,15 км реконструкция),

- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).


2) Основная улица

- протяженность: 3,50 км (реконструкция),

- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).


3) Проезды

- протяженность: 7,15 км (в том числе 6,96 км реконструкция),

- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).
Технические показатели развития системы транспортного обслуживания уточнить на стадии рабочего проектирования. 

Все мероприятия, предусмотренные проектом планировки в отношении объектов транспортной инфраструктуры, необходимо реализовать в I очередь строительства.

1.4 Инженерная инфраструктура
1.4.1 Водоснабжение
Трубопровод

- способ прокладки: подземный,

- материал: определить на стадии рабочего проектирования,

- протяженность:10 км.
1.4.2 Канализация
1) Трубопровод (самотечный коллектор)

- способ прокладки: подземный,
- материал: определить на стадии рабочего проектирования,

- протяженность: 2,8 км.

2) Трубопровод (напорный коллектор)

- способ прокладки: подземный,
- материал: определить на стадии рабочего проектирования,

- протяженность: 0,3 км.
1.4.3 Теплоснабжение
Трубопровод

- способ прокладки: подземный,

- материал: сталь,

- протяженность: 3,3 км.

1.4.4 Электроснабжение
1) Линия электропередач 35 КВт 

- способ прокладки: воздушный,

- материал: самонесущий изолированный провод,

- протяженность: 2 км.

2) Линия электропередач 6 КВт 

- способ прокладки: воздушный,

- материал: самонесущий изолированный провод, 

- протяженность: 3,5 км.

3) Линия электропередач 0,4 КВт 

- способ прокладки: воздушный,

- материал: самонесущий изолированный провод, 

- протяженность: 2,9 км.

4) Трансформаторная станция 

- количество: 14 объектов,

- нагрузка: уточняется на стадии рабочего проектирования.   
Технические показатели развития системы инженерно-технического обеспечения уточнить на стадии рабочего проектирования.

Все мероприятия, предусмотренные проектом планировки в отношении объектов инженерной инфраструктуры, необходимо реализовать в I очередь строительства.
2. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства регионального значения

На территории села Синегорск городского округа «Город Южно-Сахалинск» на I очередь строительства предусматривается реконструкция следующих объектов капитального строительства регионального значения:

1) поликлиника 

- количество: 1 объект,

- общая площадь: 501 м2,

- площадь застройки: 626 м2,

2) лечебный корпус, больница 

- количество: 2 объекта,

- общая площадь: 1153 м2,

- площадь застройки: 1442 м2.

Объекты расположены на одном земельном участке площадью 6726,78 м2.

3. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства федерального значения
Размещение объектов капитального строительства федерального значения на территории проектирования не предусмотрено.

II. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
	№ п/п

	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние 
	I очередь


	Расчётный срок

	
	1. ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	
	

	1.1
	Территория проектирования в границах проекта планировки
	га
	260,3
	260,3
	260,3

	1.2
	Зоны планируемого размещения объектов:
	
	
	
	

	1.2.1
	- жилого назначения 
	га
	15,29
	14,47
	8,24

	1.2.2
	- рекреационного назначения
	га
	-
	0,63
	20,44

	1.2.3
	- общественно-делового назначения
	га
	6,26
	7
	8,65

	1.2.4
	- естественного ландшафта
	га
	142,92
	142,64
	161,9

	1.2.5
	- инженерной инфраструктуры 
	га
	1,61
	1,61
	1,68

	1.2.6
	- садоводства и огородничества 
	га
	56,48
	56,39
	31,59

	1.2.7
	- производственные зоны
	га
	11,76
	10,98
	-

	1.2.8
	- коммунально-складские зоны
	га
	3,78
	3,89
	1,4

	1.2.9
	- транспортной инфраструктуры
	га
	14,11
	14,3
	18,31

	1.2.10
	- специального назначения
	га
	5,16
	5,16
	5,16

	1.2.11
	- акваторий
	га
	2,93
	2,93
	2,93

	1.3
	Плотность застройки
	тыс.м2/га
	0,35
	0,46
	0,46

	
	2. НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	
	

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	1751
	1720
	1700

	2.2
	Плотность населения
	чел. на га
	166
	163
	161

	2.3
	Средний размер семьи
	чел.
	-
	3,5
	3,5

	
	3. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	
	

	3.1
	Общий объем жилищного фонда, в том числе:
	тыс.м2
	52,05
	26,03
	47,66

	
	
	кол-во домов
	25
	26
	45

	3.1.1
	двухэтажные жилые дома
	тыс.м2
	1,71
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	3
	-
	-

	3.1.2
	трехэтажные жилые дома
	тыс.м2
	3,02
	0,63
	0,63

	
	
	кол-во домов
	4
	1
	1

	3.1.3
	четырехэтажные жилые дома
	тыс.м2
	7,52
	7,64
	7,64

	
	
	кол-во домов
	5
	8
	8

	3.1.4
	пятиэтажные жилые дома
	тыс.м2
	39,80
	18,60
	39,39

	
	
	кол-во домов
	13
	17
	36

	3.2 
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2/чел. 
	30,7
	25
	28

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	4,4
	4,5
	4,8

	3.4
	Плотность жилой застройки
	%
	13,9
	5,0
	15,2

	
	4. СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	
	

	4.1
	Объекты учебно-образовательного назначения
	
	
	
	

	4.1.1
	Общеобразовательная школа
	объект/м2
	1/3086,5
	1/3086,5
	1/3086,5

	4.1.2
	Детский сад
	объект/м2
	2/1833,0
	2/1833,0
	2/1833,0

	4.2
	Объекты здравоохранения
	
	
	
	

	4.2.1
	Поликлиника
	объект/м2
	1/777,0
	1/501,0
	1/501,0

	4.2.2
	Больница
	объект/м2
	2/1718,0
	2/1153,0
	2/1153,0

	4.3
	Объекты спортивного назначения
	
	
	
	

	4.3.1
	Спортивный зал МБОУ СОШ №18
	объект
	1
	1
	1

	4.3.2
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	объект/м2
	-
	1/1024,0
	1/1024,0

	4.4
	Объекты культурно-досугового назначения
	
	
	
	

	4.4.1
	Библиотека
	объект/м2
	1
	1
	1

	4.4.2
	Культурно-досуговый центр
	объект/м2
	-
	-
	1/1727,0

	4.5
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	

	4.5.1
	Управление ЖКТ
	объект/м2
	1/441,0
	1/441,0
	1/441,0

	
	5. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети всего
	км
	8,86
	13,34
	13,34

	
	в том числе:
	
	
	
	

	5.1.1
	Главная улица
	км
	-
	2,69
	2,69

	
	- реконструкция
	км
	-
	2,15
	-

	
	- проект
	км
	
	0,54
	0,54

	5.1.2
	Основная улица
	км
	-
	3,50
	3,50

	
	- реконструкция
	км
	-
	3,50
	-

	5.1.3
	Проезды
	км
	-
	7,15
	7,15

	
	- реконструкция
	км
	-
	6,96
	-

	
	- проект
	км
	-
	0,19
	0,19

	5.2
	Автомобильные мосты
	шт.
	5
	5
	5

	
	- реконструкция
	шт.
	-
	5
	-

	5.3
	Автомобильные парковки
	шт.
	-
	156
	362

	
	6. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 
	
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	тыс. куб. м/в сутки
	-
	0,390
	0,796

	6.1.1
	- трубопровод
	км
	10
	5
	10

	6.2
	Водоотведение
	тыс. куб. м/в сутки
	-
	0,180
	0,734

	6.2.1
	- трубопровод (самотечный коллектор)
	км
	4
	1,4
	2,8

	6.2.2
	- трубопровод (напорный коллектор)
	км
	1,1
	0,15
	0,3

	6.3
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/год
	-
	13730
	27471

	6.3.1
	- трубопровод
	км
	3,55
	1,6
	3,3

	6.4
	Электроснабжение
	млн. кВт. ч/в год
	-
	3,57
	3,57

	6.4.1
	- линия электропередач 0,4 КВт
	км
	3
	2,9
	2,9

	6.4.2
	- линия электропередач 6 КВт
	км
	4,4
	3,5
	3,5

	6.4.3
	- линия электропередач 35 КВт
	км
	1,6
	2
	2

	5.5
	Трансформаторная подстанция 
	шт.
	13
	14
	14


УТВЕРЖДЕНО


постановлением администрации


города Южно-Сахалинска


от _________ № ________





ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 


И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 


СЕЛА СИНЕГОРСК ГОРОДСКОГО ОКРУГА
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