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Документация по планировке территории в границах:

 г. Южно-Сахалинск, северо-восточнее ул. Курильская и пр. Мира
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Основные технико-экономические показатели проекта межевания 

Проект планировки и проект межевания территории в границах: г. Южно-Сахалинск, северо-восточнее ул. Курильская и пр. Мира, разработан ООО «Проектно-планировочной мастерской «Мастер-План»» в соответствии с заданием Департаментом архитектуры, градостроительства и управления недвижимостью  города Южно-Сахалинска  от 17.02.2011. 

Цели разработки проекта: 

- Обеспечить    устойчивое  развитие  территории  центральной части г. Южно-Сахалинска. 

- Установить границы земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объектов капитального строительства и линейных объектов. 

- Установить параметры планируемого развития элементов планировочной структу​ры. 

- Определить параметры планируемого строительства систем социального, транс​портного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории. 

- Обеспечить реализацию подпрограммы «Переселение граждан, проживающих в го​родском округе «Город Южно-Сахалинск», из ветхого и аварийного жилищного фон​да в 2006-2015 годах муниципальной целевой программы «Доступное и комфортное жилье - южносахалинцам на период до 2015 года», утвержденной решением город​ского Собрания городского округа «Город Южно-Сахалинск» от 28.06.2006 № 324/18-06-3.
- Выполнить требования п. 1.2 условий договора «О развитии застроенной террито​рии, расположенной в границах: г. Южно-Сахалинск, северо-восточнее пересечение ул. Курильская и пр. Мира» от 02.02.2011 № 2, заключенного на основании протокола о признании несостоявшимся аукциона от 26.01.2011 № 211 между Департаментом архитектуры, градостроительства и управления недвижимостью города Южно-Сахалинска и застройщиком ООО «Труд-Сахалин».

Основанием для разработки документации являются:

- договор «О развитии застроенной территории, расположенной в границах: г. Южно-Сахалинск, северо-восточнее пересечения ул. Курильская и пр. Мира» от 02.02.2011 № 2, заключенный на основании протокола о признании несостоявшимся аукциона от 26.01.2011     № 211 между Департаментом архитектуры, градостроительства и управления недвижимостью города Южно-Сахалинска и застройщиком ООО «Труд-Сахалин»;
- постановление мэра города Южно-Сахалинска от 16.02.2011 № 201 «О подготовке документации по планировке территории в границах: г. Южно-Сахалинск, северо-восточнее пересечения ул. Курильская и пр. Мира»;
- генеральный план города Южно-Сахалинска, одобренный решением исполнительного комитета Сахалинского областного Совета народных депутатов от 06.09.1989 № 223;
- правила землепользования и застройки в г. Южно-Сахалинске, утвержденные решением городского собрания г. Южно-Сахалинска от 29.09.2004 № 740/95-04-02.

1. положения о Размещении объектов капитального строительства

Таблица 1.1.1

Параметры объектов капитального строительства, зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	Индекс
	Параметры земельного участка
	Параметры объекта капитального строительства
	Зоны с особыми условиями использования территорий

	
	Объекты капитального строительства
	Площадь, м2
	Этажность
	Мощность
	Очередность 

строительства
	Наименование
	Суммарная площадь, м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Многоэтажные жилые дома со встроено-пристроенными нежилыми помещениями
	24963
	15
	28038 м² жилого фонда
	1 очередь
	проект
	ОЗ* планируемых объектов ИТО
	4056

	2
	Многоэтажные жилые дома
	12933
	9
	17631 м² жилого фонда
	расчетный срок
	проект
	ОЗ планируемых объектов ИТО
	544

	3
	Многоэтажные жилые дома
	12673
	9
	16932 м² жилого фонда т
	расчетный срок
	проект
	ОЗ планируемых объектов ИТО
	830

	4
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	3512
	3
	нет данных по проекту
	расчетный срок
	проект
	
	

	5
	Детское дошкольное учреждение
	13277
	2
	320 мест
	1 очередь
	реконструкция
	ОЗ планируемых объектов ИТО
	3441

	6
	Трансформаторная подстанция
	170
	1
	2х100 кВа
	расчетный срок
	проект
	
	

	7
	Трансформаторная подстанция
	154
	1
	2х400 кВа
	расчетный срок
	проект
	
	

	8
	Трансформаторная подстанция
	93
	1
	2х400 кВа
	1 очередь
	проект
	
	


Примечание* принятые сокращения:

ЗУ – земельный участок;

ОЗ – охранные зоны;
ИТО – инженерно-техническое обеспечение.
2. положения о Характеристиках планируемого 
развития территории
2.1. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица 2.1.1
Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Расчетный

срок

	1. Территория

	1.1. Площадь проектируемой территории - всего
	га

м2/чел.
	21,9

60,8
	21,9

44,7

	в т. ч. территории жилых зон 
	га

м2/чел.
	17,5

48,6
	17,0

34,7

	        из них многоэтажная застройка
	га

м2/чел.
	-

-
	7,0

14,3

	                    4-5-этажная застройка
	га

м2/чел.
	9,2

25,5
	9,4

19,2

	                    малоэтажная застройка
	га

м2/чел.
	8,3

23,1
	0,6

1,2

	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме объектов микрорайонного значения)
	га

м2/чел.
	1,3

3,6
	1,8

3,7

	            зон инженерной и транспортной

            инфраструктуры
	га

м2/чел.
	3,1

8,6
	3,1 
6,3 

	1.2. Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	га

м2/чел.
	3,1

8,6
	3,1

6,3

	из них озелененные территории общего

            пользования
	га

м2/чел.
	-
	-

	            улицы, дороги, проезды, площади

1.3 Плотность жилой застройки
	га

м2/чел.
	3,1

8,6
	3,1

6,3

	
	тыс. м2 общей площади /га
	5,3
	7,9

	2. Население
	
	
	

	2.1. Численность населения 
	тыс. чел.
	3,6
	4,9

	2.2.Плотность населения в границах проекта
	чел./га
	164,4
	223,7

	2.3. Плотность населения в границах жилой застройки
	чел./га
	205,7
	288,2

	3. Жилищный фонд

	3.1. Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади
	93,1
	134,6

	3.2. Средняя этажность застройки
	этаж
	3,7
	5,8

	3.3. Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади
	93,1
	72,0

	3.4. Убыль жилищного фонда – всего
	то же
	-
	21,1

	3.5. из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	то же
	
	

	      по техническому состоянию
	то же
	-
	1,5

	      по реконструкции
	то же
	-
	19,6

	3.6. Новое жилищное строительство - всего
	то же
	-
	62,6

	    в т. ч. 4-5-этажное
	то же
	-
	14,2

	    многоэтажное
	то же
	-
	48,4

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

	Детские дошкольные учреждения – всего

       на 1000 чел
	место
	220

61,0
	320

65,3

	Общеобразовательные школы – всего

       на 1000 чел
	место
	1 000

277,8
	1 000

204,1

	Поликлиники – всего

       на 1000 чел
	посещений в смену
	100*

27,8
	100*

20,4

	Раздаточные пункты молочной кухни – всего

       на 1000 чел.
	м2 площади
	-

-
	20

4,1

	Спортивные залы – всего

       на 1000 чел.
	м2 площади пола
	-

-
	150

30,6

	Бассейны – всего

       на 1000 чел.
	м2 зеркала воды
	-

-
	50

10,2

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий – всего

       на 1000 чел.
	м2 площади пола
	350*

97,2
	350*

71,4

	Предприятия розничной торговли – всего

       на 1000 чел
	м2 торговой площади
	1 416,0

393,3
	1 337,0

272,8

	Предприятия общественного питания - всего
       на 1000 чел
	место
	12

3,3
	42

8,6

	Предприятия бытового обслуживания - всего
       на 1000 чел
	рабочее место
	10*

2,8
	10*

2,0

	5. Транспортная инфраструктура

	5.1. Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	3,88
	4,19

	           улицы и проезды местного значения
	км
	3,88
	4,19

	5.2. Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей

в т. ч. постоянного хранения

           временного хранения
	машино-мест


	110
110
	1035

810
225

	6. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1. Водопотребление - всего
	тыс. м3/сутки
	1 890,0
	2 505,0

	6.2. Водоотведение - всего
	то же
	1 710,0
	2 260,0

	6.3.Электропотребление
	МВт-ч/год
	** 
	6 042,4

	6.4. Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн.

Гкал/год
	**
	0,01837

	6.5. Мероприятия по инженерной подготовки территории
	га
	-
	-


Примечание  * по оценочным данным
** данные показатели для существующей застройки не рассматривались ввиду отсутствия данных

2.2. Характеристики развития системы транспортного обслуживания
Таблица 2.2.1

Основные параметры улично-дорожной сети проектируемого жилого района

	Наименование автомобильных дорог и улиц
	Общая протяженность, км
	Ширина улицы в красных линиях, м 
	Ширина проезжей части, м /число полос движения
	Площадь покрытия, м2 

	Ул. Невельская
	0,53
	20,0
	6/2
	3180

	Ул. Курильская

	0,34
	24,0
	6/2
	2040

	Ул. Физкультурная

	0,25
	20,0
	6/2
	1500

	Проезды в т.ч.: основные, второстепенные
	0,46

2,61
	-

-
	5,5/2

3,5/1
	2530
9135

	Общая протяженность улично-дорожной сети


	4,19 км

	Плотность улично-дорожной сети на застроенной территории


	19,05 км/км2

	Площадь застроенной территории


	0,22 км2


Поперечные профили улиц и дорог

Поперечные профили улиц и дорог разработаны согласно СНиП 2.07.01-89* с учетом «Некоторых рекомендаций по применению норм и правил проектирования жилищно-гражданских объектов и благоустройства территорий городов и других населенных мест, вызванные особенностями природно-климатических условий Сахалинской области» (Решение Сахоблисполкома от 11.04.1975 г. №167). 

2.3. Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения
Таблица 2.3.1

Характеристики линейных объектов инженерно-технического обеспечения

	№ п/п
	Инженерные сети
	Очередность строительства
	Протяжен-ность, м
	Прочие характеристики

	1.
	Теплоснабжение
	расчетный срок
	реконструкция
	328
	сталь 2d 150

	2.
	Электроснабжение
	расчетный срок
	реконструкция
	171
	кабельные линии 

6 кВ

	3.
	Водоснабжение
	расчетный срок
	реконструкция
	86
	сталь d 150

	
	
	
	реконструкция
	154
	чугун d 150

	5
	Канализация бытовых стоков
	расчетный срок
	реконструкция
	103
	керамика d 200

	
	
	
	реконструкция
	132
	чугун d 200

	6
	Канализация дождевых стоков
	1 очередь
	проект
	190
	полиэтиленовые трубы d 600

	
	
	расчетный срок
	
	293
	

	
	
	расчетный срок
	
	470
	полиэтиленовые трубы d 400


Прочие характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения содержатся в разделах 1 «Положения о размещении объектов капитального строительства» и 2.1. «Основные технико-экономические показатели проекта планировки» настоящих Положений.

2.4. Баланс территории жилого микрорайона
Таблица 2.4.1
Баланс территории жилого микрорайона
	№
п/п
	Территории
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	
	га
	%
	га
	%

	
	Территория микрорайона - всего
	21,9
	100,0
	21,9
	100,0

	
	В том числе:
	
	
	
	

	1.
	Территории жилой застройки

из них:  малоэтажная застройка

4-5 этажная застройка

многоэтажная застройка
	6,7

7,7

-
	30,6

35,2

-
	0,6

7,6

5,4
	2,7

34,7

24,7

	2.

2.1

2.2
	Территория общего пользования микрорайона – всего

В том числе социального:

Участки объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания

Участки школ

Участки детских садов

Участки зеленых насаждений общего пользования

Участки гаражей-стоянок

Улицы, проезды 
	7,5

1,3

1,6

1,5

-

-

3,1
	34,2

5,9

7,3

6,8

-

-

14,2
	5,2

1,8

1,8

1,6

-

-

3,1
	23,7

8,2

8,2

7,3

14,2


Основные технико-экономические показатели проекта межевания

Таблица 3.2.1

Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Расчетный

срок

	1 Площадь проектируемой территории - всего
	га
	21,9
	21,9

	2 Территории, подлежащие межеванию
	
	
	21,9

	в т.ч.  территории жилой застройки 
	га
	-
	15,4

	малоэтажная застройка
4-5 этажная застройка

многоэтажная застройка
	га
	-
	0,5

0,2

11,4

	территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения 
	га
	-
	-

	территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения
	га
	-
	1,7

	территории промышленной и коммунально-складской застройки
	га
	-
	-

	из них гаражи-стоянки
	
	
	-

	объекты инженерной инфраструктуры
	
	
	0,5

	3 Территории, не подлежащие межеванию
	га
	-
	4,3

	в т.ч.  зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	-

	улицы, дороги, проезды, площади
	га
	-
	4,3

	прочие территории общего пользования
	га
	-
	-


