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1. Общая часть
Настоящий проект планировки с проектом межевания застроенной территории, расположенной по адресу: г. Южно​Сахалинск, в границах части элемента планировочной структуры: пр. Мира ​ ул. Пограничная ​ ул. Дзержинского ​ внутриквартальный проезд, разработан архитектурно​планировочной мастерской ОАО "Сахалин​Инжиниринг" на основании договора № 9 от 16 августа 2016 г. "О развитии застроенной территории, расположенной в г. Южно​Сахалинске, в границах части элемента планировочной структуры: пр. Мира ​ ул. Пограничная ​ ул. Дзержинского ​ внутриквартальный проезд", заключенного между Департаментом архитектуры, градостроительства и землепользования города Южно​Сахалинска и АО "Сахалинское ипотечное агентство".
2. Основные цели и задачи проекта
​ обеспечение устойчивого развития территории;
​ определение характеристик планируемого развития застроенной территории: плотности застройки, этажности зданий и сооружений, развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно​технического обеспечения;
​ определение мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
​ обеспечение при осуществлении застройки земельного участка безопасных и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничений негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду;
​ установление красных линий;
​ установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, параметров планируемого развития земелъного участка;
​ установление границ земельных участков, которые будут предоставлены без торгов АО "Сахалинское ипотечное агентство" в целях строительства;
​ установление линий отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
​ установление границ зон действия публичных сервитутов;
​ подготовка мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в т. ч. обеспечение пожарной безопасности.
3. Комплексная оценка территории
Проектируемая территория имеет ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
​ охранная зона трансформаторной подстанции ТП № 277;
​ санитарно​защитная зона от насосной станции НС № 9;
​ охранная зона существующих подземных инженерных сетей канализации диаметром 250 мм, проходящих по территории с севера на юг.
4. Параметры планируемого строительства
4.1. Структура жилищного фонда и численность жителей.
Общая площадь квартир составит 17604 кв. м.
Жилые дома 9​ и 14​этажные.
Типы жилых домов и квартир по уровню комфорта приняты эконом​класса с нормой площади квартиры в расчете на одного человека 30 кв. м.
Расчетная численность населения ​ 587 человек.
Проектом запланировано размещение офисов в цокольном, первом, втором этажах многоэтажного многоквартирного жилого дома по ул. Пограничной.
4.2. Основные показатели плотности застройки.
​ коэффициент застройки квартала 0,20 при нормативном показателе 0,6;
​ коэффициент плотности застройки 1,6, что соответствует предельному нормативному показателю плотности реконструируемой застройки.
5. Транспортное обслуживание и пешеходные связи
1. Подъезд автотранспорта к зданиям и сооружениям, расположенным в пределах проектируемой территории, осуществляется устройством несквозных проездов шириной 2,75 м х 2 = 5,5 м, с разворогными площадками для пожарных машин 15,0 м х 15,0 м. Для подъезда к трансформаторной подстанции предусмотрен проезд шириной 3,5 м.
Примыкание проездов предусмотрено к проезжей части ул. Пограничной и проезжей части внутриквартального проезда.
2. Для пешеходного движения предлагается:
​ вдоль проездов со стороны подходов к жилым домам ​ тротуары с твердым покрытием шириной 1,5 м;
​ для подхода к площадкам отдыха и игр ​ пешеходные дорожки с грунтовым покрытием шириной 1,0 м;
​ пешеходные тротуары примыкают к тротуарам ул. Пограничной и внутриквартального проезда;
​ все покрытия проездов и тротуаров проектируются с бетонными бордюрами, радиусы закругления проезда приняты 5,0 м.
6. Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств
1. Расчетное число индивидуальных легковых автомобилей для жилой застройки составит 255.
2. Расчетное количество мест временного хранения автомобилей для жилой застройки.
Расчетное число мест открытых стоянок для временного хранения автомобилей для жителей проектируемой группы жилых домов составит 54. Для временного хранения проектом предусмотрены открытые автостоянки, выполненные путем уширения проезжей части проездов и разворотных площадок из расчета 2,5 м х 5,5 м = 13,75 кв. м.
3. Расчетное количество мест для постоянного хранения автомобилей ​ 260.
4. Расчетное количество мест временного хранения автомобилей для офисов ​ 14.
Ведомость сооружений и устройств для хранения автомобилей
	№ п/п
	 Наименование 
	Вместимость, машиномест

	
	
	норма
	проект

	1
	Открытые гостевые стоянки для проектируемой группы жилых домов
	54
	68

	2
	Открытые стоянки временного хранения автомобилей для помещений административно​делового назначения 
	14
	21

	3
	Подземный гараж 
	не менее 25 
	120​256


7. Инженерная подготовка
7.1. Суточный объем поверхностного стока составит 66,5 м3/сут.
7.2. Мероприятия по инженерной подготовке территории.
Решения по организации поверхностного стока ливневых и талых вод определены Схемой вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории обеспечивает самотечный сток поверхностных вод с проектируемой территории по проезду в лотки ул. Пограничной и внутриквартального проезда, рациональный баланс земляных работ и допустимые нормативные уклоны движения транспорта и пешеходов.
8. Обеспечение территории инженерной инфраструктурой
8.1. Водоснабжение.
При проектировании систем водоснабжения удельные среднесуточные (за год) нормы водопотребления на хозяйственно​питьевые нужды населения следует принимать на среднесрочную перспективу 260 л/сут на 1 человека, на расчетный срок ​ 280 л/сут на 1 человека.
Расчетный расход воды ​ 295 м3/сут.
Реконструкция магистральных сетей протяженностью 16 м, диаметр 200 мм.
8.2. Канализация (водоотведение).
Расчетный объем хозяйственно​бытовых стоков ​ 176 м3/сут.
Реконструкция магистральных сетей протяженностью 39 м, диаметр 250 мм.
8.3. Электроснабжение.
Размещение комплектной трансформаторной подстанции КТПН (6/0,4 кВ).
Категория электроснабжения объекта ​ I, II.
Общая максимальная нагрузка объекта ​ 2718 тыс. кВт*ч.
Строительство магистральной сети 6 кВ до проектируемой ТП протяженностью 222 м в границах проектируемой территории.
Строительство магистральной сети 6 кВ от РП 25 и РП 34 общей протяженностью 1560 м.
8.4. Теплоснабжение.
Теплоснабжение централизованное.
Суммарный расход тепла составляет Q = 2,239 Гкал/ч.
Строительство магистральной сети протяженностью 12 м, диаметр 125 мм.
9. Санитарная очистка территории
Норма объема накопления бытовых отходов составляет 200 кг/чел. в год.
Объем накопления бытовых отходов за год составляет 117400 кг.
Часть 1. Раздел 2. Графическая часть
