
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ЮЖНО-САХАЛИНСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

16.06.2023 ф 1706—па

Об утверждении проекта планировки
территории в границах: ул. 2-я
Хабаровская — проеюгируемая улица
местного значения — ул. Резервная

В соответствии со ст. 46 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, ст. 16 Федерального закона от 06.10.2003 .ТЧЪ 131 - ФЗ «Об общих
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,
ст. 18, 37 Устава городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, с учетом
заключения о результатах общественных обсуждений от 13.03.2023
администрация города Южно-Сахалинска постановляет:

1. Утвердить проект планировки территории в границах: ул. 2-я
Хабаровская — проектируемая улица местного значения — ул. Резервная в
составе:

1.1. Основная часть проекта планировки территории (приложение М2 1);
1.2. Чертеж планировки территории (приложение М2).
2. Настоящее постановление опубликовать в газете «Южно-Сахалинск

сегодню> и разместить на официальном сайте администрации города
Южно-Сахалинска в течение семи дней со дня утверждения документации.

3. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на
директора департамента архитектуры и градостроительства города
Южно-Сахалинска (Ю д.М.).

Исполняющий обязанности мэра города А.В.Ковальчук
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Приложение Х21
УТВЕРЖДЕНА

постановлением администрации
города Южно-Сахалинска

от_16.06.2023 IЧИ7О6—па

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ:
УЛ. 2-АЯ ХАБАРОВСКАЯ - ПРОЕКТИРУЕМАЯ УЛИЦА

МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ - УЛ. РЕЗЕРВНАЯ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ



З

1. Общие положения

Основание для разработки документации по планировке территории:

1 Задание на выполнение работ по подготовке проекта планировки и проекта

межевания в границах: ул. 2-ая Хабаровская — проекгируемая улица местного

значения — ул.Резервная.

Цель разработки:
- Выделение элементов планировочной структуры;

- Установление границ территорий общего пользования;

- Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального

строительства;
- Определение характеристик планируемого развития территории;

- Определение очередности планируемого развития территории.

Площадь территории в границах проектирования составляет 60 6395 кам (в

границах осей улиц).
Перечень нормативно-правовых документов, в соответствии с которыми

выполнена документация по планировке территории:

— Градостроительньий кодекс Российской Федерации;

— Земельный кодекс Российской Федерации;

— Водный кодекс Российской Федерации;

— Воздушный кодекс Российской Федерации;

— Федеральный закон от 22.07.2008 )ЧЪ 123-ФЗ (<Технический регламент о

требованиях пожарной безопасности»;
— Федеральный закон от 10.01.2002 ]Ч 7-ФЗ Об охране окружающей среды>);

— Федеральный закон от 21.12.1994 !{ 66-ФЗ «О защите населения и

территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера>);

— Федеральный закон от 2 1.12.1994 Х 69-ФЗ <Ю пожарной безопасности»;

— Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной

безопасности» от 22.07.2008 К9 123-ФЗ;
— Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий и

сооружений)) от 30.12.2009 К9 384-ФЗ;
— СП 42.133330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и

застройка городских и сельских поселений. Акiуализированная редакция СНиП

2.07.0189*;
- Генеральный план городского округа «Город Южно-Сахалинсю> в новой

редакции, утвержденный решением Городской думы города Южно-Сахалинска от

28.09.2022 Х1029/48-22-6;
- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа

(<Город Южно-Сахалинск>, утвержденные постановлением администрации города

Южно-Сахалинска от 20.10.2022 К22643-па;
- Правила землепользования и застройки на территории городского округа

<(Город Южно-Сахалинсю>, утвержденные постановлением администрации города

Южно-Сахалинска от 19.10.2022 М92618-па;
— Региональные нормативы градостроительного проектирования Сахалинской
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области утвержденные постановлением администрации города Южно-Сахалинска от
30.12.2020 ! 3.39-46-п с изм.от 24.12.202 1 г.;

— Иные правовые акгьт, регулирующие данную сферу деятельности.

В графической части объединены следующие чертежи в один;
- чертеж красных линий;
- чертеж гранип сушествуюших и планируемых элементов планировочной структуры;
- чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том
числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах,
установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов
капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового
и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной,
социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы
комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для
развития территории в границах элемента планировочной структуры

2.1.Расположение проектируемой территории.

Границами проекта планировки территории являются;
на севере — перспективная ул. Спортивная;
на западе — существующая ул. 2-я Хабаровская;
на юге — существующая ул. Резервная;
на востоке — перспективная ул. Восточная.

2.2. Характеристики планируемого развития территории.

Таблица .К1

3Ч2 п!
На расчетныйНаименование показателя Единица измеренияп

год

1 Территория

1.1
Площадь проектируемой территории всего. в том

64,8526ч н сле:

площадь элемента гiланировочной струюуры
га 7 0193(квартала) с условным номером 1

- Зоны жилой застройки. из них: га 3,067]
1.1.1 среднеэтажная жилая застройка га 0,6246

многоэтажная жилая застройка га 2,4425
- Зоны учебно.образовательного назначения га 3,0208
- Территории обшего пользования га 0,9314

1.1.2 Площадь элемента аланировочной струюуры
га 6,7946(квартала) с условным номером 2
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- Зоны жилой застройки, из них: га 1,2210

среднеэтажная жилая застройка га 0,6438

многоэтажная жилая застройка га 0,5772

- Зоны спортивного назначения га 2,i394

- Зоны общественно делового назначения га 1,8527

- Зоны рекреационного значения га 0,7684

- Территории общего пользования га 0,813 1

Площадь элемента аланировочной структуры га 7 6405

(квартала) с условным номером З

- Зоны жилой застройки, из них: га

среднеэтажнал жилая застройка га 0,8993

1.1.3 многоэтажная жилая застройка га 2,9097

- Зоны учебно-образовательного назначения га 0,7463

- Зоны спортивного назначения га 0,2002

- Зоны рекреационного значения га 0,9841

- Территории общего пользования га 1,9009

Площадь элемента аланировочной структуры га 8 0898

(квартала) с условным номером 4

- Зоны жилой застройки, из них: га 3,6489

малоэтажная жилая застройка га 0,5295

1 1 4
среднеэтажная жилая застройка га 0,7481

•
многоэтажная жилая застройка га 2,3713

- Зоны учебно-образовательного назначения га 0,6842

- Зоны общественно делового назначения га 0,3351

- Зоны рекреационного значения га 1,5932

- Территории общего пользования га 1,8284

Площадь элемента аланцровочной струк-iуры га 5 3413
(квартала) с условным номером 5

- Зоны жилой застройки, из них: га 2,7858

1 1 5
среднеэтажная жилая застройка га 2,7858

‘

- Зоны общественно делового назначения га 0,94 10

- Зоны рекреационного значения га 0,7030

- Зоны автомобильного транспорта га 0,4002

- Зоны инженерной инфраструктуры га 0,5 113

Площадь элемента аланнровочной структуры 1
(квартала) с условным номером б

га 1 ,27_ 1

- Зоны жилой застройки, из них: га 1,5569

малоэтажная жилая застройка га 1,5569

1. 1.6 - Зоны общественно делового назначения га 0,5156

- Зоны автомобильного транспорта га 0,7233

- Зоны инженерной инфраструктуры га 0,1408

- Зоны рекреацюнного значения га 6,7086

- Территории общего пользования га 1,6269

1.2 Улйчно-дорожная сеть га 18,6950

1
Коэффициент застройки (без учета подземных

частей)
-

0,18



б

1.4 Коэффициент плотности застройки - 0,33

1 5
Плотность жилого фонда на территорию всею кв. м. жилого фонда на 1 га
микрорайона территории микрорайона

Показатель обеспеченности микрорайона1.6 м2 на человека бозелененными территориями общего пользования

2 Население
2.1 Численность населения чел. 5156

21.1 Численность населения (прирост) чел. 4455
2.1.2 Численность населения (существующая) чел. 701
2.2 Плотность населения чел./га 1 12

2.3. Параметры застройки

В пределах территории проеiаироваиия объекты федерального и регионального

назначения не предусмотрены.

Все объекты социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры относятся к

объектам местного значения.

Объекты жилой застройки, административные здания, торговые центр, досуговый

центр, физкулыурно-оздоровительный комплекс относятся к объектам иного значению.

Таблица ЗЧЪ2
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Торговый пентр

Цосуговьтй центр

Подземная
эвтостоянка на 360
иашино-мест

15
Збщественнс

-делового
назначения
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Прод.
м агаз ин
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торговой

площади
Непрод.
магазин
1325 м2

торговой
площади.
Предприя

тие
обществе

н ного

питания
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мест.

Предприя
тия

бытового
обслужи в
аная на

32 мест.
Химчиста

а

производ
ительносп
ью 60 кг
вещей в

смену

16 Многоэтажн Многокваргирный 40 1,1 0,73 1 1500/ 9/7 5940 Магазин 500

ой жилой иногоэтажный 8910 100 м2

застройки килой дом со торговой

Естроено- площади.

пристроенными Предприя

iомещениями. тие

Грансформаторная —
обществе —
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килой дом со питания
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2188помещениями. 33993 10 Отделенизастройки
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встроено
пристроенными
помещениями.
Подземная
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Многоэтажн Многоквартирный 11 8бО
20 ой жилой ‘хногоэтажный 40 1,25 0,84 ),7742

9700
11/9 6470 -

застройки юыой дом. — —
—

Площадки для
21

Спортивного
игровых видов - о - ),2007 0/0 0/0 - -

назначения
;порта и воркаута —

—

Обществе

Рекреационн нная

23 ого Этдых (рекреация) 1 0,01 - ),9841 25/25 1/1 - уборная -

назначения на б

—
приборов —

Учебно- Цошкольная

24
образователь збщеобразовательь * *

- ),7463 *1* 4/3 - - - 300/
ного я организация на

назначения 180 мест
Многоквартирный
щiогозтажный
юлой дом со
эстроено- Магазин

Многозтажн
25 ой жилой

пристроенными
40 2,37 1,44 0,7555

25032/ [1/
10900

200 м2
1106

помещениями. 17942 10 торговой
застройки

Подземная площади

втостоянка
эместимостью
169 машино-мест

26 Многоэтажн Многоквартирный 40 2,61 1,50 ),9253 32777/ 11/ 13885 Магазин 1867

ой жилой Аногозтажный 24199 10 260 м2

застройки асшiой дом со торговой

эстроено- площади
пристроенньими
помещениями.
П одз е м ная
iвтостоянка
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юлой дом со
эстроено- Предприя
пристроенными тияСреднеэтажн

27 ой жилой
зомещениями.

45 2,01 1.25 0,7481
22183/

87 9344
бытового

896Гiодземная 15067 обслужявзастройки
iвтостоянка ания на 7
эместимостью мест
140 машино-мест
Грансформ аторная
п одста н ц ня
Многоквартирный
многоэтажньтй
килой дом со
;строе но
прис-гроенными МагазинМногоэтажн
помещениями. 21406/ 1 и 130 м228 ой жилой 40 2,18 1,30 ),690С 9000 1134Подземная 15058 10 торговоизастройки
шiюстоянка площади
iместимостью
153 машино-мест
Грансформаторная
подстанция

Малоэтажно
29 й жилой

Блокированная
40 0,88 0,63 0,5295 4647 3/3 3320 -килая застройказастроики

Учебно- Цошкольная

ЗО
образователь эбшеобразовательь *

- ),6842 */* 4/3 - -ного iя организация на
назначения 1 80 мест

Рекреашюiзн
32 ого Этдых (рекреация) - О - 0,5233 0/0 0/0 - -

назначения
Рекреационн Этдых (рекреация)

2 0,02 - 0,2210 50/50 1/1 - -ого Газораспределител
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назначения жьий пункт

Общественнс
34 -делового

Молодежный 70 1,04 ),З351 - * *

центр 500
назначения

Рекреационн
35 ого )тДых (рекреация) - О - 1, 1759 0/0 0/0 - - -

назначения
Ре креашю нп

38 ого Этдых (рекреация) - О - ),747( 0/0 0/0 - - -

назначения
Рекреационн

39 ого Этдых (рекреация) - О - ),848 0/0 0/0 - -

назначения
Гуристическал

Зошественнс
47 -Делового

зъезДная туппа 13 1,66 - ),941(
293з1 3/2 - * *

Грансформаторная 1955
назнач е ния

iодстанцця
Тр а н с п о рт н о

48
втомобильный О - ) 400: 0/0 0/0 - - -

инфраструкт гранспорт
уры ——

Рекреационн
49 ого Этдых (рекреация) - 0 - ),703( 0/0 0/0 - - -

назначения
Рекреационн

60 ого Этдых (рекреация) - О - ,3872 0/0 0/0 - - -

назначения
Рекреационн

61 ого Этдых (рекреацяя) - О - ),6503 0/0 0/0 - - -

назначения
Автом обил ьн

62 ого
мобильный 80 1,66 - ),7233 4/4 - - -

транспорта — —

Ре крев ин о н н
63 ого Этдых (рекреация) - О - ),924 1 0/0 0/0 - - -

назначения
65 Инженерной (оммунальное * *

- 0,5113 * - - -

инфраструiст )бслуживание —
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Инженерной
67 инфраструкт

Коммунальное * *
- 0,1408 */* - - -

эбслуживание
уры —— —

Ул ич но-
68 дорожной ‚дс * *

- 18,б9 *1* * - - -

сети

- значение показателя не устанавливается

Проеiгные параметры благоустройства в границах проеюгируемьа зон ОКС
(земельных участков)

Таблица М3

Открытые
М Площадки для площадки для Зеленые

. детские игровыезоны Наименование ОКС отдыха взрослого занятия насажденчя
площадки м2ОИС населения м2 физкулыурой, м2

м2

1 2 3 4 5 6
Многоквартирный

многоэтажный жилой дом
4 сонстроено- 253 28 ‘41 844

пристроенными

помещениями.

Многоквартирный

многоэтажный жилой дом
сонстроено- 270 30 150 900
пртiстроенными

помещениями.

М но го квартii р н ы й

среднеэтажный жилой дом

б совстроено- 199 22 111 664
пристроенными

помещениями.
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Многоквартирный

многоэтажный жилой дом
7 сонстроено- 280 31 156 933

пристроенными

помещениями.

Многоквартирный

среднеэтажньтй жилой дом
10 сонстроено- 258 29 143 858

пристроенными

помещениями.

Многоквартирный

многоэтажный жилой дом
соистроено- 236 26 131 786

пристроенными

почешенкямiI.

Многоквартирный

многоэтажньтй жилой дом
16 сонстроено- 178 20 99 594

пристроенными

помещениями.

Мнотюквартирный

многоэтажный жилой дом

17 сонстроено- 612 68 340 2041

пристроенными

помещениями.

Многоквартирный

среднеэтажный жилой дом

19 сонстроено- 182 20 10] 608

пристроенными

помещениями.

М но гоквартир ны й
20 194 22 108 647

многоэтажнмй жилой дом.

Многоквартярный

25 многоэтажныйжалойдом 327 36 182 1090
со встроено
пристроенными

помещениями.

Многоквартирный

многоэтажный жилой дом
26 совстроено- 417 46 231 1389

пристроенными

помещениями.

Мноiюквартирный

среднеэтажный жилой пом
27 сонстроено- 280 31 156 934

пристроеннмми

помещениями.

28 Многоквартирньий 270 30 150 900

многоэтажный жилой дом
со встроено
прястроенными
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1 1 помещениям;!. 1 1 1 1
Все вышеперечисленные объек-гы благоустройства залроекгированьт в зонах

размещения соответствующих объектов.
дополнительно проектом предусмотрены:
- 50% (от 1м2 на жителя) открытых площадок для занятия физкультурой или

5156*1/2 =2578 м2;
- 100% открытых площадок для занятия игровьими видами спорта (1 м2 на 1 жителя)

или 5156*15156м9

Необходимые открытые площадки для занятия игровыми видами спорта
предусмотрены:

- в виде существующего поля для минифутбола в зоне 41, площадью 656 м2;
- в составе проеiаируемого спортивного ядра школы (футбольное поле -2604 м2,

волсйбольная площадка — 360 м2, баскетбольная площадка — 264 м2, теннисный корт — 648
м2) в зоне 3;

- в виде проектируемой волейбольной площадки — 360 м2 и баскетбольной площадки
—2б4м2взоне2I.

Необходимые открытые площадки для занятия физкультурой предусмотрены:
- в составе проеюгируемого спортивного ядра школы (круговая беговая дорожка

площадью 825 м2);
- в составе зоны воркаута и силовых уличных тренажеров с общей площадью 900 м2 в

зоне 13.

- в составе зоны воркаута и силовых уличньих тренажеров с общей площадью 860 м2 в
зоне 21.

В соответствие с Правилами благоустройства территории городского округа «Город
Южно-Сахалинсю> проектом предусматриваются площадки для выгула собак в зонах М223,
39, 49, 63 площадью соответственно 400 м2, 400 м2, 400 м2, 400 м2. Плошадь территорий для
выгула собак определена из расчета 0,3 м2 площадки на одного жителя, или 4455х0,3=’337
м2.

Планируемые территории общего пользования (за исключением УДС)
Таблица К4

)
Код видазоны Наименование территории общего пользования разрешенного Площадь зоны, га

использованияпл ан е

Земельные участки (территории) общего пользования
8 (размещение скверов, бульваров, площадей, 12.0 0,9312

проездов, МАФ и благоустройства)

Земельные участки (территории) общего пользования
12 (размещение скверов, бульваров, площадей, 12.0 0,8 131

проездов, МАФ и благоустройства)
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Земельные участки (территории) общего пользования

22 (размещение скверов, бульваров, площадей, 12.0 1,9012

проездов, МАФ и благоустройства)

Земельные участки (территории) общего пользования

31 (размещение скверов, бульваров, площадей, 12.0 1,6520

проездов, МАФ и благоустройства)

Земельные участки (территории) общего пользования

35 (размещение скверов, бульваров, площадей, 12.0 0,1759

проездов, МАФ и благоустройства)

Земельные участки (территории) общего пользования

66 (размещение скверов, бульваров. площаДей, 12.0 1,6265

проездов, МАФ и благоустройства)

2.4.Характеристпки планируемого развития системы социального обслуживания

территории.
Таблица М25

. зоны
планируемого

Единица Проектная
Объект

размещения
измерения мощность

Окс

З Объект начального и средчего общего образования учащихся 825

7 Встроенный объект дошкольного образования мест 1] 0

24 Объект дошкольного образования мест 180

30 Объектдошкольногообразования мест 180

2.5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания

те р р ито р и
На территории предусматривается организация элементов улично-дорожной сети,

бульвары и проезды местного значения, устройство автостоянок в пределах территорий

общего пользования и УдС, а также, строительство наземных приобъеюгных и строительство

подземных автостоянок.

Проектом предусматриваются следующие элементы УдС:

- строительство магистральной улицы районного значения (ул. Спортивная)

протяженностью 0,96 км с шириной в 101 - 40 м, 4 полосы движения;

- строительство магистральной улицы районного значения (ул. Восточная)

протяженностью 0,42 км с шириной в ЮТ — 40 м, 4 полосы движения;

- реконструкция улицы местного значения (ул. Северный городок) протяженностью

1,12 км с шириной в КП—ЗО м. 2 полосы движения;

- строительство магистральной улицы районного значения (ул. Западная)
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протяженностью 0,57 км с шириной в 101—40 м, 4 полосы движения;

- строительство улицы местного значения (ул. Школьная) протяженностью 0,24 км с
шириной в 101 — 25 м, 2 полосы движения;

- строительство улицы местного значения (ул. Молодежная) протяженностью 0,34 км с
шириной в КЛ —25 м, 2 полосы движения.

Проектом предусмотрено строительство бульваров и проезды местного значения в
пределах территории общего пользования, а также сохранение местных проездов в
сохраняемой застройке.

Общая площадь территорий общего пользования бульваров и местных проездов
составляет 7,75 83 га.

Проектные параметры размещения автостоянок приведень в таблице ниже.

Таблица .1Ч6
Номе;

Назначение объекта капитальногозоны Размещеностроительства

Многоквартiiрный 56 постоянных мест в данной зоне ОИС. 14 гостевых мест в

4
многоэтажный жилой дом со встроено- данной зоне ОИС наземно, З места приобъеi’тных стоянок в
пристроенными данной зоне ОИС наземно, 20 м/Мест на ТОП (зона 8), 65
помещениями. м/мест в зоне 62

Многоквартирный 60 постоянных мест в данной зоне ОИС наземно, 15 iюстевых
многоэтажный жилой дом со встроено- стоянок в данной зоне ОКС наземно, 5 пряобъектных стоянок
пристроенными

в данной зоне ОИС наземно, 20 м/мест на ТОП (зона 8), 10 м!
помещениями, м вдоль УДС, 60 м/мест в зоне 62
Многоквартирный III постоянных мест на подземной стоянке в данной зоне
среднеэтажный жилой дом со встроено- ОИС

б
пристроеннымй б мест приобьеютных стоянок на подземной стоянке в данной
помещениями, зоне ОИС, дополнительно 27 м/м в качестве резервных
Подземная автостоянка вместимостью 1 1 гостевых мест в данной зоне ОИС наземно
144 машино-мест.
Многоквартирный 156 постоянных мест на подземной стоянке в данной зоне
многоэтажный жилой дом со встроено- ОИС
пристроенными 34 мест приобъектных стоянок на подземной стоянке в
помещениями, данной зоне ОИС, дополнительно 34 м/м в качестве

7 Подземная автостоянка вместимостью резервных
224 машино-мест 16 гостевых мест в данной зоне ОИС наземно
Встроенная (встроено-пристроенная)
дошкольнал общеобразовательная

организания на 110 мест

Многоквартирный 134 м/м на подземной автостоянке в данной зоне, 20 м/м на
среднеэтажный жилой дом со встроено- ТОП в зоне 12, 14 гостевых стоянок наземно в данной зоне
пристроенными ОИС

10 помещениями.

Подземная автостоянка вместимостыо
134 машино-мест

Трансформаторная подстанция

Многоквартирный 131 постоянных мест на подземной стоянке в данной зоне
многоэтажный жилой дом со встроено- ОИС,
пристроенными 1 приобъеiггная стоянка в данной зоне ОИС, 7 приобъектных

11 помещениями, стоянок на ТОП в зоне 12
Подземная автостоянка вместимостью и 13 гостевых мест наземно в данной зоне ОИС
132 машино-мест
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Физкуль-турно-оздоровительный 75 м/м на подземной автостоянке в данной зоне, 10 м/м на

комплекс с бассейном ТОП в зоне 12 и 27 М/М вдоль УдС

Подземная автостоянка вместимостью

13 75 машино-мест.
Трансформаторная подстанция

Площадки для занятия физкулыурой и

отдыха

14 Отдых(рекреация) -

Офисный центр 360 м/м на подземной автостоянке в данной зоне, 25 м/м

вдоль УДС и 52 м/м в зоне 62

Торговый центр

15
Досуговый центр

Подземная автостоянка на 360 машино-

м е ст

Многоквартирный 40 постоянных мест в данной зоне ОИС, 15 гостевых и

многоэтажный жилой дом со встроено- приобъеiсгных мест в данной зоне ОИС назмено, 20 м/мест на

16 пристроенными ТОП (зона 22), 39 м/мест в зоне 62

помещениями.
Трансформаторная подстанция

Многоквартярный 340 постоянных мест на подземной автостоянке в данной зоне

многоэтажный жилой дом со встроено- ОКС, 12 приобъектных стоянок на ТОП в зоне 22,

17
пристроенными 10 приобъеюгных мест на подземной автостоянке в данной

помещениями, зоне ОИС

Подземная автосюянка вместимостью 34 гостевых стоянок в данной зоне ОИС наземно

350 машино-мест
Многоквартирный 81 м/м на подземной автостоянке в данной зоне, 20

среднезтажный жилой дом со встроено- постоянных мест на ТОП в зоне 22, 10 гостевых мест в

пристроенными данной зоне ОИС наземно

19 помещениями.
Подземная автостоянка вместимостью

81 машино-мест
Трансформаторная подстанция

Многоквартирный 43 постоянных мест в данной зоне ОИС, 11 гостевьтх мест в

20 многоэтажный жилой дом данной зоне ОИС наземно, 40 м/мест на ТОП (зона 22), 25 м/

мест в зоне 62

1 1
Площадки для игровых видов спорта и -

воркаута

23 Отдых (рекреация) -

14 дошкольная общеобразовательная 2 места на ТОП в зоне 22

организация на 180 мест

Многоквартирный 169 м/м на подземной автостоянке в данной зоне, 24

многоэтажный жилой лом со всiроено- постоянных и пробъектных стоянок на ТОП в зоне 31, 16

25
пристроенными гостевых мест в данной зоне ОИС наземно

помещениями.
Подземная автостоянка вместимостью
169 машино-мест

Многоквартирный 212 постоянных м/м на подземной автостоянке в данной зоне,

многоэтажный жилой дом со встроено- 10 приобъектных стоянок на ТОП в зоне 31,28 постоянных и

26
пристроенными приобъеiсгных стоянок в зоне 62,23 гостевьтх мест данной

помещениями, зоне ОИС наземно

Подземная автостоянка вместимостью
212 машино-мест
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Многоквартирный 140 постоянных мест на подземной авiюстоянке в данной
среднезтажньтй жилой дом со встроено- зоне, 25 праобъеюiiых и постоянных мест на ТОП в зоне 31,
пристроенными 16 iюстевых мест в текущей зоне ОКС

27 помещениями. наземно
Подземная автостоянка вместимостью
140 машино-мест
Трансформаторная подстанция
Многоквартирньй 150 постоянных мест на подземной актостоянке в данной
многозтажный жилой дом со встроено- зоне, З приобъеюгных стоянки на подземной стоянке в данной
прястроенными зоне ОКС, 8 пряобъеютных стоянки на ТОП в зоне 31, 15

28 помещениями. гостевых стоянки в текущей зоне ОКС наземно
Подземная автостоянка вместимостью
153 машино-мест
Трансформаторная подстанция

29
Малозтажная жилая застройка 19 в данной зоне ОКС
(блокированная)
дошкольная общеобразовательная 2 места на ТОП в зоне 31

30 организация на 180 мест

32 Отдых (рекреацяя) -

Отдых (рекреация) -

Газораспределительный пункт

Молодежный центр 47 М/м
в пределах УДС я ТОП в радиусе 800 м

35 Отдых (рекеация) -

б
Среднеэтажная жилая застройка 25 м/м вдоль УдС, 116 в данной зоне ОКС, 123 м/м в зоне 48,
Трансформаторная подстанция 26 гюстевых стоянок вдоль УДС

38 Отдых (рекреация) -

39 Отдых (рекреация) -

Туристическал въездная группа 29 м/м в пределах данной зоне ОКС

Трансформаторная подстанция

Автомобильный транспорт -

48
Трансформаторная подстанция

49 Отдых (рекреацця) -

51
Малоэтажная многоквартирная жилая З м/м
застройка в пределах УДС и ТОП в радиусе 800 м

52
Малоэтажная многоквартирная жилая З м/м
застройка в пределах УДС и ТОП в радиусе 800 м

53
Малоэтажная многоквартирнал жилая б М/м

застройка в пределах УДС и ТОП в радиусе 800 м

54
Малозтажная многоквартярная жилая 10 м/м
застройка в пределах УДС и ТОП в радиусе $00 м

55
Малозтажная многоквартирнал жилая 2 м/м
застройка в пределах УдС и ТОП в радиусе 800 м

57
Малоэтажная многоквартирная жилая 2 м/м
застройка в пределах ЩС и ТОП в радиусе 800 м

59
Малоэтажная многюквартярная жилая 2 ч/м
застройка в пределах УДС и ТОП в радиусе 800 м

60 Отдых (рекреация) -

61 Отдых (рек-реация) -

62 Автомобильный транспорт -

63 Отдых (рекреация) -

64 Предпринимательство 4 м/м вдоль УДС
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1 65 Коммунальное обслуживание -

67 Коммунальное обслуживание

Проектом предусматриваются следуюшие основные сооружения транспорта:

Таблица М27

М ЗОНЫ на плане Вид транспортного сооружения Емкость, м/мест

б Встроенный подземный паркинг 144

7 Встроенный подземный паркiшг 224

10 Встроенный подземный паркгiнг 134

11 Встроенный подземный паркинг 132

13 Встроенный подземный паркинг 75

15 Встроенный подземный паркинг 360

i 7 Встроенный подземный паркинг 350

19 Встроенный подземный паркинг 81

25 Встроенный подземный паркинг 169

26 Встроенный подземный паркинг 212

27 Встроенный подземный паркянг 140

28 Встроенный подземный паркинг 153

4В Надземная открытая автостоянка 123

б
Налземная открытая автостоянка 94

Надземный паркииг 340

Общая площадь автостоянок 2731

дополнительно проектом предусматривается размещение автостоянок в пределах УдС

и территорий общего пользования в количестве 550 машино-места.

2.б.Характеристика развития озелененных территорий.

для квартала !ЧЪI (39986 м2 без учета участка школы) предусмотрено озеленение

площадью не менее 9997 м2:

- на участках ТОП —2328 м2;

- в зонах окс Ж 4, 5, 6, 7—3341 м2;

- 4328 м2 на ЗНОП вдоль ЩС вокруг квартала.

для квартала Ж2 (67946 м2) предусмотрено озеленение площадью не менее 16987 м2:

- на участках ТОП — 1262 м2;

- в зонах ОКС Ж 10, 11—1644 м2;

- в зоне ОКС Ж14 —6147 м2;

- в зоне ОКС Ж13 —7934 м2.

для квартала ЖЭ (68942 м2 без учета участка детского сада) предусмотрено

озеленение площадью не менее 17236 м2:

- на участках ТОП —3802 м2;

- в зонах ОКС Ж 16, 17,19,20—3890 м2;

- в зоне ОКС Ж23 — 7873 м2;
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-взонеОКСМ22I—200м2;
- 1471 м2 на ЗНОП вдоль УдС вокруг квартала.
для квартала Х24 (74056 м2 без учета участка детского сада) предусмотрено

озеленение площадью не менее 18514 м2:
- на участках ТОП —3656 м2;
- в зонах ОКС К2 25, 26, 27, 28, 29—4313 м2;
- в зонах ОКС К2 32,33,39— 10545 м2.
для квартала }(5 (53413 м2) предусмотрено озеленение плошадью не менее 13353 м2:
- в зоне ОКС Н2 41 — 7776 м2;
- в зоне ОКС ]ЧЪ 49—5577 м2.
для квартала I{6 (112721 м2) предусмотрено озеленение площадью не менее 28180

м2:
- в зонах ОКС К 38, 60. 61, 63—28180 м2.

2.7.Харакгеристика планируемого развития системы коммунальной
инфраструкiурьь

Водоснабжение — 1500233 мЭ/сутки, в т.ч. 126,16 мЭ/сутки для нужд существующей
застройки. Водоснабжение района предусматривается от городского водозабора. Общая
протяженность сетей водоснабжения составляет 6,41 км, диаметр сетей 250 и 315 мм.

Проектом предусмотрено устройство новых кольцевых сетей водоснабжения на
территории. Точка подключения к сетям водоснабжения находится на ул. Спортивная.

Водоотведение хозяйственно-бытовое — 1500,233 мЭ/сутки, в т.ч. 126,16 мЭ/сутки для
нужд существующей застройки. Водоотведение предусматривается в городской коллектор,
проходящий вдоль западной границы участка вдоль ул. Спортивная. Общая протяженность
сетей водоотведения составляет 5,54 км, диаметр сетей 285-400 и 630 мм.

для обеспечения нормативной эксплуатации существующего жилого фонда
предусматривается их переключение во вновь строящиеся магистральные сети канализации.

Водоотведение поверхностного стока — 3360 мЭ предусматривается системой
закрытой самотечной канштизации, подключаемой в городской коллеюгор, проходящий вдоль
ул. Спортивная. Общая протяженность сетей ливневой канализации составляет 6,61 км,
диаметр сетей 340-450 и 800 мм.

Теплоснабжение — 24,722 Гнал/час, в т.ч. 1,767 Гнал/ч на нужды существующей
застройки. Из всей нагрузки предусматривается 7,2 Гнал/час от газовой котельной п/р Ново
Александровск, находящейся за границами проектирования, с учетом реконструкции
участка тепловой сети от котельной Кч15, оставшиеся 20,53 Гнал/час будет обеспечено после
реконструкции вышеуказавной газовой котельной п/р Ново-Александровск.

С учетом нового строительства, предусматриваемого проектом, требуется полная
замена существующих сетей теплоснабжения и строительство новьтх магистральных сетей
теплоснабжения для обеспечения теплом существующей и проектируемой застройкя.

Общая протяженность сетей теплоснабжения составляет 6,56 км в 2 трубы, диаметр
сетей 159-426 мм.

Протяженность и диаметр сетей уточняются на следующей стадии проектирования.
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Элеюгроснабжение —2938,4 кВт, в том числе 399 кВт существующая застройка.

Элеiароснабжение района застройки, а также существующего фонда предусматривается

от центра питания ПС 110/35-IОкВ посредством устройства новых питающих кабельных

линий 1 ОкБ. Обеспечение электроснабжения непосредственно потребителей

предусматривается от 11- ти проеiаируемьих трансформаторньа подстанции в зонах К 4, 7,

10,13. 16, 19. 27, 28, 36, 47, 65. Проектом предусмотрено вынос существующей

трансформаторной подстанции из зоны 4 в зону 36 в целях сохранения электроснабжения

существующей застройки.

3. Положения об очередности планируемого развития территории,

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции

объектов капитального строительства жилого, производственного,

общественно-делового и иного назначения и этапы строительства,

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной,

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов,

включенных в программы комплексного развития систем коммунальной

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной

инфраструктуры

Таблица Ж8

1-я очередь 2-я очередь З-я очередь

1(2 Наименование ОКС, зоны (расчетный год про- (расчетный год про- (расчетный год про-
зоны ектирования, строи- екгирования, строи- ектирования, строи
ОКС тельства сдачи в тельства сдачи в тельства сдачи в

эксплуатацию) 2023 г эксплуатацию) 2025 г эксплуатацию) 2027 г

Общеобразовательная +
организация на 825 мест

Мноюквартирный

4
многоэтажный жилой дом со

+
встрое но-пр истро е нн ым и

помещениями.

Многоквартирный

5
многоэтажный жилой дом со

+
встроено-ар истро е нны ми
помещениями.
М но юквартирны й

б
среднеэтажный жилой дом +
со встроено-пристроенными

помещениями.

Многоквартирный

7 многоэтажный жилой дом со +
встросно-пристроенными
помещениями и дОО на 110
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ме ст.

Многоквартирный

среднеэтажный жилой дом —

со встроено-пристроенными

помещениями.

МногоквартIIрнЫй

1 1
многоэтажный жилой дом со

+
встроено- при строе пн Ы МИ

помещениями.

Физкулыурно

оздоровительный комплекс с
13 бассейном +

Площадки для занятия

фюкулыурой и отдыха

14 Отдых (рекреация) +

Офмсный центр

15 Торговый пентр +

досуговый центр

Многоквартирный

16
многоэтажный жилой дом со

+
встроено-пристроенны ми

помещениями.

Многоквартирньтй

многоэтажный жилой дом со
17 встроено-прIiстроенными +

помещениями.

Многоквартирный

19
среднеэтажный жилой дом

+
со встроено-пристроенными

помещениями.

Многоквартйрный
20 +

многоэтажный жилой дом.

2]
Площадки для игровых

+
видов_спорта_и_воркаута

23 Отдых (рекреация) +

дошкольная

об щеобразо вател ь ная
24 организация на 1 80 мест +

Многоквартирньтй

многоэтажный жилой дом со25 +встроено-пристроенныкiи

помещениями.

Кiногоквартирнмй

26
многоэтажный жилой дом со

+встроено- при строе нным и

помещениями.

27 Многоквартирный +
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среднеэтажный жилой дом
со встроено-пристроенными

помещениями.

Многоквартирный

18
многоэтажный жилой дом со +
встроено-пристроенными

помещениями.

19 Малоэтажная жилая +

застройка (блокированная)

До ш кол ьн ая
30 общеобразовательная +

организация на 180 мест

32 Отдых (рекреация) +

33 Отдых (рекреация)

34 Молодежный центр +

35 Отдых (рекреация) +

38 Отдых (рекреация) +

39 Отдых (рекреашя) +

47
Туристическая въездная +
группа

48 Автомобильный транспорт +

49 Отдых (рекреация) +

60 Отдых (рекреапия) +

61 Отдых (рекреапия) +

62 Автомобильный транспорт +

63 Отдых (рекреация) +

65 Коммунальное обслуживание +

67 Коммунальное обслуживание +

68 Улично-дорожной сети +
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