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	УТВЕРЖДЕНО
постановлением мэра 
города Южно-Сахалинска

от_____________№______


ПОЛОЖЕНИЕ

О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛА КЛЮЧИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД ЮЖНО-САХАЛИНСК»

I. Характеристики планируемого развития территории 

1. Площадь территории в проектных границах составляет 524,74 га.

Численность населения составит ориентировочно 6300 человек.

Коэффициент плотности застройки – 0,04.

Плотность населения при обеспеченности 25 кв. м жилой площади на человека не более  12 чел/га.

2. Проект планировки и межевания разработан в целях размещения объектов капитального строительства жилого, общественно-делового назначения и иных объектов капитального строительства.

3. Территория дифференцирована на следующие зоны размещения объектов:


- индивидуальной жилой застройки;


- малоэтажной жилой застройки;


- среднеэтажной жилой застройки;


- административно-делового назначения;


- здравоохранения;


- учебно-образовательного назначения;


- спортивного назначения;


- социально-бытового назначения;


- торгового назначения;


- коммунально-складского назначения;


- многофункционального назначения;


- сельскохозяйственных угодий;


- электроснабжения;


- теплоснабжения;


- водоотведения;


- автомобильного транспорта;


- мест отдыха местного пользования;


- акваторий;


- природных территорий.

4. Параметры планируемого развития территории:

4.1. Зона  жилой застройки включает в себя:

4.1.1 Зона индивидуальной жилой застройки (код ЖЗ 105):

- одноквартирные жилые дома, 1-2 эт. (784 домов, в том числе 52 перспективной застройки);


- двухквартирные жилые дома, 1-2 эт. (38 домов);


- многоквартирные жилые дома, 3 эт. (3 дома);


- таун-хаусы, 2 эт. (121 домов).

4.1.2. Зона малоэтажной жилой застройки (код ЖЗ 104):


- одноквартирные жилые дома, 1 эт. (18 домов);


- двухквартирные жилые дома, 1 эт. (1 дом);


- многоквартирные жилые дома, 1-5 эт. (26 домов).

4.1.3. Зона среднеэтажной жилой застройки (код ЖЗ 103):


- многоквартирные жилые дома, 3 эт. (37 домов).

Общая площадь нового жилищного строительства составит 134,1 тыс. кв. м. С учетом сохраняемого жилья и нового жилищного строительства общая площадь проектного жилищного фонда составит 169,1 тыс. кв. м. Площадь перспективного жилищного фонда составит 4,2 тыс. кв.м. 

Общий объем жилищного фонда предполагаемого к строительству в первую очередь должен составить порядка 39,7 тыс.кв.м. На первую очередь проектом предусмотрено освоение территории следующих планировочных кварталов: 01:03:06, 01:03:03, 01:03:04, 01:01:14, 01:01:15, 01:01:16, 01:01:17, 01:01:18 и 01:05:02.

Муниципальное жилищное строительство составит 21,6 тыс. кв.м.

В составе жилой зоны предусмотрено размещение следующих объектов:

- пяти магазинов;

- торгового павильона.

4.2. Зона административно-делового назначения включает в себя:

- администрация, ЖЭУ, отделение связи, отделение сбербанка на 1 операционное место;

- отделение сбербанка на 1 операционное место, пункт охраны правопорядка.

4.3. В составе зоны здравоохранения размещены следующие объекты:

- ветеринарная лечебница;

- аптека;

- амбулатория на 115 посещений в смену, реабилитационный центр.

4.4. В составе зоны учебно-образовательного  назначения размещены объекты:

- пять детских сада по 120 мест;

- две общеобразовательных школы по 350 мест;

- школа  на 320 мест со спортивным залом на 162 кв.м площади пола;

- учебно-производственный комбинат на 85 мест и внешкольные учреж-дения на 110 мест.

4.5. В зоне спортивного назначения расположено здание спортивного зала на 500 кв. м площади пола и бассейна на 160 кв. м зеркала воды, а так же территория стадиона и спортивной площадки.

4.6. В зоне социально-бытового назначения расположены объекты:

- прачечная на 380 кг белья в смену с химчисткой на 120 кг вещей в смену;

- пожарное депо на 6 автомобилей;

- комбинат бытового обслуживания на 45 рабочих мест;

- баня на 48 мест и парикмахерская;

- дом культуры на 700 мест с библиотекой на 32 тыс. экземпляров.

4.7. В состав зоны многофункционального назначения входит клуб на 440 мест с магазином, кафе на 50 мест и  отделением сбербанка на 1 операционное место, а так же здание магазина с кафе на 50 мест и аптекой.

4.8. В зоне торгового назначения размещены:

- магазин-аптека;

- магазин с кафе на 50 мест;

- магазин с кафе на 100 мест.

4.9. В зоне коммунально-складского назначения расположены объекты:

- овощехранилище;

- склад-холодильник;

- два склада;

- столярный цех;

- трансформаторная подстанция;

- вышка связи;

- гараж

- ремонтно-механическая мастерская.

4.10. В зоне автомобильного транспорта рассоложены следующие объекты:

- гаражи;

- контора;

- автозаправочная станция;

- две станции технического обслуживания (в том числе одна с автомойкой).

4.11. В зоне водоотведения расположены: канализационная насосная станция, канализационные очистные сооружения.

4.12. В зоне теплоснабжения размещается котельная.

5 Характеристика развития системы транспортного обслуживания:

5.1. Транспортное обслуживание осуществляется 

Внутриквартальное транспортное обслуживание осуществляется по следующим дорогам и улицам: 

- поселковые дороги с шириной проезжей части 6 м, протяженностью 2,0  км, площадью покрытия 11 500  м2;

- главные улицы с шириной проезжей части 7 м, протяженностью 6,0 км, площадью покрытия 39 450 м2;

- основные улицы в жилой застройке с шириной проезжей части 6 м, протяженностью 6,0 км, площадью покрытия 34 800 м2;

- второстепенные улицы в жилой застройке с шириной проезжей части 5,5-6 м, протяженностью 23,5 км, площадью покрытия 139 200 м2;

- проезды с шириной проезжей части 4-6 м, протяженностью 8,0 км, площадью покрытия 45 550 м2.

5.2. Объекты транспортного обслуживания 

Проектом планировки предусмотрено размещение следующих объектов на территории населенного пункта:

- остановочных площадок с остановочными павильонами в следующих местах: по ул. Ударной в районе ветеринарной лечебницы и в районе детского сада; рядом с проектируемым зданием администрации; в районе проектируемого комбината бытового обслуживания; рядом с проектируемыми отделением банков и пунктом охраны правопорядка; в южной части села в районе проектируемого детского сада;

- автозаправочная станция мощностью 3 топливно-раздаточные колонки (планировочный квартал 01:01:15);

- станции технического обслуживания мощностью 6  постов (планировоч-ный квартал 01:01:15);

- пункт мойки автомобилей мощностью 2 поста (планировочный квартал 01:01:15);

- станции технического обслуживания мощностью 7  постов (планировоч-ный квартал 01:04:11);

- гаражей индивидуального транспорта общей вместимостью 970 машино-мест:

- планировочный квартал 01:03:02 – 370 машино-мест,

- планировочный квартал 01:04:11 – 180 машино-мест,

- планировочный квартал 01:02:02 – 90 машино-мест,

- планировочный квартал 01:02:10 – 120 машино-мест,

- планировочный квартал 01:01:20 – 210 машино-мест; 
- двух автодорожных мостов на севере и юге села, а так же одного пешеходного моста, протяженности каждого из мостов составляет 15м.

6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения:

6.1. Водоснабжение:

6.1.1. Населённый пункт обеспечить централизованной системой холодного водоснабжения.

6.1.2. Водоснабжение на хозпитьевые и противопожарные нужды предусмотреть от реконструируемого водозабора «Дальнее».

6.1.3. Система водоснабжения кольцевая.      

6.1.4. На первую очередь необходимо ввести в эксплуатацию основные магистральные водоводы из полиэтиленовых труб ГОСТ 18599-2001 диаметрами 90…315 мм, общей протяженностью 18,76 км, проектные водозаборные сооружения и ВОС, так как использование существующего водозабора невозможно из-за нарушения санитарно защитных зон водозабора, расположенной вблизи фермой и выполнить реконструкцию насосной станции при необходимости.

6.1.5. На первую очередь строительства предлагается обеспечить население необходимым количеством воды, посредством гидрант колонок установленных на магистральных водоводах. На расчетный срок – устройство индивидуального ввода водопровода каждому потребителю. 

6.1.6. Для населенного пункта предусмотрено строительство водозаборного узла состоящего из куста скважин производительностью 2570 м3/сут, с учетом собственных нужд водопроводной очистной станции - 4% от объема водопотребления, при условии  повторного использования промывной воды.

6.1.7. Повышение качества природных вод достигается путем применения очистной установки, производительностью 2500 м3/сут, блочного типа. Блок очистных сооружений размещается на площадке существующего водозабора. 

6.1.8. На расчётный срок необходимо достроить водопроводную сеть из полиэтиленовых труб ГОСТ 18599-2001 диаметрами  90…200 мм, общей протяженностью 19,284 км.

6.2. Хозяйственно-бытовая канализация:

6.2.1. Населённый пункт обеспечить централизованной системой канализации.

6.2.2. Проектом предусматривается закрыть существующие ОСК-№8 в связи с гидравлической перегрузкой и переключить сети водоотведения на реконструируемые при необходимости городские канализационные очистные сооружения.

6.2.3. На первую очередь необходимо ввести в эксплуатацию основные магистральные коллектора из полиэтиленовых труб ГОСТ 18599-2001 диаметрами 160…355 мм, общей протяженностью 13,2 км, канализационную насосную станцию  производительностью 750 м3/сут., выполнить реконструкцию существующей КНС с доведением производительности до 1600 м3/сут. и построить головную канализационную насосную станцию производительностью 2100 м3/сут.

6.2.4. Объём хозяйственно фекальных стоков на первую очередь строительства составит 993,6 м3/сут.

6.2.5. На расчётный срок необходимо достроить остальные коллектора из полиэтиленовых труб ГОСТ 18599-2001 диаметрами 110…315 мм, общей протяженностью  14,55 км. и канализационную насосную станцию производительностью 400 м3/сут.

6.2.6. Объём хозяйственно фекальных стоков на расчётный срок составит 2086,56 м3/сут.

6.4. Теплоснабжение:

6.4.1. Село Дальнее обеспечить централизованной системой теплоснабжения и ГВС.

6.4.2. Для обеспечения централизованной системой теплоснабжения и горячего водоснабжения (ГВС) установить котельную. Мощность котельной определить на стадии рабочего проектирования.

6.4.3. Строительство тепловых сетей в пенополиуретановой изоляции диаметром 57-273мм.

6.5. Газоснабжение:

6.5.1. Село Дальнее обеспечить централизованной системой газоснабжения.

6.5.2 .Для газоснабжения потребителей выполнить строительство кольцевых газопроводов низкого давления.

6.5.3. По числу ступеней давления система газоснабжения – двухступен-чатая.

6.5.4. Для газоснабжения села Дальнее обеспечить подключение  от проектируемого газорегуляторного пункта. Тип и мощность определить на стадии рабочего проектирования.

6.6. Электроснабжение:

6.6.1 Для электроснабжения проектных потребителей установить 10 трансформаторных подстанций. Тип и мощность подстанций, а также марку и сечение кабелей определить на стадии рабочего проектирования.

6.6.2. Обеспечить подключения проектных ТП 10/0,4 кВ путем строительства проектных ЛЭП 10 кВ от  реконструируемой ПС 35/10 «Дальняя».

6.7. Связь и информатизация:

6.7.1. Установка новой АТС емкостью 2500 номеров.

6.7. Озеленение:

Удельный вес озелененных территорий различного назначения (уровень озелененности территории застройки) должен быть не менее 25% (включая суммарную площадь озелененной территории населенного пункта) в соответствии со СНиП 2.07.01–89* «Градострроитеьство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Площадь озелененных и благоустраиваемых территорий общего пользования следует принимать - 17 м2 на человека, площадь насаждений жилой застройки - 30 м2 на человека в границах населенного пункта.  Проектом предусмотрено озеленение и благоустройство 32% территории от общей площади с учетом сохранения естественной растительности.
II. Характеристика объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица изме​рения
	Значение*
	Приме-чания**

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь населенного пункта с. Дальнее городского округа «Город Южно-Сахалинск»
	га
	524,7
	

	2.
	НАСЕЛЕНИЕ                                    
	
	
	

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	6300
	

	2.2.
	Плотность населения
	чел. на га
	12
	

	3.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	3.1.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилья
	м2/ чел.
	25
	 

	1
	2
	3
	4
	5

	3.2.
	Плотность жилой застройки
	тыс. кв.м Sобщ. 

на 1 га
	0,9
	 

	3.3.
	Общий объем проектного жилищного фонда
	Sобщ., тыс. м2
	169,1
	 

	3.3.1.
	Одноквартирный жилой дом, 1 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	56,9
	 

	3.3.2.
	Одноквартирный жилой дом, 2 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	3
	

	3.3.3.
	Двухквартирный жилой дом, 1 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	5,3
	 

	3.3.4.
	Двухквартирный жилой дом, 2 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	0,4
	 

	3.3.5.
	Многоквартирный жилой дом, 1 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	0,3
	 

	3.3.6.
	Многоквартирный жилой дом, 2 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	18,4
	

	3.3.7.
	Многоквартирный жилой дом, 3 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	44,6
	

	3.3.8.
	Многоквартирный жилой дом, 5 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	2,6
	 

	3.3.9.
	Блокированный жилой дом, 2 эт.
	Sобщ., тыс. м2
	37,6
	

	3.4.
	Общий объем нового жилищного строительства
	Sобщ., тыс. м2
	134,1
	 

	3.5.
	Общий объем убыли жилищного фонда
	Sобщ., тыс. м2
	8
	 

	3.6.
	Общий объем сохраняемого жилищного фонда
	Sобщ., тыс. м2
	34,7
	 

	3.7.
	Объем первоочередного (до 2013 года) жилищного строительства
	Sобщ., тыс. м2
	39,7
	

	3.8
	Общий объем муниципального жилищного строительства
	Sобщ., тыс. м2
	21,6
	

	4.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛ-НО-ГО И КУЛЬТУРНО-БЫТО-ВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ***
	
	
	

	4.1.
	Детский сад
	объект/ мест
	5/600
	

	4.2.
	Школа
	объект/ учащихся
	3/1050
	Р (1)

	4.3.
	Учебно-производственный комбинат
	объект/ мест
	1/85
	В

	4.4.
	Внешкольные учреждения 
	объект/ мест
	1/110
	

	1
	2
	3
	4
	5

	4.5.
	Библиотека
	объект/ тыс. ед. хранения
	1/32
	В

	4.6.
	Дом культуры
	объект/ мест
	1/700
	

	4.7.
	Клуб
	объект/ мест
	1/440
	

	4.8.
	Врачебная амбулатория
	объект/ посещений в смену
	1/115
	П

	4.9.
	Реабилитационный центр
	объект
	1
	В

	4.10.
	ЖЭУ
	объект
	1
	В

	4.11.
	Пункт скорой помощи
	объект 
	1
	В

	4.12.
	Аптека
	объект
	3
	В (2)

	4.13.
	Спортивный зал
	объект/ кв.м  площади пола
	2/660
	В(1), С (1)

	4.14.
	Бассейн
	объект/ кв. м  зеркала воды
	1/160
	В

	4.15.
	Кафе
	объект/ мест
	5/310
	В(1), С (1)

	4.16.
	Администрация
	объект
	1
	

	4.17.
	Административные здания
	объект
	1
	

	4.18.
	Отделение банка
	объект/ опер. место
	2/2
	В

	4.19.
	Отделение связи
	объект 
	1
	В

	4.20.
	Пункт охраны правопорядка
	объект
	1
	

	4.21.
	Ветеринарная лечебница
	объект
	1
	

	4.22.
	Баня
	объект/ мест
	1/48
	С

	4.23.
	Парикмахерская
	объект
	1
	В, С

	4.24.
	Прачечная
	объект/ кг белья в смену
	1/380
	

	4.25.
	Химчистка
	объект/ кг вещей в смену
	1/20
	В

	4.26.
	Комбинат бытового обслужи-вания
	объект/ рабочих мест
	1/45
	

	4.27.
	Пожарное депо
	объект/ автомашин
	1/6
	

	4.28.
	Магазин
	объект/ кв. м  торговой площади
	11/2135
	С (3)

	5.
	ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТ-НОЙ НФРАСТРУКТУРЫ***
	
	
	

	5.1.
	Остановочные павильоны
	объект
	14
	С

	5.2.
	Автозаправочная станция
	объект
	1
	С

	5.3.
	Станция технического обслуживания
	объект
	2
	С

	5.4.
	Пункт мойки автомобилей
	объект
	1
	С

	1
	2
	3
	4
	5

	5.5.
	Гаражи индивидуального транспорта
	машино-мест
	970
	С

	5.6.
	Стоянки 
	машино-мест
	1113
	С

	6.

	ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	
	
	

	6.1.
	Канализационная насосная станция
	объект
	4
	2100/1600/750/400 м3/сут

	6.2.
	Водопроводные очистные сооружения и водозабор
	объект
	1
	2500/2570 м3/сут

	6.3.
	Водопроводная насосная станция
	объект
	1
	2500 м3/сут

	6.4.
	Гидрант-колонки и гидранты
	объект
	129
	

	6.5.
	Газовая котельная
	объект
	1
	15,0 Гкал/час

	6.6.
	Газорегуляторный пункт
	объект
	1
	4084 м3/час

	6.7.
	Трансформаторная подстанция
	объект
	10
	-


Примечание:

* Значения численности населения и площади жилищного фонда приведены расчетные по проекту.

** - 
В - встроенное помещение.

С - сохраняемый

Р - реконструируемый

П - перепрофилируемый

*** - Для объектов социального и культурно-бытового обслуживания и объектов транспортной инфраструктуры в таблице представлены минимально допустимые значения мощности.
Исполняющая обязанности начальника ДАГУН

города Южно-Сахалинска
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