
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ЮЖНО-САХАЛИНСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 19.10.2022 М22618-па

Об утверждении Правил
землепользования и застройки
на территории городского округа
«Город Южно-Сахалинсю>

В соответствии со ст. 31, 32 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, ст. 16, 46, 48 Федерального закона от 06.10.2003 1Ч2 131-ФЗ
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской
Федерации», ст. 18-1 Закона Сахалинской области от 05.03.2013 М 9-ЗО
«О градостроительной деятельности на территории Сахалинской области»,
Уставом городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, постановлением
администрации города Южно-Сахалинска от 16.06.2017 !1644-па
«Об утверждении Положения и состава комиссии по подготовке проекта
Правил землепользования и застройки на территории городского округа

«Город Южно-Сахалинсю>, рассмотрев представленный проект Правил
землепользования и застройки на территории городского округа (<Город
Южно-Сахалинсю>, с учетом Протокола публичных слушаний от 05.05.2022
и Заключения о результатах публичных слушаний от 11.05.2022,
администрация города Южно-Сахалинска постановляет:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки на территории
городского округа «Город Ю?кно-Сахалинск» (приложение).

2. Признать утратившими силу:
- постановление администрации города Южно-Сахалинска от 14.02.2022

Мi! 256-па «Об утверждении Правил землепользования и застройки
на территории городского округа «Город Южно-Сахалинсю>;
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- постановление администрации города Южно-Сахалинска от 10.10.2022
Х2 2510-па Ю внесении изменений в Правила землепользования и застройки
на территории городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, утвержденные
постановлением администрации города Южно-Сахалинска
от 14.02.2022 К 256-па;

- решение Городской думьт города Южно-Сахалинска от 29.07.2020
i 276/14-20-6 «0 внесении изменений в Правила землепользования
и застройки на территории городского округа <(Город Южно-Сахалинсю>,
утвержденные решением городского Собрания города Южно-Сахачинска
от 30.01.2013 ]й! 744/44-13-4>);

- пункт 4 решения Городской думы города Южно-Сахалинска от
30.01.2019 М 1398/72-19-5 «0 внесении изменений в решение городского
Собрания города Южно-Сахалинска от 04.07.2012 !‘ё 603/38-12-4 «06
утверждении генерального плана городского округа ((Город
Южно-Сахалинсю>.

3. Настоящее постановление опубликовать в газете (<Южно-Сахалинск
сегодня» и разместить на официальном сайте администрации города
Южно-Сахалинска.

4. Контроль исполнения постановления администрации города
возложить на директора департамента архитектуры и градостроптельства (Ю
д.М.).

Исполняющий обязанности мэра города А.В.Ковальчук
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Приложение
УТВЕРЖДЕНЫ

Постановлением администрации
города Южно-Сахалинска

от 19.10.2022 ! 2618-па

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД ЮЖНО

САХАЛИНСЮ>

1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНiШ И ЗАСТРОЙКИ

1.1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах
землепользования и застройки

1.1.1. Понятия, употребляемые в настоящих Правилах землепользования
и застройки на территории городского округа «Город Южно-Сахалинсю>
(далее также — Правила, Правила землепользования и застройки) применяются
в значениях, используемых в федеральном законодательстве.

1.1.2. Субъектами градостроительных отношений являются: Российская
Федерация, субъекты Российской Федерации, муниципальные образования,
физические и юридические лица.

1.1.3. От имени Российской Федерации, субъектов Российской
Федерации, муниципальных образований в градостроительных отношениях
выступают соответственно органы государственной власти Российской
Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации,
органы местного самоуправления в пределах своей компетенции.

1.2. Сфера применения настоящих Правил

Настоящие Правила обязательны для всех субъектов градостроительных
отношений и участников земельных отношений на территории городского
округа «Город Южно-Сахалинсю> (далее также — городской округ).

1.3. Назначение и содержание настоящих Правил

1.3.1. Настояшие Правила разрабатываются в целях:
- создания условий для устойчивого развития территории городского

округа, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
- создания условий для планировки территории городского округа;
- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов
капитального строительства;
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- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем
предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства.

1.3.2. Настоящие Правила включают в себя порядок применения
настоящих Правил и внесения в них изменений; карту градостроительного
зонирования и приложения к ней; градостроительные регламенты.

1.3.3. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает
в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного
самоуправления;

- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами
местного самоуправления;

- о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по
вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений в Правила;
- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
1.3.4. i-Iа карте градостроительного зонирования устанавливаются

границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны
отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к
одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы
которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать
границы территориальных зон.

1.3.5. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке
отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав городского
округа, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы
территорий объектов культурного наследия. Указанные границы могут
отображаться на отдельных картах, которые являются приложениями к
Правилам.

На карте градостроительного зонирования устанавливаются территории,
в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития
территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной
или нескольких территориальных зон и отображаются на отдельной карте. В
отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о
комплексном развитии территории.

1.3.6. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков
и объектов капитального строительства, расположенных в пределах
соответствующей территориальной зоны, указываются:

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства;

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных
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участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства;

- ограничения использования земельных участков и объектов
капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с
законодательством Российской Федерации.

- расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается
градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности
по комплексному развитию территории.

1.4. действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим
правоотношениям

1.4.1. Настоящие Правила применяются к правоотношениям, возникшим
после вступления в силу настоящих Правил.

1.4.2. Разрешения на строительство, выданные физическим и
юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются
действительными.

1.4.3. Граждане и юридические лица, которым земельные участки были
предоставлены для строительства до введения в действие настоящих Правил,
имеют право на завершение строительства в соответствии с видом
разрешенного использования земельного участка, установленным в решении
уполномоченного органа о предоставлении земельного участка.

1.4.4. Использование земельных участков и расположенных на них
объектов капитального строительства допускается в соответствии с видом
разрешенного использования, предусмотренным градостроительным
регламентом для территориальной зоны. Использование земельных участков и
объектов капитального строительства, виды разрешенного использования,
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту,
осуществляется с учетом подразделов 3.2 и 3.3 настоящих Правил.

1.4.5. После вступления в силу настоящих Правил ранее утвержденная
документация по планировке территории применяется в части, не
противоречащей настоящим Правилам.

1.4.6. Охрана и содержание зеленых насаждений осуществляется в
соответствии с требованиями Правил благоустройства городского округа (утв.
Решением Городской думы города Южно-Сахалинска от 24.06.2015 г.
177/12-15-5).

2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
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ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
2.1. Полномочия администрации города в области землепользования и

застройки

2.1.1. К полномочиям администрации города в области землепользования
и застройки относятся:

2.1.1.1 разработка муниципальных программ по вопросам
градостроительной деятельности, порядка их формирования и реализации;

2.1.1.2. разработка и исполнение градостроительной документации на
территории городского округа;

2.1.1.3. утверждение подготовленной на основе генерального плана
городского округа документации по планировке территории;

2.1.1.4. выдача разрешений на строительство (за исключением случаев,
предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации,
иными федеральными законами), разрешений на ввод объектов в эксплуатацию
при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, расположенных на территории городского округа;

2.1.1.5. ведение информационной системы обеспечения
градостроительной деятельности, осуществляемой на территории городского
округа;

2.1.1.6. резервирование земель и изъятие земельных участков в границах
городского округа для муниципальных нужд;

2.1.1.7. осуществление изъятия жилых, нежилых помещений, объектов
недвижимости путем выкупа в связи с изъятием соответствующего земельного
участка для муниципальных нужд;

2.1.1.8. осуществление муниципального земельного контроля в границах
городского округа;

2.1.1.9. осуществление в случаях, предусмотренных Градостроительным
кодексом Российской Федерации, осмотров зданий, сооружений и выдача
рекомендаций об устранении выявленных в ходе таких осмотров нарушений;

2.1.1.10. направление уведомления о соответствии указанных в
уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта
индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным
параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного
строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о
несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве
параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового
дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта
индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном
участке, уведомления о соответствии или несоответствии построенных или
реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или
садового дома требованиям законодательства о градостроительной
деятельности при строительстве или реконструкции объектов индивидуального



7

жилищного строительства или садовых домов на земельных участках,
расположенных на территории городского округа;

2.1.1.11. принятие в соответствии с гражданским законодательством
Российской Федерации решения о сносе самовольной постройки, решения о
сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с
установленными требованиями, решения об изъятии земельного участка, не
используемого по целевому назначению или используемого с нарушением
законодательства Российской Федерации, осуществление сноса самовольной
постройки или ее приведения в соответствие с установленными требованиями в
случамх, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской
Федерации;

2.1.1.12. разработка и утверждение схемы размещения нестационарных
торговых объектов;

2.1.1.13. выдача градостроительного плана земельного участка,
расположенного в границах городского округа;

2.1.1.14 иные полномочия, предусмотренные федеральными законами,
законами и иными нормативными правовыми актами Сахалинской области,
Уставом городского округа и иными муниципальными правовыми актами.

2.1.2. В целях реализации полномочий администрации города в области
землепользования и застройки мэром города издаются муниципальные
правовые акты в соответствии с предоставленными Уставом городского округа
полномочиями.

2.2. Полномочия мэра города в области землепользования и застройки

2.2.1. К полномочиям мэра города в области землепользования и
застройки относятся:

2.2.1.1. организация и обеспечение исполнения полномочий
исполнительных органов власти местного самоуправления городского округа
по решению вопросов местного значения в части землепользования и
застройки;

2.2.1.2. представление на рассмотрение и утверждение Городской Думы
проект генерального плана городского округа, в том числе внесение в него
изменений;

2.2.1.3. утверждение Правил землепользования и застройки, в том числе
внесение в них изменений;

2.2.1.4. принятие решения о разработке и утверждении документации по
планировке территории городского округа (проектов планировки и проектов
межевания территории городского округа);

2.2.1.5. принятие решения о комплексном развитии территории
администрации в случаях, не предусмотренных пунктами 1 и 2 части 2 статьи
66 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

2.2.1.6. иные полномочия, отнесенные к компетенции мэра города
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Уставом городского округа в соответствии с действующим законодательством
Российской Федерации и законодательством Сахалинской области.

2.3. Полномочия Комиссии по подготовке проекта правил
землепользования и застройки

К полномочиям Комиссии по подготовке проекта правил
землепользования и застройки на территории городского округа «Город Южно
Сахалинск» (далее — Комиссии по подготовке проекта правил
землепользования и застройки) — постоянно действующего коллегиального
органа в области градостроительной деятельности — в части подготовки проекта
правил землепользования и застройки относятся:

2.3.1. организация работ по подготовке проекта Правил землепользования
и застройки.

2.3.2. рассмотрение предложений заинтересованных лиц о внесении
изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки и
подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в
соответствии с поступившим предложением изменения в Правила
землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с
указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной
администрации;

2.3.3. подготовка проекта о внесении изменений в Правила
землепользования и застройки.

2.3.4. обеспечение организации и проведения общественных обсуждений
или публичных слушаний:

- по проекту Правил землепользования и застройки;
- по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и

застройки;
- по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид

использования земельного участка или объекта капитального строительства;
- по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства;

2.3.5. направление извещений (сообщений) о проведении общественных
обсуждений или публичных слушаний в случаях, предусмотренных
законодательством;

2.3.6. анализ результатов общественных обсуждений или публичных
слушаний;

2.3.7. подготовка решений о внесении изменений в проект Правил
землепользования и застройки по результатам общественных обсуждений или
публичных слушаний и обеспечение внесения изменений в проект Правил
землепользования и застройки;

2.3.8. представление проекта Правил землепользования и застройки Мэру
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города;
2.3.9. опубликование результатов общественных обсуждений или

публичных слушаний;
2.3.10. иные полномочия, предусмотренные определены Положением о

Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на
территории городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, утвержденным
постановлением администрации г. Южно-Сахалинска от 16.06.2017 Х2 1644-па.

3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА, ОТКЛОНЕНИЕ ОТ ПАРАМЕТРОВ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И
ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

3.1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства

3.1.1. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства на территории городского
округа осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерапии.

3.1.2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства на территории городского округа
осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами,
утвержденными настоящими Правилами, при условии соблюдения требований
технических регламентов и действующего законодательства.

3.1.3. Изменение вида разрешенного использования не предоставляет
права строительства, реконструкции объектов капитального строительства без
получения разрешения на строительство в соответствии требованиями
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.1.4. Некапитальные объекты, за исключением объектов
благоустройства, являются разрешенными видами использования земельных
участков при условии соответствия их назначения виду разрешенного
использования, установленному для данного земельного участка, видам
разрешенного использования, установленным для территориальной зоны, в
границах которой расположен данный участок, а также при условии
соответствия их размещения требованиям местных нормативов
градостроительного проектирования, Правил благоустройства территории
городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, технических регламентов,
санитарным, пожарным и иным нормам и требованиям.

3.1.5. Объекты благоустройства допускаются во всех территориальных
зонах и размещаются в соответствии с требованиями, установленными
настоящими Правилами, местными нормативами градостроительного
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проектирования, Правилами благоустройства территории городского округа
«Город Южно-Сахалинсю>, техническими регламентами, санитарными,
пожарными и иными нормами и требованиями, их размещение не требует
установления специального вида разрешенного использования земельного
участка.

3.2. Условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства

3.2.1. Условно разрешенные виды использования земельных участков и
объектов капитального строительства выбираются при условии получения
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка
или объекта капитального строительства в порядке, предусмотренном статьей
39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и административным
регламентом «Предоставление разрешения на условно разрешенный вид
использования земельного участка или объекта капитального строительства»,
утвержденным постановлением администрации города Южно-Сахалинска от
23.07.2020 г. )Ч 2167-па.

3.2.2. для предоставления разрешения на условно разрешенные виды
использования земельного участка или объекта капитального строительства
необходимо проведение общественных обсуждений или публичных слушаний в
порядке, установленном решением Городской думы города Южно-Сахалинска
от 27.06.2018 1Ъ 1177/61-1 8-5 «Об утверждении Положения об организации и
проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам
градостроительной деятельности на территории городского округа «Город
Южно-Сахалинск», а также подразделом 5.1. настоящих Правил.

Если условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в
установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения
общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе
физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении
разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования
такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или
публичных слушаний.

3.2.3. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу о
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования
земельного участка или объекта капитального строительства проводятся
Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки в
порядке, определяемом муниципальным правовым актом Городской думы
города Южно-Сахалинска в соответствии с требованиями Градостроительного
кодекса Российской Федерации.

3.2.4. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления
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о выявлении самовольной постройки не допускается предоставление
разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении
земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении
такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными
требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения
данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный
орган государственной власти, должностному лицу, в государственное
учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2
статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и от которых
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие
признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную
силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе
самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными
требованиями.

3.3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства

3.3.1. Отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
определенных в составе градостроительного регламента, осуществляется при
условии получения разрешения на отклонение от предельных параметров в
порядке, предусмотренном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской
Федерации и административным регламентом «Предоставление разрешения на
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства», утвержденным
постановлением администрации города Южно-Сахацинска от 20.07.2020 г.
2] 25-па.

3.3.2. Для предоставления разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства необходимо проведение общественных
обсуждений или публичных слушаний в порядке, установленном решением
Городской думы города Южно-Сахалинска от 27.06.2018 М2 1177161-18-5 «Об
утверждении Положения об организации и проведении общественных
обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной
деятельности на территории городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, а
также подразделом 5.1. настоящих Правил, за исключением случая, указанного
в пункте 3.3.4. настоящих Правил.

3.3.3. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу о
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства проводятся Комиссией по подготовке проекта правил
землепользования и застройки в порядке, определяемом муниципальным
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правовым актом Городской думы города Южно-Сахалинска в соответствии с
требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.3.4. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за
разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое
отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или
нескольких предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства, установленных
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не
более чем на десять процентов.

4. ПОДГОТОВКА И УТВЕРЖДЕНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО
ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО

САМОУПРАВЛЕНИЯ
4.1. документация по планировке территории

4.1.1. Видами документации по планировке территории являются:
4.1.1.1. проект планировки территории;
4.1.1.2 проект межевания территории.
4.1.2. Подготовка документации по планировке территории

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том
числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ
земельных участков, установления границ зон планируемого размещения
объектов капитального строительства.

4.1.3. Подготовка и утверждение документации по планировке
территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерации, иными федеральными законами и законами
Сахалинской области, настоящими Правилами, Постановлением
Администрации города Южно-Сахалинска от 01.12.2020 Ж 3625-па <Об
утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке
территории в границах городского округа «Город Южно-Сахалинек» и иными
муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления
городского округа.

4.1.4. Подготовка документации по планировке территории
осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке
территорий на основании документов территориального планирования,
настоящих Правил (за исключением подготовки документации по планировке
территории, предусматривающей размещение линейных объектов),
лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной
территории в соответствии с программами комплексного развития систем
коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития
транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития
социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного
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проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения,
требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного
движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об
организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»,
требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и
результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного
наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,
границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с
особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено
пунктом 4.1.5 настоящих Правил.

4.1.5. Применительно к территории, в границах которой не
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и
устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение
линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без
подготовки проекта планировки территории в следующих целях:

4.1.5.1. определения местоположения границ образуемых и изменяемых
земельных участков;

4.1.5.2. установления, изменения, отмены красных линий для застроенных
территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка,
расположенного в границах территории, применительно к которой не
предусматривается осуществление комплексного развития территории, при
условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой
исключительно изменение границ территории общего пользования.

4.1.6. Подготовка документации по планировке территории в целях
реализации решения о комплексном развитии территории осуществляется в
соответствии с таким решением без учета ранее утвержденной в отношении
этой территории документации по планировке территории. В случае, если для
реализации решения о комплексном развитии территории требуется внесение
изменений в генеральный план городского округа и настоящие Правила,
подготовка указанной документацин по планировке территории
осуществляется одновременно с подготовкой изменений в данный генеральный
план городского округа и настоящие Правила. Утверждение указанной
документации по планировке территории допускается до утверждения этих
изменений в данный генеральный план городского округа и настоящие
Правила.

4.1.7. Со дня утверждения документации по планировке территории, в
отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, ранее
утвержденная документация по планировке этой территории признается
утратившей силу.
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4.2. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке
территории

4.2.1. Состав и содержание документации по планировке территории
ДОЛЖНЫ соответствовать требованиям Градостроительного кодекса Российской
Федерации и уточняются в задании на подготовку документапии по планировке
территории.

4.2.2. Проекты планировки территории и проекты межевания территории
до их утверждения подлежат, за исключением случаев, установленных
Градостроительным кодексом Российской Федерации, обязательному
рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях
проводимых в порядке, установленном решением Городской думы города
Южно-Сахалинска от 27.06.2018 М 1177/61-18-5 «Об утверждении Положения
об организации и проведении общественных обсуждений или публичных
слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории
городского округа «Город Южно-Сахалинсю>.

4.2.3. Утвержденная документация по планировке территории подлежит
опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования
муниципальных правовых актов, иной официальной информации и
размещается на официальном сайте администрации города Южно-Сахалинска в
сети <Интернет».

4.2.4. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской
Федерации, Федеральным законом от 24.07.2007 i 221-ФЗ хО кадастровой
деятельности» утвержденный в составе документации по планировке
территории проект межевания является основанием для определения
местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

4.3. Обеспечение соответствия документации по планировке территории
Генеральному плану и Правилам землепользования и застройки

4.3.1. В соответствии с частью 1 статьи 26 Градостроительного кодекса
Российской Федерации реализация документов территориального
планирования осуществляется путем подготовки и утверждения документапии
по планировке территории в соответствии с документами территориального
планирования.

4.3.2. Установление зон планируемого размещения объектов
капитального строительства (далее — зон ОКС) в составе проектов планировки
территории должно обеспечивать соблюдение требований градостроительных
регламентов, установленных настоящими Правилами. Виды зон ОКС,
допустимые к установлению в границах отдельных территориальных зон,
приведены в пункте 4.3.10. (Таблица 1) настоящих Правил. Установление зон
ОКС допускается с учетом ограничений зон с особыми условиями
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использования территории, а также иных ограничений, действующих в
установленном порядке.

4.3.3. В целях обеспечения сочетания в пределах одной территориальной
зоны различных видов существующего и планируемого использования
земельных участков, предусмотренного частью 1 статьи 34 Градостроительного
кодекса Российской Федерации, в отношении сохраняемой застройки и
существующего функционального использования территории в границах
подготовки проекта планировки территории могут быть установлены иные
виды зон ОКС, не предусмотренные пунктом 4.3.10 (Таблица 1) настоящих
Правил, но соответствующие фактическому использованию земельных
участков и территорий.

4.3.4. для проектируемой многоквартирной и блокированной жилой
застройки в проекте планировки территории необходимо предусматривать
отдельные зоны ОКС, в границы которых не включаются:

4.3.4.1. смежно расположенные земельные участки сохраняемых объектов
капитального строительства;

4.3.4.2. сохраняемые объекты капитального строительства без
образованных земельных участков;

4.3.4.3. проектируемые отдельно стоящие объекты капитального
строительства нежилого назначения и образованные или образуемые для них
земельные участки.

4.3.4.4. иные земельные участки и территории, не предназначенные для
размещения проектируемой многоквартирной и блокированной жилой
застройки;

4.3.5. Исключение составляют отдельно стоящие объекты инженерной
инфраструктуры, обеспечивающие функционирование проектируемой жилой
застройки, а также иные объекты, конструктивно связанные с проектируемой
жилой застройкой, размещение которых допускается в границах данных зон
планируемого размещения объектов капитального строительства.

4.3.6. Зона ОКС не может располагаться в границах двух
территориальных зон.

4.3.7. Для части территории в границах подготовки документации по
планировке территории допускается не устанавливать зоны ОКС в случае, если
в её границах на момент подготовки не предусмотрено строительство или
реконструкция объектов капитального строительства, сооружений или
элементов благоустройства. В границах данной территории возможность
осуществления строительства и реконструкции тех или иных объектов
определяется градостроительными регламентами соответствующих
территориальных зон настоящих Правил.

4.3.8. Подготовка документации по планировке территории в границах
территорий, на которых в соответствии с действующим законодательством не
устанавливаются градостроительные регламенты, осуществляется с учетом
поло)кений Генерального плана. Виды зон ОКС, допустимые к установлению в
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границах отдельных функциональных зон, приведены в пункте 4.3.11 (Таблица
2) настоящих Правил. Установление зон ОКС допускается с учетом
ограничений зон с особыми условиями использования территории,
лесохозяйственных регламентов, а также иных ограничений, действующих в
установленном порядке.

4.3.9. В отношении сохраняемой застройки и существующего
функционального использования территории в границах подготовки проекта
планировки территории в границах территорий, на которых в соответствии с
действующим законодательством не устанавливаются градостроительные
регламенты, могут быть установлены иные виды зон ОКС, не предусмотренные
в пункте 4.3.11 (Таблица 2) настоящих Правил, но соответствующие
фактическому использованию земельных участков и территорий.

4.3.10. Виды зон ОКС, допустимые к установлению в границах отдельных
территориальных зон Правил землепользования и застройки, установлены в
Таблице 1.

Таблица 1
Территориальные зоны, в границах которых допускается установление

Наименование зон
К видов зон ОКС

планируемого
п/п - установление зоны ОКС допустимо)размещения ОКС ё 5iёёТ бдi бД ад iiТ

Многоэтюкной жилой
+ + +

застройки

2
Среднеэтажной жилой

+ + + + + +
застроики

Малоэтажной жилой
+ + + + + + +

застроики

4
Индивидуальной

+ + + +
жилои застроики

5
Жилойзастройки

+ + + + + + + + +
специального вида

б Общественно-делового
+ + + + + + + + + +

назначения

7 Общественно-жилого
+ + + +

назначения

8
Административно-

+ + + + + + + + + +
iелового назначения
Социального и

9 коммунапьно-бытового - + + + + + + + +

обслуживания
Торговли и

IОзбщественного + + + + + + + + + + + + +

питания

Учебно
11 образовательного + + + + + + + + +

назначения

12
Культурно-досугового

+ + + + + + + + + +
назначе н ня

13 Здравоохранения + + + + + + + + + +
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Территориальные зоны, в границах которых допускается установлениеНаименование зон
-К! ВИДОВ ЗОН ОКСпланируемого

- установление зоны ОКС допустимо)размещения ОКС зi’i- iёъ зiё iё- ъ- Бзiёi Б5iё биi ёб б
Социального

+ + + + + + + + +обеспечения
Научно-

15 исследовательского + + + + + +

назначения
16 Культового назначения + + + + + + + + + + + 4’ +

Производственного и
17 коммунально- +

складского назначения

1
Производственного

+назначения
19Инженерной

+ + + + + + + + + + + + + +инфраструктуры
Транспортной

+инфраструктуры
Железнодорожного
гранспорта

-,
Автомобильного

+фанспорта

13 Воздушного
транспорта

24Улично-дорожнойсети + + + + + + + + + + + + + -4-

25Рекреационного
+ + + + + + + + + + + + + +назначения

26 Отдыха и туризма + + +

17 Санаторно-курортного
+печения

,8Спортивного
+ + + + + + + + + +назначения

,93еленыхнасаясдений
+ + ++ + + + + + + + + +оощего пользования

, Сельскохозяйственного‘о
назначения
Ведения дачного

31 хозяйства, садоводства, +

огородничества

32
Ритуального
назначения

,

Сюiадирования и
захоронения отходов
Обороны п
безопасности

35 Режимных территорий

Таблица 1 (продоткение)
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1 п! Территориальные зоны, в границах КОТОРЫХ допускается установление
Наименование зон ВИДОВ зон ОКС

планируемого
- установление зоны ОКС_допустимо)

размещенияОКС

1
МногоЭтаясноЙ +
килой застройки

Среднезтажной
+

жилой застройки

Малоэтажной жилойз + т
застрояки

4
Индивидуальной

+ +
жилой застройки

Жилой застройки
+ + +

специального Вида

б
Общественно- + + + + +
iелового назначения

7
Общественно-

жилого назначения

8
Административно-

+ + + + + + + +
iелового назначения

Социального и

9
коммунально-

— + +
бытового

обслуживания

Торговли и

10 общественного + + + + + + +

питания

Учебно

1 1 образовательного + +

назначения

Культурно-

12 осугового + + +

назначения

13 Здравоохранения + +

14 2оциального +
обеспечения

Науч но-
15 исследовательского + +

назначения

16
Культового

+ + + +
назначения

Производственного

и коммунально-
+ + + + + +

складского

назначения

18
Производственного

+ + +
назначения

19
Инженерной

+ + + + + + + + + + + + + + +
инфраструюуры

20
Транспортной

+ + + +
инфраструюуры

2] Железнодорожного
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. п! Территориальные зоны. в границах которых допускается установление
Наименование ЗОН

П ВИДОВ ЗОН ОКС
планируемого

- уСТановЛение ЗОНЫ ОКС допустимо)
размещения ОКС -- -- -- --

гранспорта

22
АвтомобиЛьного

+ + +
гранспорта

Воздушного
+

транспорта

14Улично-дорожной
+ + + + + + + + + + + + + + +

сети

25
Рекреационного

+ + + + + + + + + +
назначения

26 Отдыха и туризма + + +

27
Санаторно-

+ +
курортноголечения

28
Спортивного

+ + + + +
назначения

29
Зеленыхнасаждений

+ + + + — + + + + + +
оощего пользования

.. Сельскохозяйственн

.50 + т т
ого назначения

Ведения дачного

‘1
хозяйства,
садоводства,
огородничества

32
Рiяуального

+
назначения

Складiiрования и
+

захоронения отходов

Обороны и
+

безопасности

Режимных
+

территорий

4.3.11. Виды зон ОКС, допустимые к установлению в границах отдельных
функциональных зон Генерального плана городского округа в границах
территорий, на которых в соответствии с действующим законодательством не
устанавливаются градостроительные регламенты, установлены в Таблице 2.

Таблица 2
Коды функциональных зон генерального плана в соответствии Приказ

Минэкономразвития России от 09.01 .2018 ) 1 01

) Наименование зон — —
— О<+>- уновление зоны ОКС д2стимо)

1 0 — О О — О @ О Оп планир’ емого ф ф ф ф ф
— — 01 .т ч’ ю ю i

п размещения ОКС ф о ф ф ф о ф ф ф о о о о о о о

Е Е Е о о о о ф ф о о о о о о о
о о о о ф ф о о о ф
Г г I— Г- i i г г-

1
Многоэтажной

+ + + +
жилой застройки

2 Среднезтажной ..i +
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Коды функциональных зон генерального плана в соответствии Приказ
Минзкономразвития России от 09.012018 Ъ 10’

Х2 Наименование зон — — («+»- уановлениезоныОКСдщстимо) —
1 0 — 0 0 — О Т 1т О Г1 8 @1 Л 0 0 0п, планируемого о о ф ф ф ф о о ф ф ф

— г1 с, г4’ -Т -Т Т ч’ С С Г
п размещеiiияОКС о о о о ф ф ф ф ф ф о о о о о о

ф ф О О О 8 8 0 0 0 0 0 О ф ф О

: ф ф ф ф ф ф ф ф ф ф
г— г—. т—. г— г— г р р р-- р-- i- р- р--. р-- р-

жилой застройки
Малоэтатной

+ + + +
жилои застроики

4
Индивидуальнои

+ + + + +
жилои застроики
Жилой застройки

+ + + + + +
специального вида
Общественно

б делового + + + + + + +

назначения

7
Общественно-

+
жилого назначения
Административно

8 делового + + + + + + ч- + + +

назначения
Социального и

9
коммунально-

+ + + + + + +
оытового
обслуживания
Торговли и

10 общественного + + + + + + + + + + + +

питания
Учебно

11 образовательного + + + + + +

iiазiiачеiвiя
Культурно-

12 досугового + + + + + + + + +

назначения
13 Здравоохранения + + + + + + +

14
Социального

+ ч- + + + + + +
ооес пече ния
Научно-

15 исследовательского — + + + +

назначения

16
Культового

+ + + + + +
назначения
Производственного

17
и коммунально-

+ + + + +
складского
назначения

18
Производственного

+
назначения

19
Инженерной

+ + + + + + + + + + + + + + +
инфраструктуры

20
Транспортной

+ + + + + +
инфраструктуры

2] Железнодорожного +
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Коды функциональных зон генерального плана в соответствии Приказ
Миiiэкономразвiiтия России от 09.01.2018 У 1 0

) Наименование зон - установление ЗОНЫ ОКС допустимо)
1 0 — О О — О О гi О 1 1т’ О О Оп, планируемого ф ф ф ф ф ф ф ф ф

—
— гi , С С С Ё Оп размешенияОкС оссооссооссосос с

Е0®00Е0ЕЕ22Е с
ё

Г- Ь- ‘ Г- Ё- Г- Г- Г Ь Г Г Г Г- (

транспорта

22
Автомобильного

+ + + + + +
транспорта
Воздушного

+
транспорта

24
Улично-дорожной

+ + + + + + + + + + + + + + +
сети

25
Рекреашiонного

+ + + + + + + + + + + + + + +
назначения

26 Отдыхаизуризма + ++ + ++

27
Санаторно-

+ +
курортноголечения

28
Спортивного

+ + + + + + + +
н аз н а ч е н и я
Зеленых

29 насаэкденыйобщего + + + + + + + + + + + + + + +

пользования
. Сельскохозяйственн

зО +
ого назначения

Ведения дачного
хозяйства,

+
садоводства,
огородничества

32
Ритуального

+
назначения
Складирования и

33 захоронения +
отходов
Обороны и

+
безопасности

Режимных
+

территорий
П рi iмеча ние:

1 Наiiмеiювания функциональных зон с кодами, указанными в таблице:

701010100- Жилые зоны
701010101 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами
701010200 - Зона смешанной и общественно-деловой засiройкп
701010300- Общественно-деловые зоны

701010301 - Многофункциональная общественно-деловая зона
701010100- Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной пнфраструюур
70101 0404 - Зона инженерной инфраструктуры
701010405 - Зона транспортной ;iн()раструктуры
701010500—Зоны сельскохозяйственного использования
701010502 - Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ
701010600- Зоны рекреационного назначения
701010602- Зона отдыха
701010605- Зоналесов
701010700- Зоны специального назначения
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701010800- Зона режимных территорий
701010900- Зона акваторий

5. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ
ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И

ЗАСТРОЙКИ
5.1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам

землепользования и застройки являются способом участия жителей городского
округа в осуществлении градостроительной деятельности на территории
городского округа, выявления мнения иных заинтересованных лиц, права и
интересы которых могут затрагиваться при осуществлении градостроительной
деятельности на территории городского округа, по существу выносимых на
общественные обсуждения или публичные слушания вопросов
землепользования и застройки.

5.2. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам
землепользования и застройки на территории городского округа проводятся в
целях:

5.2.1. соблюдения прав человека на благоприятные условия
жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных
участков и объектов капитального строительства;

5.2.2. обеспечения гласности при подготовке проектов муниципальных
правовых актов по вопросам землепользования и застройки;

5.2.3. выявления общественного мнения по проектам и вопросам,
выносимым на общественные обсуждения или публичные слушания;

5.2.4. подготовки предложений и рекомендаций по проектам
муниципальных правовых актов по вопросам землепользования и застройки.

5.3. Вопросы регулирования общественных обсуждений и публичных
слушаний регламентируются Положением об организации и проведении
общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам
градостроительной деятельности на территории городского округа ((Город
Южно-Сахалинсю> (утв. решением Городской думы города Южно-Сахалинска
от 27.06.20 18 1177/61-18-5), определяющим порядок организации и
проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам
градостроительной деятельности.

5.4. Общественные обсуждения или публичные слушания, проводимые по
инициативе населения городского округа или Городской думы города Южно
Сахалинска, назначаются решением Городской думы города Южнё
Сахалинска, по инициативе мэра города Южно-Сахалинска — постановлением

г
администрации города Южно-Сахалинска.
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5.5. Общественные обсуждения или публичные слушания, проводимые по
инициативе заинтересованных лиц, обратившихся в Комиссию по подготовке
проекта правил землепользования и застройки с заявлением о предоставлении
муниципальных услуг «Предоставление разрешения на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства»; ((Предоставление разрешения на условно
разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального
строительства» - назначаются распоряжением департамента архитектуры и
градостроительства города Южно-Сахалинска.

5.6. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся на
основе принципов публичности, справедливости и открытости принятия
решений по вопросам местного значения.

5.7. Результаты общественных обсуждений или публичных слушаний
носят рекомендательный характер.

5.8. документами общественных обсуждений или публичных слушаний
являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний и
заключение о результатах общественных обсуждений или публичных
слушаний.

5.9. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам
градостроительной деятельности не проводятся в случаях, установленных
законодательством Российской Федерации.

б. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И
ЗАСТРОЙКИ

6.1. Порядок внесения изменений в Правила

6.1.1. Основаниями для рассмотрения мэром города Южно-Сахачинска
вопроса о внесении изменений в Правила являются:

6.1.1.1. несоответствие Правил Генеральному плану городского округа
«Город Южно-Сахалинск» в результате внесения в Генеральный план
городского округа «Город Южно-Сахалинсю> изменений;

6.1.1.2. поступление от уполномоченного Правительством Российской
Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для
исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации,
предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов
недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые
допущены в Правилах;

6.1.1.3. поступление предложений об изменении границ территориальных
зон, изменении градостроительных регламентов;
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6.1.1.4. несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми
условиями использования территорий, территорий объектов культурного
наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования,
содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию
местоположения границ указанных зон, территорий;

6.1.1.5. несоответствие установленных градостроительньтм регламентом
ограничений использования земельных участков и объектов капитального
строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с
особыми условиями использования территорий, территорий
достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения,
содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости,
ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон,
территорий;

6.1.1.6. установление, изменение, прекращение существования зоны с
особыми условиями использования территории, установление, изменение
границ территории объекта культурного наследия, территории исторического
поселения федерального значения, территории исторического поселения
регионального значения;

6.1 .1.7. принятие решения о комплексном развитии территории.
6.1.2. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию по

подготовке проекта правил землепользования и застройки направляются:
6.1.2.1. федеральными органами исполнительной власти в случаях, если

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов
капитального строительства федерального значения;

6.1.2.2. органами исполнительной власти Сахалинской области в случаях,
если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению
объектов капитального строительства регионального значения;

6.1.2.3. органами местного самоуправления муниципального района в
случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию,
размещению объектов капитального строительства местного значения;

6.1.2.4. органами местного самоуправления в случаях, если необходимо
совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на
территории городского округа;

6.1.2.5. органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест
захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах
муниципальных образований;

6.1.2.6. физическими или юридическими лицами в инициативном порядке
либо в случаях, если, в результате применения Правил, земельные участки и
объекты капитального строительства не используются эффективно,
причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных
участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и
законные интересы граждан и их объединений.

6.1.2.7. уполномоченным федеральным органом исполнительной власти
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или юридическим лицом, созданным Российской Федерапней и
обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской
Федерацией решения о комплексном развитии территории;

6.1.2.8. высшим исполнительным органом государственной власти
Сахалинской области, органом местного самоуправления, принявшими
решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным
Сахалинской областью и обеспечивающим реализацию принятого Сахалинской
областью решения о комплексном развитии территории, либо лицом, с которым
заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации
решения о комплексном развитии территории.

6.1.3. В случае внесения изменений в Правила в целях реализации
решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с
частью 5.2 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, такие
изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня
утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного
развития.

6.1.4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и
застройки в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о
внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в
котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим
предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с
указанием причин отклонения, и направляет это заключение мэру города.

6.1.5. Внесение изменений в Правила в связи с обнаружением мест
захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах
муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты
обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или
публичных слушаний не требуется.

6.1.6. Мэр города с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении
Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки:

6.1.6.1. в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке
проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о
внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и
направляет копию такого решения заявителям;

6.1.6.2. не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия
решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила обеспечивает
опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке,
установленном для официального опубликования муниципальных правовых
актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на
официальном сайте администрации города Южно-Сахалинска в сети
«Интернет».

Сообщение о принятии такого решения также может быть
распространено по радио и телевидению.

6.1.7. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта о
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внесении изменений в Правила мэром города утверждаются состав и порядок
деятельности Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и
застройки.

6.1.8. В указанном в подпункте 6.1.6.2 настоящих Правил сообщении о
принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила
указываются:

6.1.8.1. состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта
правил землепользования м застройки;

6.1.8.2. последовательность градостроительного зонирования
применительно к территориям городского округа либо применительно к
различным частям территорий городского округа (в случае подготовки проекта
Правил применительно к частям территорий городского округа);

6.1.8.3. порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта о
внесении изменений в Правила;

6.1.8.4. порядок направления в Комиссию по подготовке проекта правил
землепользования и застройки предложений заинтересованных лиц по
подготовке проекта о внесении изменений в Правила;

6.1.8.5. иные вопросы организации работ.
6.1.9. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и

застройки осуществляет подготовку проекта о внесении изменений в настоящие
Правила с учетом положений о территориальном планировании, содержашихся
в генеральном плане городского округа, с учетом требований технических
регламентов и направляет в администрацию города Южно-Сахалинска в лице
департамента архитектуры и градостроительства города Южно-Сахалинска
(далее - уполномоченный орган) на проверку.

6.1.10. Уполномоченный орган осуществляет проверку проекта о
внесении изменений в Правила, представленного Комиссией по подготовке
проекта правил землепользования и застройки, на соответствие требованиям
технических регламентов, генеральному плану городского округа «Город
Южно-Сахалинсю>, схеме территориального планирования Сахалинской
области, схемам территориального планирования Российской Федерации,
сведениям Единого государственного реестра недвижимости, сведениям,
документам и материалам, содержащимся в государственных информационных
системах обеспечения градостроительной деятельности.

6.1.11. По результатам указанной в пункте 6.1.10 настоящих Правил
проверки, уполномоченный орган направляет проект о внесении изменений в
Правила мэру города или в случае обнаружения его несоответствия
требованиям и документам, указанным в пункте 6.1.9 настоящих Правил, в
Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки на
доработку.

6.1.12. Мар города при получении от уполномоченного органа проекта о
внесении изменений в Правила принимает решение о проведении
общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок
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не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
6.1.13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о

внесении изменений в Правила проводятся Комиссией по подготовке проекта
правил землепользования и застройки в порядке, определяемом решением
Городской думы, в соответствии с требованиями Градостромтельного кодекса
Российской Федерации, за исключением случаев, если их проведение в
соответствии с Градостроительньтм кодексом Российской Федерации не
требуется.

6.1.14. После завершения общественных обсуждений или публичных
слушаний по проекту о внесении изменений в Правила Комиссия по подготовке
проекта правил землепользования и застройки с учетом результатов таких
общественных обсуждений или публичньтх слушаний обеспечивает внесение
изменений в указанный проект и представляет его мэру города Южно
Сахалинска. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в
Правила являются протоколы общественных обсуждений или публичных
слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или
публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не
требуется.

6.1.15. Мэр города в течение десяти дней после представления ему
проекта Правил землепользования и застройки, протокола общественных
обсуждений или публичных слушаний и заключения о результатах
общественных обсуждений или публичных слушаний (за исключением случаев,
если их проведение не требуется) принимает решение об утверждении проекта
Правил или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с
указанием даты его повторного представления.

6.1.16. Изменения в Правила подлежат опубликованию в порядке,
установленном для официального опубликования муниципальньтх правовых
актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте
администрации города Южно-Сахалинска в сети «Интернет».

6.1.17. Утвержденные Правила подлежат размещению в федеральной
государственной информационной системе территориального планирования не
позднее чем по истечении десяти дней с даты утверждения указанных Правил.

6.1.18. В случае, если установленная в соответствии с Воздушным
кодексом Российской Федерации приаэродромная территория полностью или
частично расположена в границах городского округа (<Город Южно
Сахалинсю>, департамент архитектуры и градостроительства города Южно
Сахалинска не позднее чем по истечении пяти дней с даты размещения
утвержденных Правил в федеральной государственной информационной
системе территориального планирования уведомляет в электронной форме и
(или) посредством почтового отправления уполномоченный Правительством
Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти о
размещении указанных Правил в федеральной государственной
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информационной системе территориального планирования.
6.1.19. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о

внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.
6.1.20. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам

внесения изменений в Правила не проводятся в случаях, установленных
законодательством Российской Федерации.

6.2. Порядок уточнения Правил в целях отображения на картах
градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями
использования территорий, территорий объектов культурного наследия,
территорий исторических поселений федерального значения, территорий
исторических поселений регионального значения, установления ограничений
использования земельных участков и объектов капитального строительства в
границах таких зон, территорий

6.2.1. Порядок уточнения Правил в целях отображения на картах
градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями
использования территорий, территорий объектов культурного наследия,
территорий исторических поселений федерального значения, территорий
исторических поселений регионального значения, установления ограничений
использования земельных участков и объектов капитального строительства в
границах таких зон, территорий, утверждается постановлением администрации
города.

6.2.2. Зоны с особыми условиями использования территорий, в том числе
возникающие в силу закона, ограничения использования земельных участков в
таких зонах, считаются установленными, измененными со дня внесения
сведений о зоне с особыми условиями использования территории,
соответствующих изменений в сведения о такой зоне в Единый
государственный реестр недвижимости за исключением случаев
предусмотренных Федеральным законом от 03.08.2018 М2342-ФЗ «О внесении
изменений в Градостронтельный кодекс Российской Федерации и отдельные
законодательные акты Российской Федерации».

6.2.3. Зоны с особыми условиями использования территорий считаются
прекратившими существование, а ограничения использования земельных
участков в таких зонах недействующими со дня исключения сведений о зоне с
особыми условиями использования территории из Единого государственного
реестра недвижимости, если иное не предусмотрено статьей 106 Земельного
кодекса Российской Федерации, и иными федеральными законами.

6.2.4. Срок уточнения Правил, в целях отображения границ зон с особыми
условиями использования территорий, территорий объектов культурного
наследия, территорий исторических поселений федерального значения,
территорий исторических поселений регионального значения, установления
ограничений использования земельных участков и объектов капитального
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строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть
месяцев:

6.2.4.1. со дня поступления требования исполнительного органа
государственной власти или органа местного самоуправления,
уполномоченных на установление зон с особыми условиями использования
территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение
границ территорий исторических поселений федерального значения,
исторических поселений регионального значения в соответствии с ч. 8 ст. 33
Градостроительного кодекса Российской Федерации;

6.2.4.2. со дня поступления от органа регистрации прав сведений об
установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми
условиями использования территории, о границах территофни объекта
культурного наследия;

6.2.4.3. со дня выявления, предусмотренных пунктами З - 5 части 2 ст. 33
Градостроительного кодекса Российской Федерации оснований для внесения
изменений в Правила.

7. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЬиХ РЕГЛАМЕНТАХ И
ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОНАХ

7.1. Общие положения о градостроительных регламентах

7.1.1. Градостроительный регламент определяет правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей
эксплуатации объектов капитального строительства.

7.1.2. Градостроительный регламент представляет собой совокупность
условий, определяющих возможность осуществления градостроительной и
хозяйственной деятельности, в том числе:

7.1.2.1. виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства;

7.1.2.2. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства;

7.1.2.3. ограничения использования земельных участков и объектов
капитального строительства;

7.1.2.4. расчетные показатели минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной,
социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого
уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в
случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой
устанавливается градостроительный регламент, предусматривается
осуществление деятельности по комплексному развитию территории.

7.1.3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на
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все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные
в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте
градостроительного зонирования, за исключением территорий, на которые
градостроительный регламент не распространяется.

7.1.4. действие градостроительного регламента не распространяется на
земельные участки:

- в границах территорий памятников и ансамблей, включённых в единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий
памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах
реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых
принимаются в порядке, установленном законодательством Российской
Федерации об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые

линейными объектами;
- предоставленные для добычи полезных ископаемых.
7.1.5. Применительно к территориям исторических поселений,

достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и
курортов, зонам с особыми условиями использования территорий
градостроительные регламенты устанавливаются н соответствии с
законодательством Российской Федерации.

7.1.6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель
лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса,
земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель
лечебно-оздоровительных местностей и курортов). сельскохозяйственных
угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных
участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий
опережающего социально-экономического развития.

7.1.7. Границы территорий, для которых градостроительные регламенты
не устанавливаются, не отображаются в составе картографических материалов
настоящих Правил и определяются (устанавливаются, изменяются,
отменяются) соответствующими нормативными актами уполномоченных
федеральных органов исполнительной власти, уполномоченных органов
исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченных
органов местного самоуправления.

7.1.8. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов
капитального строительства включают:

7.1.8.1. основные виды разрешённого использования, к которым
относятся виды деятельности, осуществление которых разрешено
применительно к соответствующим территориальным зонам без
дополнительных разрешений и согласований правообладателями земельных
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участков и объектов капитального строительства (выбор таких видов
деятельности и объектов осуществляется самостоятельно правообладателями за
исключением органов государственной власти, органов местного
самоуправления, государственных и муниципальньтх учреждений,
государственных и муниципальных унитарных предприятий);

7.1.8.2. условно разрешённые виды использования, решение о
предоставлении разрешения на которые принимается Мэром города на
основании заявления заинтересованного лица и рекомендации Комиссии по
подготовке проекта правил землепользования и застройки, подготовленной на
основании заключения о результатах общественных обсуждений или
публичных слушаний.

7.1.8.3. вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые
только в качестве дополнительных по отношению к основным видам
разрешённого использования и осуществляемые совместно с ними. На
территории земельного участка суммарная общая площадь объектов
капитального строительства вспомогательных видов использования не должна
превышать общей площади объектов капитального строительства основных и
условно разрешённых видов разрешённого использования. для земельных
участков с видами основных и условно разрешённых видов использования, не
представленных объектами капитального строительства, а представленных в
виде площадок, открытых сооружений (рынки, автомобильные стоянки,
причалы и т.п.) и видами деятельности на территории, не предусматривающими
размещение объектов капитального строительства (например, размещение
парков культуры и отдыха, деятельность по особой охране и изучению природы
территория, охрана природных территорий и т.п.), часть земельного участка
отводимая под вспомогательные виды использования, не должна превышать
25% от общей плошади земельного участка.

7.1.9. Объекты благоустройства, а также линейные объекты, необходимые
для функционирования объектов капитального строительства, находящихся и
(или) предполагаемых к размещению в какой-либо из территориальных зон,
являются разрешёнными видами использования для данной зоны.

7.1.10. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства,
реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных
участков, в том числе их площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий,
строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая
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может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
- иные показатели.
7.1.11. Предельные размеры земельных участков, предельные параметры

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, которые не подлежат установлению, в градостроительном
регламенте применительно к территориальным зонам настоящих Правил
обозначаются как

7.1.12. Граждане и юридические лица вправе самостоятельно выбирать
виды и параметры разрешённого использования принадлежащих им на праве
собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования,
безвозмездного срочного пользования, пожизненного наследуемого владения
земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с
градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительньа
и технических норм и требований к подготовке проектной документации и
строительству.

7.1.13. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или)
максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют
градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока
приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если использование таких земельных участков и
объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека,
для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7.1.14. Реконструкция указанных в пункте 7.1.13. настоящего подраздела
объектов капитального строительства может осуществляться только путем
приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом
или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам
разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного
использования указанных земельных участков и объектов капитального
строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с
видами разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства, установленными градостроительным
регламентом.

7.1.15. В случае если использование указанных в пункте 7.1.13
настоящего подраздела земельных участков и объектов капитального
строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для
окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с
федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких
земельных участков и объектов.

7.1.16. Разрешенным использованием земельного участка или объекта
капитального строительства является хозяйственная деятельность,
соответствующая описанию вида (видов) разрешенного использования,
внесенного (внесенных) в единый государственный реестр недвижимости в
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составе сведений о земельном участке или объекте капитального строительства.
В отношении одного земельного участка или объекта капитального

строительства в единый государственный реестр недвижимости могут
вноситься сведения о любом количестве видов разрешенного использования из
числа основных и (или) условно разрешенных в составе градостроительного
регламента соответствующей территориальной зоны. Разрешенным
использованием будет являться хозяйственная деятельность, соответствующая
описанию любого из данных видов разрешенного использования.

Внесение в единый государственный реестр недвижимости сведений о
видах разрешенного использования земельного участка или объекта
капитального строительства, относящихся к условно разрешенным в составе
градостроительного регламента соответствующей территориальной зоны,
осуществляется в особом порядке с учетом положений подраздела 3.2.
настоящих Правил.

7.1.17. Использование земельных участков, на которые действие
градостроительных регламентов не распространяется или для которых
градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти,
уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской
Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в
соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в
границах особых экономических зон определяется органами управления
особыми экономическими зонами. Использование земель или земельных
участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков,
расположенных в границах особо охраняемых природных территорий (за
исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо
охраняемых природных территорий), определяется соответственно
лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной
территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об
особо охраняемых природных территориях.

7.2. Перечень видов территориальных зон

7.2.1. На Карте градостроительного зонирования в составе настоящих
Правил устанавливаются следующие виды территориальных зон (Таблица 3)

Таблица З
Индекс вида

территориально Наименование вида территориальной ЗОНЫ

Й_ЗОНЫ

Ж1 Зона многоэтажной жилой застройки
ЖIС Зона среднеэтажной жилой застройки
Ж2 Зона малоэтажной жилой застройки
ЖЭ Зона индивидуальной жилой застройки
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Индекс вида
территорвально Наименование вида территориальной зоны

й зоны
Зона садоводческих или огороднических некоммерческих
товариществ

ОЖI Общественно-жилая зона
0Ж2 Общественно-жилая зона пониженной этажности
Од1 Общественно-деловая зона
0д4 Зона учебно-образовательная
0д5 Зона культурно-досуговая
ОД6 Зона здравоохранения
0д7 Зона культового назначения
0Д8 Зона научно-исследовательская
М1 Многофункциональная зона
М2 Многофункциональная зона ограниченной этажности
ОП Общественно-производственная зона

П Производственная зона
ИТI Зона инженерной инфраструктуры
ИТ2 Зона транспортной инфраструктуры

Р1 Зона природного ландшафта

Р2
Зона природных и озелененньа территорий рекреационного
назначения

1
Зона объектов рекреации, спорта, отдыха, туризма и
санаторно-курортного лечения

Р4 Зона территорий градостроительного резерва
СНI Зона ритуального назначения
СН2 Зона складирования и захоронения отходов
СНЗ Зона обороны и безопасности
СН4 Зона режимных территорий
СХI Зона сельскохозяйственных угодий
СХ2 ] Зона объектов сельскохозяйственного производства

7.2.2. На карте градостроительного зонирования для каждой
территориальной зоны указывается индекс вида территориальной зоны и
порядковый номер территориальной зон ы соответствующего вида.

7.2.3. Градостроительный регламент, установленный в разделе 8
настоящих Правил к виду территориальной зоны, распространяется на все
территориальные зоны с соответствующим индексом.

7.3. Соответствие территориальных зон Правил функциональным зонам
Генерального плана городского округа Южно-Сахалинск
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7.3.1. При подготовке и внесении изменений в Правила необходимо
соблюдать условия соответствия территориальных зон настоящих Правил
функциональным зонам Генерального плана городского округа Южно
Сахалинск (утв. Решением Городской думы города Южно-Сахалинска от
28.09.2022 М 1029/48-22-6) согласно Таблице 4.
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Таблица 4

Индекс Наименование функциональных зон!! . . с Н’)
зонГП Индексытерриториальныхзон о о Ф О О О О О О

100 Жильюзоны + + + + ++++++++4 ф ф_+++++ ф_ ф

101
Зоназастройкииндивидуальными ф + + + + + + + + + ф ф + + + + + Ф Ф Ф
ЖИЛЫМИ домами

200
Зонасмешаннойиобщественно-

+ + + + ф + + + + + + + + + + + + + + + + + + ф
деловоц застроики

300 Общественно-деловые зоны ф + + + + + + + + + + + +

301
Многофункциональная общественно-

+ + + + ф + + + + + + + + ф ф + + + + + + +
деловая зона

302
Зона специализированной ф + + ф ф
общественнои застроики

Производственные зоны, зоны

400 Инженерной И транспортной + + ф + + + + + + + ф ф ф +

инфраструктур

404 Зонаинженернойинфраструктуры + + +

405 Зонатранспортнойинфраструктуры + + + + +

500
Зоны сельскохозяйственного

+ + + + + + + +
использования

Зона садоводческих или

502 огороднических некоммерческих + + + + + + Ф
товариществ

600 Зонырекреационногоназначения + + + +

602 Зонаотдыха + + + + +

605 Зона лесов + ф +

700 Зоныспециальногоназначения + + + + ф
800 Зонарежимныхтерриторий ++ + + + + + +

900 Зонаакваторий в в в в

Примечания:

+ соответствует

Ф соответствует только в случае наличия в границах территориальной зоны земельных участков и (или) объектов капитального строительства, фактический вид (фактические виды)

разрешенного использования которых относятся к основным или условно-разрешенньим в составе градостроительных регламентов данной территориальной зоны

в соответствует, при этом допустимая деятельность в границах функциональной зоны определяется действующим законодательством в части использования и охраны водных объектов
П не соответствует
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7.4. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов

капитального строительства

7.4.1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов

капитального строительства в составе градостроительных регламентов

установлены в соответствии с Приказом Приказ Росреестра от 10.11.2020 ГУ

0412 <Об утверждении классификатора видов разрешённого использования

земельных участков».

8. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

8.1. Общие градостроительные регламенты для всех территориальных зон

8.1.1. Параметр «минимальное значение отступа от красных линий в

целях определения мест допустимого размещения зданий, строений,

сооружений» установлен для всех территориальных зон в Таблице 5. Параметр

определяется с учетом утвержденной документации по планировке территории.

При подготовке документации по планировке территории необходимо

устанавливать значение параметра в соответствии с положениями таблицы 5.
Таблица 5

Минимальное

значение отступа
от красных линий в

Категории ‚‘лично- целях определения
: Примечаниядорожнон сети мест допустимого

размещения
зданий, строений,

сооружений,_м
Городские дороги

общегородского значения б -

скоростного_движения
Территориальные зоны ОЖI, 0Ж2, ОД1,Городские дороги
0Д4, М1, М2 —3 м (за исключениемобщегородского значения б
объектов производственного ирегулируемого движения
коммунально-складского назначения).
для территориальных зон ОЖI. Од1,

Улицы общегородского 0д4, М i — не устанавливается.
значения регулируемого З Для объектов производственного и

движения коммунально-складского назначения — б
м.
Для объектов производственного иГородские дороги

З коммунально-складского назначения — бранонного значения
м.
Территориальные зоны ОЖI, ОД1. 0д4,

. М1 — не устанавливается.Улицы раионного
З для объектов производственного изначения

коммунально-складского назначения — б
м.
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Минимальное
значение отступа

от красных линий в
Категории улично- целях определения

.. Примечания
дорожнои сети мест допустимого

размещения
зданий, строений.

сооружений,_м
Территориальные зоны ОЖI. Од1. 0Д4.

Улицы в зонах жилои З М1 — не устанавливается.
застроыки

Улицы в общественно- Не
деловых и торговых зонах устанавливается

для объектов общественного назначения
Улицы в

б — м.
производственных зонах

дороги в для объектов производственного и
производственных зонах З коммунально-складского назначения — б
и на других территориях м.

Территориальные зоны ОЖI, Од1, 0д4,
М1 — не устанавливается.

Проезды общего З для объектов производственного и
пользования коммуначьно-складского назначения — б

м.

8.1.2. Параметр «минимальные отступы от границ земельных участков»

установлен для всех земельных участков в составе территориальных зон:

8.1.2.1. для земельных участков индивидуального жилищного

строительства (код 2.1)—З метра,

8.1.2.2. для земельных участков под хранение автотранспорта (код 2.7.1),
размещение служебных гаражей (код 4.9) — 6 метров,

8.1.2.3. для земельных участков объектов производственного и

коммунально-складского назначения (коды 6.0-6.12)—б метров.

8.1.2.4. для земельных участков (<Ведение садоводства и огородничествах’

(код 13.2)—З метра.
8.1.3. для иных видов разрешенного использования земельных участков

минимальные отступы от границ земельных участков настоящими Правилами

не установлены. При проектировании, строительстве и реконструкции

необходимо учитывать требования действующего законодательства о

техническом регулировании, технических регламентов, санитарно

эпидемиологических правил и нормативов, региональных и местных

нормативов градостроительного проектирования.

8.1.4. Максимальный процент застройки, установленный в

градостроительных регламентах любых территориальных зон, рассчитывается в

отношении части земельного участка, расположенного вне красных линий

улично-дорожной сети и только в отношении наземной части объектов
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капитального строительства, без учёта проекции на поверхность земли

подземных этажей зданий, строений и сооружений, обвалованных гаражей

стоянок или иных объектов.
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8.2. Градостроительные регламенты по видам территориальных зон
8.2.1. Градостроительный регламент территориальных зон вида (<Ж1>) Зона многоэтажной жилой застройки

Таблица б
Предельные (минимальные ы (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков ы предельные параметры

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
Иные предельные параметры разрешенного строительства,

капитального строительства реконструкции объектов капитального строительства,
Плошадь Процент

Этажность Вiсотн ограничения использовании земельных участков ы объектов

Наименование земельюго застроiьки От) (ь) капитального строительства, примечания и иные условия

Код выда разрешённого участка ‚кв.м, ‚ а

использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Строительство ясных объектов допускается только при наличии
утвержденного проекта плаьииiровкиь территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Минимальный процент озеленеььяя — 25%
В первом, втором, покольном эта?ках жплых зданий не допускается

размещение:

С е неэтажная
- общественных уборных;

2.5 р 3000 ну. 45 8 35
жилая застротика

- похоронньих бюро.

В случае, если к границам земельного участка примыкает территория

существующей (ii сохраняемой) индивидуальной засзуойкти,

расстояние от земельного участка пиидывIьдуального жплого дома до

места размещения многоквартьирного жилого дома должно составлять

не менее 15 м.

2.6 Многоэтажная 3500 ну. 40 18 70 Строительство новых объектов допускается только при налтьчиоь

жилая застройка утвержденного проекта планпровки территории, предусматривающего

(высотная соответствующее решение.

застройка) Минимальный процент озеленения — 25%
В первом, втором, цокольиiом этажах жилых зданий не допускается

размещение:

- общественных уборных;
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иные предельные параметры разрешевiiого строiiте.чьства,
рекоIiсТрукцiIiI объектов каiiытального строительства,

ограничения iiспользоваiiiiя земельных участков и объектов
капитального строительства, примечания н иные условия

В случае, если к границам земельного участка прнмьикает территория

существующей (ни сохраняемой) ниндпвiiдуальной застройки,

расстояние от земельного участка индивидуального Жилого дома до

места размещения многоквартпрного жилого дома должно составлять

не менее 20 м.

Предоставление

3.1.1 коммунальньх н.у н.у. н.у н.у н.у -

услуг

Оказание услуг
3.2.3 200 ну. н.у н.у ну. -

связи

Строительство новых объектов допускается только при наличии
3.2.4 Общежития 1000 н.у. 50 9 35 утвержденного проекта планировки территортин, предусматривающего

соответствующее решение.

Бытовое
200 ну. 60 3 14

обслуживание

Амбулаторно—

3.4.1 500 н.у. н.у. 8 н.у. -

обслуживание

дошкольное,

3.5.1 начальное II среднее 1000 н.у. н.у. 4 ну. Мпнпмальный процент озеленеиiпя — 25%
общее образование

4.4 Магазины 100 ну. 70 3 14

допускается размещение только некапиитшiьных строений и
Стоянка сооружений для организации пунктов охраны, вэнимания платы,

4.9.2 транспортных 100 ну. н.у. сн н.у. помещений для хранения инвентаря и специальной техники, установка
средств ограждений, технических устройств для автоматического взимания

платьн, элекгрозаправок.

Площадки для
5.1.3 100 н.у ин.у н.у н.у -

занятии_спортом

Виды разрешёииного

использова н ны

Прецедьньне (мншинмадьные ин (или) максчмальнные)

размеры земельных участков и предельные параметры

разрешевного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства
Плошадь Процент

Наименование земельного застройкнн Этажносты Высотность

Код вида разрешённого участка (кв.м) (%) От) (м)

использования мини макс макс макс макс

- похоронньих бюро
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Предельные (минимальные п (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
Иные предельные параметры разрешенного строительства,

капитального строительства реконструкции объектов капитального строительства,
Площадь Процент

Этажность Высотность ограничения использования земельных участков и объектов
Наименование земельного застроиикии

От) (м) капитального строительства, примечания и иные условия
Код вида разрешённого участка (кв.м) (%)

использования мини макс макс макс макс

Обес печенине
8.3 внутреннего 300 н.у. 60 3 12

правопорядка
Земельные участки

12.0 (территории) н.у н.у н.у н.у н.у -

общего пользования

12.0.1
Уютно-дорожная

-сеть

12.0.2
Благоустройство

-

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Строительство новых объектов допускается только при наличии
утвержденного проекта планировки территории, предусматривающего
соответствующее решение.
1 Включая мансардньий этаж.
Минимальный процент озелененнiя — 25%.
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий не допускается
размещение:

Малоэтажная
2.1.1 многоквартирная 2000 н.у. 50 41 20 - общественных уборных;

жилая застройка
- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного участка примьнкает территория
существующей (и сохраняемой) индпвпдуальной застройкин,
расстоянию от земельного участка индивидуального жилого дома до
места размещения многоквартпрного жилого дома должно составлять
не менее 12 м.

2.3 Блокированная 2001 4001 60 3 12 в городском населенном пункте г. Южно-Сахалиннск
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)
Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры

использования разрешенного строительства1 реконструкции объектов
Иные предельные параметры разрешеиипого строительства,

капитального строительства реконструкции объектов капитального строительства,
Площадь Процент

Этажность Высотность ограничения использования земельных участков н объектов
Наиiмснованне земельного застроиiкп (эт) (м) капитального строительства, примечания н иные условия

Код ниша разрешённого участка (кв.м) (%)

использования макс макс макс макс

2 в сельских населённых пунктах (с. Синегорск, с. 17-й км, с.
жилая застройка 4002 8002 Санаторное, с. Ключи, с. Старорусское, с. Березвяки, с.

Новодеревенское, с. Новая деревня, с. Елочкиi, с. дальнее)
1 Этажность и высотность не должна превышать соответствующие

параметры смежно расположенных (или проек-гитруемых) жилых

домов.

Строительство новых наземных отдельно стоящих многоуровневых

гаражей-стоянок допускается только при наличии утвержденного

проекта шiанировки территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Фасады наземных отдельно стоящих многоуровневых гаражей-стоянок

2 7 1
Хранение

н у н у 91 301 должны быть декорированы с учетом архнтеюурных II цветовых
.

. автотранспорта . . . . характеристик прилегающей застройки.
Максимальная емкость отдельно стоящих многоуровневых гаражей-
стоянок — 500 м/м.
Минимальный отсзуп от границ земельного участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего наземного
многоуровнего гаража-стоянки до фасадов существующих и
проеюгируемых жилых домов —35 м (при емкости гаража до 300 м/м
включительно), 50 м (при емкости гаража до более 300 м/м), до зданий
дошкольньих и общеобразовательных учреждений —50 м.

размещение Строительство и реконструкция объектов, образование земельных
2.7.2 гаражей для н.у. ну. н.у. н.у. 5 участков с данными видом разрешенного использования допускается

собственных нужд только в границах территорий существующих гаражных кооперативов.
Адм и н истратi i в ны е
здания организаций,

3.1.2
обеспечивающих

300 н.у, 60 6 26 -предоставление
коммунальных
услуг

3.2.1
дома социального

200 н.у. 60 4 18 -обслуживания
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Предельные (минимальные и (плит) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры

использования разрешевiiого строительства, рекоиiструкиииiти объектов
Иные предельные параметры разрешенного строительства,

капитального строительства реконструкции объектов капитального строительства,
Площадь Процент

Этажность Высотность ограничения использования земельных участков ни объектов
Наименование земельного застгоикии (эт) (м) капитального строительства, примечания н иные условия

Код вида разрешённого участка (кв.м) ( ю)
использования макс макс макс макс

Оказание

3.2.2 социальной помощи 200 ау. 60 6 26 -

населению
Стационарное

3.4.2 медицинское 2000 ну. н.у. iн.у н.у. Минимальный процент озеленениш —40%.
обслуживание

Среднее и высшее
3.5.2 профессиональное 2000 ну. н.у. 6 30 -

образованию

Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 н.у. 60 4 20 -

деятельности
Осуществление

Максимальная вьисотассть установлена только в отношении объектов
3.7.1 религиозных ну. ну. н.у. ни.у. 201

нового строительства.
обрядов

3.8.1
Государственное

500 н.у. 60 6 26
управление

Обеспечение

деятельности в

области
3.9.1 ин.у. ну. н.у нн.у. н.у. -

гi тдр о м етеорол о гi нии

и смежных с ней
областях

Амбулаторное

3.10.1 ветеринарное 200 ну. н.у. 3 12 -

обслуживание

4.1 деловое управление 200 н.у. 60 6 26 -

4.2 Объекты торговли 1000 н.у. 60 3 18 Строительство новых объектов допускается только при наличии
(торговые центры, утвержденного проекта планiтровкин территории, предусматривающего
торгово- соответствующее решение.
развлекательньне Максимальная торговая площадь — 10 тьис. кв.м.
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков п предельные параметры

пол зования разрешенного строительства, реконструкции объектов
Иные предельные параметры разрешенного строительства,

капитального сроиiе.чьства реконструкции объектов капитального строительства,
Площадь Процент

Этажность Высотность ОГ)11НIТЧСi1iiЯ использования земеаьииых участков и объектов
Наименование земельного застрой кп

Код выда разрсшённого участка (кв.м) ( / (эт) (ь) капитального строительства, примечании ы иные условии

использования мин макс макс макс макс

центры_(комплексьи)

Банковская п

4.5 страховая 500 ну. 60 6 26
деятельность

4.6 Общественное
200 ну. 70 2 10питание

Строительство новых объектов допускается только при наличии
47

Гостининчное
1000 ну. 50 6 26 утвержденного проекта планировки территории, предусматривающегообслуживание

соответствующее решение.
Заправка

4.9.1.1 транспортных 100 н.у. иi.у н.у н.у -

средств
Обеспечение

5.1.2 занятий спортом в 100 ну. ну ну н.у -

пом ещеиинтях
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8.2.2. Градостроительньтй регламент территориальных зон вида хЖ1С» Зона среднезтажной жилой застройки
Таблица 7

Предельные (минимальньте и (или) макситмальииые)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные

использования параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального ст юиительства Иные предельные параметры разрешеннного строительства,

Площадь ..
реконструкции объектов капитального строительства,

земельного “9Т Этажность Вьисотност ограничения использовании земельных участков и объектов
Наименование вида участка

зас3рiкиi
(эт) ь (м) капиТальногО строительства, примечания ин иные условии

Код разрешенного (кв.м)

ииспользоваииня
мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Строительство новых объектов допускается только при наличии
утвержденного проекта планинровкии территории,
предусматривающего соответствующее решение.

Включая мансардньий этаж.

Минимальный процент озеленення — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий не допускается

размещение:

Малоэзажная

2.1.1 многоквартирная 2000 н.у. 50 20 - общественных уборньих;

жилая застройка
- похороннмх бюро.

В случае, если к границам земельного участка приимыкает

территория существующей (ин сохраняемой) индивидуальной

застройкп, расстояние от земельного участка индивидуального

жилого дома до места размещения многоквартирного жилого дома

должно составлять не менее 12 м.

2.5 Среднеэтажная жилая 3000 н.у. 45 8 35 Строительство новых объектов допускается только при назннчииии

засзройка утвержденного проекта планпровюн территории,

предусматривающего соответствующее решение.

Минимальный процент озеленения —25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий не допускается

размещение:

- общественных уборньих;



Предельные (минимальные и (или) максимальные)

размеры земельных участков в предельные

параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

- ПО\ООННЫХ бюро.

В случае, если к границам земельного участка прiтмыкает
террiiторпя существующей (и сохраняемой) индиiвилуальиiоН

застройкии, расстояние от земельного участка иiндиивиидуальииого
жилого дома до места размещения многоквартiирного жилого дома
должно составлять не менее 15 м.

Предоставление
3.1.1 н.у н.у н.у н.у II.)’ -коммунальньих_услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. н.у н.у н.у -

Строительство новых объектов допускается только при ншiпчиiи
3.2.4 Общежития 1000 ну. 45 5 22 утвержденного проек-гн планировкит территории,

предусматривающего соответствующее решение.
Бытовое

200 . 60 3 14 -

оослуживание

Амбулаторно

3.3.1 полииклиническое 500 ну. н.у. 8 н.у -

обслуживание

дошкольное,

3.5.1 начальное и среднее 1000 ну. ну. 4 ну. Минимальный процент озеленения — 25%
общее_образоваииiе

4.4 Магазины 100 иi.у. 70 3 14 -

Площадки для5.1.3 100 н.у н.у н.у н.у. -занятии_спортом

Обеспечение

8.3 внутреннего 300 ну. 60 3 12 -

правопорядка

12.0 Земельные участки н.у н.у н.у н.у ну -

(территории)_общего

Видьи разрешёiиииого

использован ня
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Площадь
Этажность ВысотностНаименование iда

земельного Процент

участка
застройкв

Код разрешённого (кв.м)
(эт) ь (м)

использования
мини макс макс макс макс

Иные предельные параметры разрешелного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства,

ограничения использования земельных участков и объектов
капитального строительства1 примечания ин иные условия
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Предельные (мiiнiiмалыiые и (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные

исПОЛЬзОВаНиЯ параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства Иные предельные параметры разрешенного строительства,

Площадь реконструкции объектов капитального строительства,

земельного
iiроцент

Этажность Вьисотност ограничения использования земельных участков зи объектов
Наименование вида участка

зас1,оки
(эт) ь (м) капитального строительства, примечания и’ иные условия

Код разрешенного (кв.м) ‚ “)

использован ния
мин маке макс макс макс

пол ьзо в ан и тя

Улт ‘ч но-дорож н и ая
12.0.1

сеть
Iи.)’ иI.у П.}’ н.у а.у -

Благоустройство
12.0.2 н.у н.у ну н.у н.у -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.1 Для индивидуального 6001 10001 50 3 I4 1 при образовании земельных участков из неразграниченных

жилищного 4002 20002 i03 земель, объедзиненити существующих земельных участков
строительства

2 прин образовании из существующих земельных участков путем

перераспределения, раздела, в тч. в целях изъятия для
государственных ин муницитпальиьих нужд в соответствии с

проек-том межевания территории с учётом положений Земельного

кодекса Российской Федерации ин иных требований действующего
законодательства.

Максимальная высота индивидуального жилого дома с
мансардным завершением до конька скатной кровли

Максимальная высота ииидитвзидуального жилого дома с плоской
кровлей

Минимальный отсзуп от границ земельного участка до любых
объектов капитального строительства, строений и сооружений —3
м.

Минимальная ширина части земельного участка, примыкающей к
красной линии улзично-дорожной сети, проездам общего

пользования, территории общего пользования, обеспечивающей

доступ к земельному участку, 15 м.



Иные предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства,

ограничения использования земельных участков н объектов
капитального строительства, примечания и иные условия

Строительство НОВЫХ объектов допускается только при НШII1ЧIТII

утвержденного проекта планнiровкiн территории,
200и 400 предусматривающего соответствующее решение.Блокнiрованная жилая

23 60 . 12 в городском населенном пункте г. Южно-Сахалiннскзастроiика
4002 8002 2 в сельских населённьих пунктах (с. Сжинегорск, с. 17-й км, с.

Санаторiюе, с. Ключи, с. Старорусское, с. Березнякин, с.

Новодеревенское, с. Новая деревня. с. Елочкиi, с. дальнее)

Строительство новых объектов допускается только при наличии

утвержденного проеюа планинровкн территории,
Многоэтажная жилая предусматривающего соответствующее решение.

2.6
застройка (высотная

3000 н.у. 40 12 46 В случае, если к граннипам земельного участка прнмыкает
застронка) территория существующеп (п сохраняемон) индивнидуальнои

застройкп, расстоянпе от земельного участка индивидуального

жилого дома до места размещения многоквартярного жилого дома

должно составлять не менее 20 м.
2.7.1 Хранение н.у. ну. 80 91 1 Этажность и вьнсотность не должна превышать соответствующие

автотранспорта параметры смежно расположенных (или проектируемых) жилых

домов.

Строительство новых наземных отдельно стоящих многоуровневых

гаражей-стоянок допускается только при наличии утвержденного

проекта гианировки территории. предусматривающего

соответствующее решение.

Фасады наземных отдельно стоящих многоуровневьих гаражей-

стоянок должны быть декорированы с учетом архятеюурньих и

вветовьих характеристик прилегающей застройки.

Максимальная емкость отдельно стоящих многоуровневьнх

гаражей-стоянок
— 500 м/м.

Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего наземного

Виды разрешёвиюго

использован и я
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Предельные (мIтнюiма.iьюiые ни (или) максимальные)

размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства

Площадь — -________

Этажность ВнсотиiостНаименование вида
земельного Процент

участка
застройкии

От) ь (м)
Код разрешёюiного (кв.м)

использования
мини макс макс макс маке

Максимальная высота ограждения земельных участков — 1,8 м.
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Предельные (минимальные н (или) максимальные)

размеры земельных участков п предельные

параметры разрешенного строительства,

реiсонструкцiиiт объектов капитального СТОТСЛЬСТВ2

многоуровнего гаража-стоянки до фасадов существующих

проектируемых жилых домов —35 м (при емкости гаража до 300 м!
м включительно), 50 м (при емкости гаража до более 300 м/м), до

зданий дошкольных и общеобразовательных учреждений — 50 м.

Виды разрешённого

использования

Площадь
Этажность ВысотлостНаименование вида

земельного Процент

участка
Код разрешённого (кв.ч) (%) (эт) ь (м)

использовании п
мин макс макс макс макс

Иные предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства,

ограничения использования земельных участков и объектов
капитального строительства, примечания и иные условия

.. Строительство и реконструкция объектов, образование земельных
Размеще[пне гаражен

участков с данными видом разрешенгюго использования2.7.2 для собственных н.у. ну. н.у ну. з

н жд
- допускается только в границах территории существующих

у
гаражньих кооперативов.

Адм пнисзратпвньне

зданин организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. 60 6 26 -

предоставление

коммунальных услуг

3.2.1
дома социального

200 н.у. 60 4 18 -

обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 н.у. 60 3 16 -

помощи населению

Стационарное

3.4.2 медицинское 2000 ну. н.у. н.у. н.у. Минимальный процент озеленения —40%.
обслужи i в а я и и е

Среднее и высшее

3.5.2 профессиональное 2000 н.у. н.у. 6 30 -

образование

Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 н.у. 60 4 20 -

деятельности

Осуществлениис Максимальная высотность установлена только в отношении3.7.1 н.у н.у. ну. ну. Ы
религиозньих обрядов объектов нового строительства.

181
Государственное

500 ну. 60 6 26
управление -

3.9.1 Обеспечение н.у. ну. н.у. ну. н.у. -
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Иные предельные параметры разрешеiiного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства,

ограничения IиспольЗоваIиIия земельных участков и объектов
капитального строительства, примечания Ii иные условия

гидрометсорологии и!
смежных с ней

областях

Амбулаторное
3.10.1 ветеринарное 200 н.у. иI.у 3 12 -

обслуживание

4.1 деловое управление 200 пу. 60 6 26 -

Банковская и

4.5 страховая 500 ну. 60 6 26 -

деятельность

4.6
Общественное

200 ну. 70 2 10 -

питание

Строительство новых объектов допускается только при iIЛIIЧiIII

47
Гостпиии’чное

1000 н.у. 50 б 26
утвержденного проекта планпровки территории,

обслуживание предусматривающего соответствующсе решение.

Заправка
4.9.1.1 100 н.у ии.у н.у ну -

транспортных средств -

допускается размещение только иiекапиитальньтх строений 11
сооружений для организации пунктов охраны, взииманиия платы,Стоянка

4.9.2 100 н.у. ну. 01 ну. помещении для хранения иiнвентарн II специ’альноии техники,транспортных средств
установка ограждении, технических устроиств для автоматического
взимания платы, элеюгрозаправок.

Обеспечение занятий
5.1.2 спортом в 100 ну. ни.у н.у н.у -

помещениях
14.0 Земельные участки, н.у н.у н.у н.у н.у -

входящие в состав

Виды разрешённого
использован ня

Предельные (минимальные п (иши) максимальные)

размеры земельных участков л предельные

параметры разрешеивого строительства,

реконструкции’ объектов капитального строительства

Пл о щад ь

Наименование вида
земельного

Процент

участка
застройкиi Этажность Высотност

Код разрешёиииiого (кв.м)
(%) (эг) ь (м)

и использо ван ня
мии макс макс ‘иакс макс

деятельности в

области
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Предельные (минимальные II (или) максимальные)

Виды разрешёнииого размеры земельных участков и предельные

использования параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального ст юиительства Иные предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства,Площадь Процент

Этажность Высотност ограничения использования земельных участков ц объектовземельного
Наименование вида застройют

(зт ь (м) капитального строительства, приимечаиини и иные условияучастка (%)Код разрешённого (кв.м)
испол ьзованиия

мин макс макс макс макс

общего имущества

собственников

ииндивпдуал ЬНЬ1Х

ЖИЛЫХ ломов в

малоэтажиюм жилом
комплексе
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8.2.3. Градостроительньтй регламент территориальных зон вида «Ж2» Зона мшiоэтажной жилой застройки

Таблица 8
Предельные (мIiIiiiмальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельнЫх участков и предельные параметры разрешенного

IиСпОльзоВанIия строительства, рекоiiструкпiiii объектов капiиiалыiого Иные предельные параметры разреШенIIого
строiiтльства строительства, реконструкции объектов

Площадь КППиIТ3ЛЫIЮгО строительства, ограничения
земельного

Процент
В сотность использования земельных участков и объектов

Наименование вида участка
застоiикии Этажность (эг)

Ы
(м) капиталЬного строительства, ПрIIМечаIIIIИ и иные

Код разрешенного (кв.м) ( о)
Условия

использовании
мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Строительство новых объектов допускается только

при наличии утвержденного проекта планиiровкп

территории, предусматриIвающего соответствующее

решение.
1 Включая мансардный этаж.

МIIнIимIЧЫIиЫIЙ процент озеленения — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий

не допускается размещение:

Малоэтажная

2.1.1 многоквартирная 2000 н.у. 50 41 20 - общественных уборных;

жилая застройка
- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного участка

приимыкает территория существующей (и

сохраняемой) индивидуальной застройкни, расстояние

от земельного участка индивидуального жилого дома
до места размещения многоквартирного жилого дома

должно соствилять не менее 12 м.

2.3 Блокиiрованная жишая 2001 4001 60 3 12 Строительство новых объектов допускается только
застройка 4002 8002 при наличии утвержденного проекта аланиировкии

территории, предусматривающего соответствуюшее

решение.
1 в городском населенном пункте г. Южно-Сахалишск
2 в сельских населённых пунктах (с. Сиянегорск, с. 17-
й км, с. Санаторное, с. Ключи, с. Старорусское, с.



54

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешеиииого

сТроиiтельсТва строительства, реконструкции объектов

Площадь капитального строительства, ограничения

земельного
Процент

Высотность использования земельных участков и объектов
Наименование вида участка

застроиикит Этажность (эт)
(i) капитального строительства, примечания и иные

Код разрешеииого (кв.м) ‚ О; условия

использования
мин макс макс макс макс

Березняюи, с. Новодеревенское, с. Новая деревня, с.
ЕлоIIюи,_с._дальнее)

Предоставление
3.1.1 н.у н.у н.у н.у н.у -

коммунальных услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 ну. н.у н.у Iи.у -

3.2.4 Общежития 1000 ну. 40 3 16 -

Бытовое - -

3.3 200 ну. зО 3 14
обслуживание
Амбулаторно

3.4.1 поликлиническое 500 ну. н.у. 3 9 —

обслуживание
дошкольное,

3.5.1 начальное п среднее 1000 ну. н.у. 4 н.у. Минимальный процент озелеыения — 25%
общее образование
Площадки для

э.1.3 100 ии.у н.у ну н.у -

занятии спортом
Обеспечение

8.3 внутреннего 300 н.у. 50 3 12
правопорядка
Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у н.у н.у н.у н.у -

пользования

Ул ич но-дорож ная
12.0.1

сеть
н.у н.у н.у н.у н.у -

Благоустройство
12.0.2 н.у ии.у н.у н.у ну -

терри иторииии

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.1 для индивидуального 500i 15001 60 3 ,41 1 при образовании земельных участков из
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Виды разрешённого

iIсПОльзоваiiiжя

Предельные (минимальные о (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Иные предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов

капитального строительства, ограничения
иiспользоваиiиiя земельных участков и объектов

капитального строительства, примечания и иные

у слов и i и

неразграниченных земель, объединении!

существующих земельных участков

2 при образовании из существующих земельных
участков путем перераспределения, раздела, в тм. в
целях ПЗЪЯТПЯ Для государственных н мунпцiiпадьньих
нужд в соответствии с проектом межевання
территории с учётом положений Земельного кодекса
Российской Федерации и иных требований
действующего законодательства.

Максимальные размеры земельных участков не
устанавливаются при комплексной засзройке
территории под индивидуальное жилищное
строительство.

1 Максимальная высота индивидуального жилого
дома с мансардныки завершением до конька скатной
кр о вл и

Максимальная высота индивидуального жилого
дома с плоской кровлей

Минимальный отсзуп от границ земельного участка
до любых объектов капитального строительства,
строений сооружений—З м.

Минимальная ширина части земельного участка,
примыкаиощей к красной линии ултiчно-лорожной
сети, проездам общего пользования, территории
общего пользования, обеспечивающей доступ к
земельному участку. - 15 м.

Пл о щад ь
земельного Процент

Высотность
Наименование вида застройкiи Этажиiосты (эт)участка

Код разрешённого (кв.м)
(м)

использования
мин макс макс макс макс

жилищного
строительства

4002
20002

ну.3
ю5
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Предельные (минимальные II (или) максимальные) размеры

Виды разрешёиихого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенiiого
строительства строительства, реконструкции объектов

Площадь капитального строительства, ограничения

земельного Процент
Высотность использования земельных участков и ооъеюгов

Наименование вида участка застройкiт Этажность От) (i) капитального строительства, примечания и иные
Код разрешенного (кв.м) условия

использова ния
мин макс макс макс макс

Максимальная высота ограждения земельных
участков — 1,8 м.

Строительство новых объектов допускается только
прин наличии утвержденного проек-га планировкнт
террниторини, предусматривающего соответствующее
решение.
Минимальный процент озеленения —25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий
не допускается размещение:

2.5
Среднеэтажная жилая

3000 н.у. 45 б 24 - общественных уборных;
застроника

- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного участка
примыкает территория существующей (п
сохранняемой) индивидуальной застройюн,
минимальный отсзуп отданных границ земельного
участка составляет 15 м.

2.7.1 Хранение ну. н.у. 80 5i 10i Этажиiость п вьнсотность не должна превышать
автотранспорта соответствующие параметры смежно расположенных

(или проектинруемьнх) жилых домов.
Строительство новых наземных отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок допускается только
при наличии утвержденного проекта планнiровки
территории, предусматривающего соответствующее
решение.
Фасады наземных отдельно стоящих многоуровневьнх
гаражей-стоянок должны быть декорированы с
у’iетом архитеюурных и! цветовых характеристик
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Виды разрешённого

использова н ня [Iiiые предельные параметры разрешенного
СтроиТельсТва, реконструкции объектов

капитального строительства, ограничения
IIСПОЛЬЗОВПНIIЯ земельных участков н объектов

капитального строительства, примечания и иные
условии я

прилегающей застройки.
Максимальная емкость отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок — 500 м/м.

Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего
наземного мииогоуровнего гаража-стоянки до фасадов

существующих н проектиiруемых жилых домов — 35 м

(при емкости гаража до 300 мАи включительно), 50 м

(при емкости! гаража до более 300 м/м), до зданий

дошкольных II общеобразовательньих учреждений —

50 м

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков Ii предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Площадь
земельного

Процент
Высолюсть

Наименование вида застройкии Этажниость (эт)участка
Код разрешённиого (кпм)

(17) (м)

использова ни ния
мин макс мине макс макс

Строительство 11 реконструкциiя объектов,

Размещение гаражей образование земельных участков с данными видом
2.7.2 для собственных ну. н.у. н.у. н.у. 5 разрешениюго использования допускается только В

нужд границах территорий существующих гаражных

кооперативов.

Адм инистратиивньие

здания организаапй,
Максимальная общая площадь объекта капитального3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. 50 3 16
строительства — 2000 кв. м

предоставление

коммуиiальных_услуг

3.2.1
дома сощишиьного

200 ну. 50 4 18
обслуживания

3.2.2
Оказание сошiальной

200 ну. 50 3 16
помощи населению

Стаинонарное

3.4.2 медицинское 2000 ну. ну. 3 9 Минимальный процент озеленения — 40%
обслужиивани не

Среднее ин высшее

3.5.2 профессиональное 2000 ну. н.у. 4 20 -

образование

3.6.1 Объекты культурно- 500 ни.у. 50 3 16 -
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Предельные (мiIiiiiмалыiые и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков л предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного

строительства строительства, реконструкции объектов

Площадь капитального строительства, ограничения

земельного
Процент

Высотность использования земельных участков и объектов
Наименование вида участка

застройкиi Этажность (эт) капитального строительства, примечания и иные

Код разрешенного (кпм)
о) условии

использования
мин макс макс макс макс

досуговой

деятельности

Осуществление Максимальная высотность установлена только в
3.7.1 н.у н.у. иi.у н.у 151

религиозных обрядов отношении объектов нового строительства.

3.8.1
Государственное

500 н.у. 50 4 20
управление

Обеспечение

деятельности в

области
3.9.1 н.у н.у. н.у н.у н.у -

лидрометеорологин и

смежных с ней

областях

Амбулаторное
Максимальная общая площадь объекта капитального

3.10.1 ветеринарное 200 н.у. н.у 3 12
строительства — 1500 кв. м

обслуживание

Максимальная общая площадь объекта капитального
4.1 деловое управление 200 н.у. 0 4 20

строительства 1500 кв. м

4.4 Магазины 100 н.у. 60 3 14 Максимальная торговая гыощадь — 1500 кв. м

Банковская 11
Максимальная общая площадь объекта капитального

4.5 страховая 500 ну. О 3 16
строительства— 1500 кв. м

деятельность

4.6
Общественное

200 ну. 60 2 10
Максимальная общая площадь объекта капитального

питание строительства— 1500 кв. м

Строительство новых объектов емкостью более 15

4.7
Гостинiичное

1000 н.у. 40 16
номеров допускается только при наличии

обслуживание утвержденного проекта планировки территории,

предусматривающего_соответствующее_решение.

4.9.2 Стоянка 100 н.у. н.у. 01 н.у. допускается размещение только некапиитальньнх

транспортных средств строений н сооружений для организации пунктов

охраны, взиманпя платы, помещений для хранения



Предельные (мiIнiIмалыiыс н (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков н предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконстркнип объектов каiихгiлльного Иные предельные параметры разрешенного
строительства строительства, реконструкции объектов

Плошадь капитального строительства, ограничении

земельного Процент
Высотность использовании земельных участков ни ооыектов

Наименование вида застроинкин Этажность (эт)
(м) капитального строительства, примечания и иНые

Код разрешенного (кв.м) условия
н не пол ьзо ва н н я

мин макс макс макс макс

иниивентаря ни специальной техники, установка
ограждений, технических устройств для
автоматического взииманзия платы, элеюгрозаправок.

Обеспе’иенн’е занятий
5.1.2 спортом в 100 н.у. н.у н.у

помещениях

Земельные участки

входящие в состав

общего имущества

собственников
14.0 шу н.у н.у н.у н.у -ииндввндуал ьных

жилых домов в

малоэiажном жилом
комплексе

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Хранение Допускается размещение только подземных гаражей-2.7.1 н.у. ну. ну. ну. . ну.автотранспорта стоянок.

59
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8.2.4. Градостроительный регламент территориальных зон вида ((ЖЭ» Зона индивидуальной жилой застройки
Таблипа 9

Предельные (минимальные Ii (или) максимальные)
Иные предельные параметры разрешенного

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
строительства, реконструкции объектов капитального

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
строительства, ограничения использования земельных

капитального строительства
участков п объектов капитального строительства,

Площадь
примечания и иные условия

Наименование вида
земельного

Процент
Этажность Высотностьзастройкии

участка (Ю От) (м)
Код разрешённого (кв.м)

использования
мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

2.1 для индивидуального 6001 20001 60 3 14 1 при образовании земельных участков из неразграняченных
4002 30002 1 о земель, объединении суЩесТвуЮщих земельных участков

строительства ну.3
2 при образовании из существующих земельных участков

ПуТем перераспределения, раздела, в т.ч. в целях изЪятия для
государственных и мужиппипадьпых нужд в соответствии с

проектом межеванпя территории с учётом положений

Земельного кодекса Российской федерации и иных

требований действующего законодательства.

Максимальные размеры земельных участков не

устанавливаются при комплексной застройке территории под

индивидуальное жилищное строительство

Максимальная высота индивидуального жилого дома с

мансардным завершением до конька скатной кровли

Максимальная высота индивидуального жилого дома с

плоской кровлей

Минимальный отсзуп от границ земельного участка до любых

объектов капитального строительства, строений и сооружений

—3 м.

Минимальная ширина части земельного участка,

примыкающей к красной линии улично-дорожной сети,

проездам общего пользования, территории общего
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)
Иные предельные параметры разрешенного

Виды разрешённiого размеры земельных участков ии предельные параметры
строительства, реконструкции объектов капитального

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
строительства, ограничения иiснiользованiтя земельных

капиiiального строительства
участков и объектов капиТального строительства.

Площадь
примечания и иные условия

Наименование ида
земельного Процент

Этжниость Высотность
участка

застройкии
(эт) (м)

Код разрешёниниого (кв.м)
использования

мини макс макс макс макс

пользования, обеспечивающей доступ к земельному участку, -

15 м.

Максимальная высота ограждения земельных участков — 1,8 м.

Строительство новых объектов допускается только при
налиппн утвержденного проекта планировкии террииторпи,

предусмазрiнваюшего соответствующее решение.
2.3

Блоюнрованная жилая 2001 4001
60 3 12 1 в городском населенном пункте г. Южно-Сахалпнскзастройка 4002 8002

2 в сельских IиаселёIнных пунктах (с. Спнегорск. с. 17-й км, с.
Санаторное, с. Ключи, с. Старорсское, с. Березнякин, с.
Новодеревеииское,_с. Новая_Деревня,_с._Елочкiн,_с._дальнее)

311
Предоставление

ну. н.у. ну. н.у. ну. -

коммунальньнх услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. н.у н.у. н.у. -

Амбулаторно
3.4.1 поликлянIнческое 500 н.у. н.у. З н.у -

обслуживание
Дошкольное,

3.5.1 начальное и среднее ‚000 н.у. н.у. 4 ну. Минимальный процент озеленениил —25%.
общее образование
Площадки дляъ.1.3 100 н ну. н.у. н.у. -занятий спортом
Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у. н.у. ну. ну. ну. -

пол ьзованпя

12.0.1
УлиичиIо-дорожная
сеть

н.у. ну. ну. н.у ну. -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)
Иные предельные параметры разрешенного

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
строительства, реконструкции объектов капитального

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
строительства, ограничения использования земельных

капитального строительства
участков н объектов капитального строительства,

Площадь
примечания и иные условия

Процент
Этажность ВысотпостьНаименование вида

земельного
участка застройкiт (эт) (м)

Код разрешённого (кв.м)
испол ьзованиия

мин макс макс макс макс

12.0.2
Благоустройство

н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

территории

Земельные участки,

входящие в состав
общего имущества

14.0
собственников

н.у. н.у. нн.у. н.у. н.у. -

иiндиiвi тдуальньнх
жилых домов в
мшiоэтажном жилом
комплексе

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Строительство новых объектов допускается только при
налп1iинин утвержденного проекта плаипровки террпториии,
предусматривающего соответствующее решение.

Включая мансардный этаж.
Минимальный процент озеленевиiя — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий ние
допускается размещение:

Малоэтажная
2.1.1 многоквартирная 2000 н.у. 50 41 20 - общественных уборньих;

жилая застройка
- похоронных бюро.

В слуiае, еслп к границам земельного участка прюимыкает

территория существующей (и сохраняемой) индивидуальной

застройки, расстояние от земельного участка индивидуального

жилого дома до места размещения многоквартирного жилого

дома должно составлять не менее 12 м.
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Предельные (минимальные в (или) максимальные)
Иные предельные параметры разрешенного

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
строительства, реконструкции объектов капитального

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
строительства, ограничения использования земельных

капитального строительства
участкОв в объектов капитального строительства,

Площадь
примечании и иные условия

Наименование
земельного

Проасвт
Этажность Вьнсотность

участка
застройкин

(эт) (м)
Код разрешённиого (кв.м) (%д

II с и ол ьз ов а iii’ я
мин макс маке макс макс

2.2 для ведения ЛиЧНОГО 10001 20001 60 3 I4 деятельность должна осуществляться в соответствии с
подсобного хозяйства 6002 30002 i03 положениями Федерального закона от 07.07.2003 Кi 1 12-Ф3.
(приiусадебный 55

земельный участок) при образовании земельных участков из неразграниченных
земель, объединении существующих земельных участков

2 при образовании из существующих земельных участков
путем перераспределения, раздела, в т.ч. в целях изъятия для
государственных и мунюипинпальных нужда соответствии с
проектом межевания терриiторипи с учётом положенпй
Земельного кодекса Российской Федерации ни иных
требований действующего законодательства.

Максимальная высота индивидуального жилого дома с
мансардным завершением до конька скатной кровлiи.

Максимальная высота индиiвитдуиьного жилого дома с
плоской кровлей.

Максимальная высота любых объектов капитального
строительства, строений, сооружений (в том числе
временных), предназначенных для содержания ни разведения
сельскохозяйственных животных, хранения
сельскохозяйственной продукции.

Минимальный отсзуп от границ земельного участка до любых
объектов капiитшiьного строительства, строений и сооружений
(в том числе любых строений, предназначенных для
содержания ни разведення сельскохозяйственных животных,
хранения сельскохозяйственной продукцпи) —бм.

Минимальная ширина части земельного участка.
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Иные предельные параметры разрешентiого
Предельные (минимальные н (или) максимальные)

строительства, реконструкции объектов капитального
Виды разрешенного размеры земельных участков и предельные параметры

строительства1 ограничения использования земельных
использовании разрешенного строительства, реконструкции объектов

участков и объектов капитального строительства,
капитального строительства

примечания и иные условия

Площадь П
земельного

роцент
Этажность Вьисотность

Наименование вида участка застоикiи (эт) (м)
Код разрешённого (кв.м)

иiспользованiи я
мин макс макс макс макс

приимыкающей к красной линии улично-дорожной сети,

проездам общего пользования, территории общего

пользования, обеспечивающей доступ к земельному участку, -

30 м.

Максимальная высота ограждения земельных участков — 1,8 м.

Ограждение по боковым и задним границам земельного

участка, примыкающим к с смежным земельным участкам,

должно быть полностью iиепрозрачвыТи.

Земельные участки не должны примыкать к магистральной

улично-дорожной сети.

Земельные участки не должны примыкать к территории

учебно-образовательньих, спортивных, кульзурно-досуговых

объектов, объектов здравоохранения, к территории парков,

скверов, бульваров п набережных.

Выдача данного условно разрешенного вида использования

земельный участков и объектов капитального строительства

возможна только за границами территории городского

населенного пункта (город Южно-Сахалинск). Исключение

составляют террииторииаяьные зоны Ж3.57, Ж3.59, Ж3.56,
Ж3.95, Ж3.б3, Ж3.83, Ж3.49, Ж3.б. Ж3.12, Ж3.1б, Ж3.101,
Ж3.8, Ж3.9, Ж3.107, в которых допускается выдача данного

условно разрешенного вида использования.

2.7.1 Хранение н.у. ну. 80 3 15 Строительство новых наземных отдельно стоящих

автотранспорта мииогоуровневых гаражей-стоянок допускается только при

наличии утвержденного проекта планировкп территории,
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Предельные (мIiIiжiчалыIые п (или) максимальные)
инье предельные параметры разрешенного

Виды разрешённого размеры земельных участков н предельные параметры
строительства, реконструкции объектов капитального

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
строительства, ограничения ьиспользованииия земельных

капитального
аст ни объектов капитального строительства,

Плошадь
примечания ни иные условия

Процент
Этажность Высотниость

Наименование вида
земельного

з тройки
От) (м)участка

Код разрешёиниIого (кв.м)
чепол ьзован ня

мин макс макс макс макс

предусматривающего соответствуюшее решение.

Максимальная емкость отдельно стоящих многоуровневых

гаражей-стоянок — 300 м/м..
Мняниимальное расстояние от стен отдельно стоящего
наземного многоуровневого гаража-стоянки до фасадов

существующих ни проекгпруемьих жилых домов —35 м, до

зданий дошкольньих II общеобразовательньнх учреждений —50
м.

Размещение гаражей
Строительство ин рекоиiсзрукциiя объектов, образованнiе

2.7.2 для собственных ии.у. ну. ну. н.у. 5
земельных участков с данными видом разрешенного

нужд
использования допускается только в границах территорий

существующих гаражииьих кооперативов.

Алм ин нистратiивньие

здания ортанизаший,

3.1.2 обеспечивающих 300 iу. 40 З 16
Максимальная общая площадь объекта капитального

предоставление
строительства— 1000 кв. м

коммунальньих услуг

Бытовое
200 50 14

Максимальная общая площадь объекта капитального
обслуживание строительства — 1000 кв. м
Стационарное

0/3.4.2 мединщниское 2000 ну. ну. н.у. ну. Миниимальньий пропент озеленения —40
обслуживание
Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 ну. 40 3 16 -

деятельности

3.7.1
Осуществление
религиозных обрядов

ну. н.у. н.у. ну. 151 Максимальная высотность установлена только в отношении
объектов нового строительства.

3.8.1
Государственное

500 н.у. 40 4 20 -управление

3.9.1 Обеспечению н.у н.у. ну. ну. ну. -
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Предельные (минимальные и Оiлiо максимальные)
Иные предельные параметры разрешенного

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
строительства, реконструкции объектов капитального

использовании разрешенного строительства, реконструкшинн объектов
строительства, ограничения использовании земельных

капитального строительства
участков и объектов капитального строительства,

Площадь
примечании II иные условии

Процент
Наименование вида

земельного
застройкiн Этажность Вьисотность

(эт) (м)участка
Код разрешённого (кв.и)

использования
мин макс макс макс макс

деятельности в

области

гадрометеорологии и

смежных с ней

областях

Амбулаторное

3.10.1 ветериннарное 200 н.у. н.у. 3 9
Максимальная общая площадь объекта капитального

обслуживание
строительства— 1000 кв. м

4.1 деловое управление 200 н.у. 40 4 20
Максимальная общая площадь объекта капитального

строительства— 1000 кв. м

4.4 Магазины 100 н.у. 60 3 14 Максимальная торговая площадь— 1000 кв. м

Банковская ин

4.5 страховая 500 ну. 40 З 16
Максимальная общая площадь объекта капитального

деятельность
строительства — 1000 кв. м

4.6
Общественное

Максимальная общая площадь объекта капитального

питание
200 н.у. 60 2 10 строительства — 1000 кв. м.

Строительство новых объектов емкостью более 10 номеров
допускается только при нали1пнин утвержденного проекта

4.7
Гостиничное

1000 н.у. 40 4 20 планировки террнIторипи, предусматривающего
обслуживание

соответствующее решение.

допускается размещение только некапитальньнх строений ин

сооружений для организапии пунктов охраны, взиманиня
4.9.2

Стоянка
100 ну. н.у. 01 н.у. платы, помещений для хранения иинвентаря II специальнойтранспортных средств

техники, установка огражленитй, технических устройств для
автоматического взинманпя штатьи, злекiрозаправок.

5.1.2 Обеспечение занятий 100 н.у. н.у н.у. н.у. -

спортом в
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)
Иные предельные параметры разрешенного

Виды разрешённого размеры земельных участков л предельные параметры
строительства, реконстркплии объектов капитального

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов
строительства, ограничения использования земельных

капитiального строительства
участков и объектов капитального строительства,

примечания ин иные условия
Плошадь

Пропенит
Этажность ВьисотииостьНаименование вида

земельного зо
От) (м)участка

Код разрешённого (кв.м)
испол ьзовани ния

мини макс макс макс макс

помещениях

Обеспечение

8.3 внутреннего 300 ну. 50 3 12 -

правопорядка

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

2.7.1
Хранение

ну. ну. ну. а.у. ну. допускается размещение только подземных гаражей-стоянок.1 автотранспорта
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8.2.5. Градостроительный регламент территориальных зон вида (<С3» Зона садоводческих или огороднических
некоммерческих товариществ

8.2.5.1. Градостроительные регламенты установлены для всех территориальных зон вида «С3» за исключением
территориальных зон, перечисленных в пункте 8.2.5.2, для которых действуют индивидуальные градостроительньте
регламенты.

Таблипа 10
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков п предельные параметры разрешенного
Иные предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального строительства, реконструкпвii объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Плошадь Процент Этажиiость Высотность ХIСПОЛЬЗОВ3НI1Я земельных участков и объектов
Наименование вида земельного застройкии (%) От) (м) капитального строительства, примечания и

Код разрешённого участка (кв.м) иные условия

использования мини макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

3.2.3 оказание услуг связи 200 ну. ну. ну. н.у. -

5.1.3
Площадки для 100 . ну. у. . -

занятий спортом
Земельные участки -

12.0 (территории) общего н.у. ну. ну. н.у. н.у.
пользования

12.0.1
Улиiчно-дорожная

ии.у. иi.у. н.у. -

сеть

12.0.2
Благоустройство

.
.

.территории

13.0
Земельные участки

н.у. н.у. н.у. н.у. ну. —

общего назначения

13.1
Ведение 300 1000 0 0 О -

огородничества
13.2 Ведение садоводства 400 1500 60 3 14i Соблюдение требований, устаiювлеиньих СП

102 53.13330.2019.
1 Максимальная высота садового дома,
пндпвпдуального жилого дома с мансардным
завершением до конька скатиiой кровли.

2 Максимальная высота садового дома,
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Предельные (минимальные и (или) максiтмалыiые) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрсшеиiиiого

использования строительства, реконструкции объектов капизального Иные предельные параметры разрешениiого
строительства, реконструкшиьи объектов

строительства капитального строительства, ограничения
Плошадь

Наимеiиоваиииие вида земельного Пропент Этажность Высотииость иiспользоваiииия земельных участков и объектов
капитального строительства, иIриiмсчавиiя II

Код разрешённого участка (кпм)
застройкиi (%) От)

иные условия

использования мпв макс макс макс макс

индивидуального жилого дома с плоской кровлей.

Минимальное расстояние от садового/жилого дома

до душа, бани (сауны), уборной - 8 м.

Материал ограждения земельных участков —

сетчатый.
По обоюдному письменному согласию владельцев
соседних участков возможно устройство
ограждений других типов.
допускается по решению общего собрания членов
садоводческого, дачного объединения устройство
глухих_ограждений_со_стороны_улиц_п_проездов.

Условно РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.2 для ведения личного 800 1500 60 3 I4 деятельность должна осуществляться в
подсобного хозяйства 102 соответствии с положениями Федерального закона
(приiусадебный 53 от 07.07.2003 Ме 1 12-ФЗ.
земельный участок)

Максимальная высота индивидуального жилого

дома с мансардньим завершением до конька
скатной кроюiп.

2 Максимальная высота индпвидуального жилого
дома с плоской кровлей.

Максимальная высота любых объектов
капитального строительства, строений,
сооружений (в том числе временных),
предназначенных для содержания и разведения

сельскохозяйственных животных, хранения

сельскохозяйственной продукции.

Минимальный отсзуп от границ земельного
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Предельные (минимальные ц (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенитого

исПоЛьзования строительства, реконструкции объектов капiитлльнного
иные Предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Плошадь -Процент Этажиносты Высотвосты использования земельных участков и ооъекгов
Наименование вида земельного

застройкзи (%) От) (м) капитального строительства, примечания и’
Код разрешёниого участка (кв.м) иные условия

использования мин макс макс макс макс

участка до любых объектов капитального

строительства, строений н сооружений (в том

‘июле любых строений, предназначенных юн

содержания и разведенiтя сельскохозяйственных

животных, хранения сельскохозяйственной

продукшиии) — б м.

Максимальная высота ограждения земельных
участков — I ,8 м.

Ограждение по боковым и задним гранипам
земельного участка, примьткающним кс смежным
земельным участкам, должно быть полнюстьно
непрозра’iньнм.

Земельные участки не должны примыкать к
магистральной улично-дорожной сети.

Земельные участки не должны примыкать к
территории учебно-образовательных, спортинньнх,
кульзурно-досуговьнх объектов, объектов
здравоохранения, к территории парков, скверов,
бульваров и набережных.

3.1.1
Предоставление

н.у. н.у. н.у. 3 12 -коммунадьньих услуг
Административные -

здания организаций,
3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. н.у. 3 16

предоставление
коммунальных_услуг

3.7.1
Осуществление Максимальная высотность установлена только в

ну. н.у. ну. н.у. 15и — -

религиозных обрядов отношеипiи’ ооъеютов нового строительства.
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Предельные (минимальные и (или) максималыiые) размеры

Виды разрешённого земельных участков в предельные параметры разрешенного
использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Площадь
Наименование вида земельного Процент Этажность Высотность использования земельных участков ц объектов

Код разрешённого участка (кв.м) застроiiкii (%) (эг) (м) капитального строительства, примечания и
иные условия

использования мин макс макс макс макс

Обеспечение -

деятельности в

3.9.1
области

ну. ну. ну. ну. н.у.
гидрометеорологии п
смежных с ней
областях

Амбулаторное -

3.10.1 ветеринарное 200 ву. ну. 3 12
обслуживание

Максимальная торговая шiощадь — 1000 кв. м.
4.4 Магазины 100 ну. 60 2 10

4.6
Общественное

200 бО 2 10
Максимальная общая площадь объекта

питание капитального строительства— 1000 кв. м.
допускается размещение только некапитальных

строений п сооружений мя организации пунктов
Стоянка охраньи, взпманиiя платы, помещений мя хранения

4.9.2 транспортных 100 ну. н.у. Оi н.у. инвентаря II специiальиюй техники, установка
средств ограждений, технических устройств мя

автоматического взимания платы,
элеiстрозаправок.
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8.2.5.2. Индивидуальные градостроительные регламенты для территориальных зон вида «СЗ»
Индивидуальные градостроительные регламенты для территориальной зоны «СЗ.8З» установлены в таблице 10.1

Таблица 10.1
Иные предельные параметры разрешенного

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры строительства, реконструкции объектов
Виды разрешёииного земельных участков п предельные параметры разрешенного капитального строительства, ограничения

использования строительства, реконструкции объектов капитального использования земельных участков н объектов

ст оiительства
капитального строительства, примечания и

р иные уiовия
Площадь Процент Этажность Вьисотность

Наименование вида зсо
застройкиi (%) (эт) (м)

Код разрешенного У

использования мин макс маис макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. иi.у. н.у. ну. -

Площадки для
5.1.3 100 ну. н.у. н.у. н.у. -

занятии_спортом

Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

пользования

Улиiчно-дорожнал
12.0.1 ну. н.у. н.у. н.у. н.у. -

сеть
Благоустройство

12.0.2 н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

территории

Земельные участки -

13.0 ну. н.у. н.у. н.у. н.у.
общего_назначения

13.1 Ведение ЗОО 1500 0 0 О -

огородничества
Минимальное расстояние от садового/жилого дома
до душа, бани (сауны), уборной -8 м.
Материал ограждения земельных участков —

сетчатьий.
По обоюдному письменiюму согласию владельцев

13.2 Ведение садоводства 400 1500 60 З 9
соседних участков возможно устроiиство

- ограждений других типов.

допускается по решению общего собрания членов
садоводческого, дачного объединения устройство
глухих ограждений со стороны улиц и проездов.



73

Иные предельные параметры разрсшеiiiiого
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры строительства, реконструкции объектов

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного каiiiiтальиого строительства, ограничения
использования строительства, реконструкции объектов капитального использования земельных участков и объектов

строительства капитального строительства, примечания и

Плошадь Процент Этажность Вьисотность
Наименование вида земелього застройкии (%) От) (м)

Код разреш.нного
использования мин макс макс макс макс

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Хранение
2.7.1 а.у. н.у. ну. 4 20 -

автотранспорта
Предоставление

3.1.1 н.у. н.у. ну. 3 12 -

коммунальных_услуг
Адм и н и iстр ати iвные
здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих ЗОО н.у. ну. 3 15 -

предоставление
коммунальных_услуг

3.2.4 Общежития 1000 н.у. 60 5 25 -

Срелнее и высшее
3.5.2 профессиональное 2000 н.у. ну. 4 20 -

образование
Амбулаторное

3.10.1 ветеринарное 200 ну. н.у. 3 12 -

обслуживание

4.1 деловое управление 200 ну. 70 5 25 -

4.2 Объекты торговли 1000 ну. 70 5 25 -

4.4 Магазины 100 ну. 60 2 10 Максимальная торговая площадь — 1000 кв. м.

Общественное Максимальная общая площадь объекта
4.6 200 ну. 60 2 10

питание капитального строительства — 1000 кв. м.

4.7
Гостиничное

1000 ну. 70 6 30
обслуживание
Объекты дорожного

4.9.1 ну. н.у. н.у. н.у. ии.у.
сервиса

4.9.2 Стоянка 100 н.у. ну. Оi н.у. допускается размещение только некапитальных
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Иные предельные параметры разрешенного
Предельные (минимальные Ii (или) максимальные) размеры строительства, реконструкции объектов

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного капиТальногО строительства, ограничении

использования строительства, реконструкции объектов капитального использования земельных участков и объектов
капитального строительства, примечания и

строительства
иньие условия

Площадь

Наименование вида земельного Процент Этажность Высотниость

Код разрешённого участка (кв.м)
застройки (%) От) (м)

использования мин макс макс макс макс

строений и сооружений для органиюаииа пунктов

охраны, взиманння платьн, помещений для хранения
инвертаря и специальной техники, установка

транспортных средств
ограждении, технических устрониств для
автоматического взимания платы,

электрозаправок.

Обеспечение занятий
5.1.2 спортом в 100 и.у. н.у. н.у. ну. -

помещениях
Оборудованные

5.1.4 площадки для занятий 100 н.у. н.у. ну. н.у. -

спортом

6.9 Склад 500 н.у. 60 н.у. н.у. -

6.9.1 Складскние гшощадкн’ 500 н.у. н.у. н.у. н.у. -

7.2
Автомобильный

н.у. н.у. н.у. ну. н.у. -

транспорт

7.1.1
Железнодорожные

н.у. ну. ну. ну. н.у. -

пути
Обеспеченине

83 внутреннего 300 ну. 60 3 12 -

правопорядка
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8.2.6. Градостроительный регламент территориальных зон вида (<ОЖI>) Общественно-жилая зона

Таблица 11
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
Иные предельные параметры разрешенного

строительства
строительства, реконструкции объектов

Плошадь капитального строительства, ограничения

земельного Процент Этажииость использования земельных участков и объектов
Наименование вида . ( , Высотность (м)участка застроиiкии 10) эт) капитального строительства, примечания л

Код разрешенного (кв м)
. иные условия

использования
мин макс маке макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Предоставление
3.1.1 н.у ну. ну. н.у. н.у.

коммунальных_услуг
Адм инпстратпвииые
здания организацииi,

3.1.2 обеспечивающих 300 ну. 70 6 26
предоставление
коммунальных_услуг

3.2.1
дома социального

200 ну. 70 4 18 -

обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 [1.)’. 70 6 26 -

помощи населению

3.2.3 Оказание услуг связи 200 ну. н.у ну. н.у. -

3.2.4 Общежития 1000 н.у 50 9 35 -

3.3 Бытовое
200 н.у 70 3 14 -

обслуживание
Амбулаторно

3.4.1 поликлиин;ическое 500 н.у. ну. 8 н.у. -

обслуживание

дош кол ь ное,
3.5.1 начальное и среднее 1000 н.у. н.у. 4 н.у. Минимальный процент озеленения — 25%.

общее образование
Среднее п высшее

3.5.2 профессиональное 2000 н.у. н.у. 6 30 -

образование

3.6.1 Объекты кульзурно- 500 н.у. 70 4 20 -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного
Иные предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального

строительства, реконструкции объектов
строительства

Площадь
капитального строительства, ограничения

земельного Процент Этажиость использования земельных участков ц объектов
Высотность (м)Наименование вида

участка застройкп (%) От) капииIлльного строительства, примечания и

Код разрешёииого (кв.м)
иные условия

использован ня

мин макс макс макс макс

досуговой

деятельности

3.8.1
Государственное

ЗОО 70 10 40 -

управлению

3.8.2
Представительская

500 н.у. 70 10 40 -

деятельность

4.1 деловое управление 200 н.у. 70 10 40 -

4.4 Магазины 100 ии.у. 70 3 14 -

Банковская и
4.5 страховая 500 н.у. 70 10 40 -

деятельность

4.6
Общественное

200 н.у. 70 3 14 -

питание

47
Гостинпчное

1000 . бО 10 40 -

обслуживание

Выставочно

4.10 ярмарочииая 1000 ии.у. 50 б 26 -

деятельность
Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 н.у. н.у. н.у. ну. -

помещениях

5.1.3
Площадки для

100 н.у. н.у. н.у. ну. -

занятий спортом
Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у н.у. н.у. н.у. ну. -

пользования

12.0.1
Улично-дорожная

ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

сеть

12.0.2 Благоустройство в.у н.у н.у. н.у. н.у. -
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Предельные (мiiiiIiмальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешёыного земельпых участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
Иные предельные параметры разрешенного

строительства
строительства, реконструкции объектов

Площадь капитального строительства, ограничения

земельного Процент Этажность использования земельных участков и объектов
Наименование ниша участка застройки (%) (эт) Вьисотность ‚

каннтальцого строительства, примечания и
Код разрепиенного (кв.м) нньие условия

использова ния
мии макс макс макс макс

терри итори iIi

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Строительство новых объектов допускается только

прин наличии утвержденного проекта планировкин
территории, предусматривающего соответствующее
решение.
1 Включая мансардньий этаж.
Минимальный процент озеленения — 25%
В первом, втором, цокольном этажах Жильих зданий
не допускается размещение:

Малоэтажная - общественных уборньих;
2.1.1 многоквартирная 1500 ну. 55 41 20

жилая застройка - похоронньнх бюро.

В случае, если к границам земельного участка

примьнкает территория существующей (и
сохраняемой) индивидуальной застройки,

расстояние от земельного участка индивидуального
жилого дома до места размещения
многокварлирного жилого дома должно составлять
не менее 12 м.

2.5 Среднеэтажная жилая 2500 н.у. 50 8 35 Строительство новых объектов допускается только

застройка при наличии утвержденного проекта планировкии
территории, предусматривающего соответствующее

решение.
Минимальный процент озелененпя — 25%

В первом, втором, цокольном этажах жильих зданий
не допускается размещение:
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Предельные (минимальные 11 (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

iтспользоваiiiтя строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного

строительства
строительства, реконструкции объектов

Плошадь капитального строительства, ограничения

земельного Процент Этажность использования земельных участков и объектовНаименование вида . ‚ Высотиость (м)у iастка застроиiкиi ‚ о; Т; капитального строительства, примечания н
Код разрешенного (кв.м) иные условия

i и с пол ьз о в а ни и я
мин макс макс макс макс

- общественных уборньих;

- похоронньих бюро.

В случае, если к границам земельного участка
примыкает территория существующей (п
сохраняемой) индивидуальной застройки,
расстояние от земельного участка индивидуального
жилого дома до места размещения
многоквартирного жилого дома должно составлять
не менее 15 м.

Строительство новых объектов допускается только
при наличии утвержденного проекта шiаниировки
территории, предусматривающего соответствующее
решение.
Минимальный процент озеленениiя — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий
не допускается размещение:

Многоэтажная жилая - общественных уборньих;

2.6 застройка (высотная 3000 н.у. 45 18 70
- похоронньих бюро.

застропка)

В случае, если к границам земельного участка
примыкает территория существующей (п
сохраняемой) индивидуальной застройкп,
расстояние от земельного участка индивидуального
жилого дома до места размещения
многоквартирного жилого дома должно составлять
не менее 20 м.

2.7.1 Хранение н.у. н.у. 80 91 301 1 Этажность и высотность не должна превышать
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенiiого

использования строительства, реконструкшiиi объектов капитального
Иные предельные параметры разрешенного

строительства
строительства, реконструкции объектов

Плошадь капитального строительства, ограничения
земельного Процент Этажность использования земельных участков и объектов

Наименование вида Высотность (м)участка застроiикии О) зт, капитального строительства, примечания и
Код разрешенного (кв.м) иные условия

использования
мин макс макс макс макс

соответствующие параметры смежно
расположенных (ишиi проектируемых) жилых
домов.
Строительство новых наземных отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок допускается
только при наличии утвержденного проекта
шiанировюi территории, предусматривающего
соответствующее решение.
Фасады наземных отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок должны быть
декоритрованы с учетом архитекзурньих н цветовых
характеристик прилегающей застройкюи.

автотранспорта
Максимальная емкость отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок 500 м/м.
Минимальный отсзуп от границ земельного участка
—б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего наземного миюогоуровневого гаража-
стоянки до фасадов существующих ию
проектируемых жилых домов —35 м (при емкости
гаража до 300 м/м включительно), 50 м (при
емкости гаража до более 300 м/м), до зданий
дошкольных и общеобразовательньюх учреждений —

50 м.
Строительство и реконструкция объектов,

Размещение гаражей образование земельных участков с данными видом
2.7.2 для собственных ау. н.у. ну. ну. 5 разрешенного использования допускается только в

нужд границах территорий существующих гаражных
кооперативов.

Стационарное
3.4.2 медицинское 2000 н.у. н.у. ну. н.у. МинюIмальный процент озеленения — 40%

обслуживание
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Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Влды разрешёiiпого земельных участков н предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
Иные предельные параметры разрешенного

строительства
строительства1 реконструкции объектов

Площадь капитального строительства, ограничении
земельного Процент Этажность использования земельных участков и объектовНаименование вида . . . / ‚ Высотность (м)у iастка застроiiкиi О) ‚ЭГ) капитального строительства, примечания иКод разрешенного (кв.м) иные условияиспользования

мин макс макс макс макс

Осуществление Максимальная высотность установлена только в3.7.1 н.у ну. ну. “у. 201
религиозных обрялов отношении объектов нового строительства.
Рел игиозное

3.7.2 управление и н.у. н.у. н.у. 3 9 -

образование
Обеспечение
деятельности в
области

3.9.1 н.у. н.у. iн.у. ну. н.у. -гидрометеорологiии II

смежных с ней
областях

3.9.2
Проведение научных

н.у ну. 60 6 30 -

исследовании
Амбулаторное

3.10.1 ветеринарное 200 н.у. ну. 3 12 -

обслуживание
Объекты торговли

(торговые центры,
4.2 торгово- 1000 ну. 60 5 30 -

раз вле кател ьн ы е
центры (комплексы)

4.3 Рынки 1000 н.у. ну. н.у. н.у. -

4.8.1
Развлекательные

500 ну. 70 6 26 -

мероприятия

4.9 Служебные гаражи н.у ну. ну. 9 30 -

Заправка
4.9.1.1 100 ну. ну. н.у. ну. -транспортных средств

4.9.1.3
Автомобильные

100 н.у. 60 3 12 -моiикiн
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Предельные (минимальные и Оiлiо максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного
использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного

строительства строительства, реконструкции объектов

Плошадь капитального строительства, ограничения

земельного Процент Этажнiость использования земельных участков и объектов
Наименование вида Высотiность (м)участка застроiiки ‚ о; ‚ЭТ; капитального строительства, примечания и

Код разрешенного (кв.м)
иные условия

использования
мин макс макс макс макс

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 н.у 60 3 12 -

1 допускается размешению только некапитальньих
строений и сооружений для организации пунктов

492
Стоянка

100 ну ну 01 ну
охраны, взиманця платьн, помещений для хранения

.

транспортных средств . . . . . iинвентаря II специальной техники, установка

ограждений, техипических устройств для
автоматического взимания платы, элеюгрозаправок.

Обеспечение

с порти в и но-
5.1.1 100 ну. н.у. н.у. ну. -

эрелищньих

мероприятий

5.2.1
Туристическое

ну. ну. 60 6 26 -

обслуживание

Обслуживание
7.2.2 ну. нi.у. ни.у. н.у. ну. -

перевозок пассажиров

Стоянки транспорта
7.2.3 н.у. ин.у. н.у. н.у. ну. -

общего пользования

Обеспечение

8.3 внутреннего 300 н.у 60 3 12 -

правопорядка
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8.2.7. Градостроительный регламент территориальных зон вида <ЮЖ2» Общественно-жилая зона пониженной
этажности

Таблица 12
Предельные (минимальные и (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов Иные предельные параметры разрешенного

капитального строительства строительства, реконструкшiиi объектов

Плошадь капитального строительства, ограничения
земельного Процент Этажность Высотность использования земельных участков и объектов

Наименование вида участка застроiiкиi
(э (м) капитального строительства, примечания и иные

Код разрешённого (кв.м) ‘ 01 условия

использования
мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Предоставление
3.1.1 н.у. iи.у. н.у. н.у. н.у. -

коммунальных услуг
Адм и Н истрати юные
здания органиюацiий,

3.1.2 обеспечивающих 300 ну. 70 6 26 -

предоставление
коммунальных услуг

3.2.1
дома социального

200 . 70 4 18 -

обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 70 3 14 -

помощи населению

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. 70 ну. н.у. -

3.2.4 Общежития 1000 ну. 50 6 26 -

iз
Бытовое

200 ну. 70 3 14 -

обслуживание
Амбулаторво

3.4.1 полпклпническое 500 н.у. ну. б ии.у. -

обслуживание
дошкольное,

3.5.1 начальное и среднее 1000 н.у. ну. 4 ну. Минимальный процент озеленениия — 25%.
общее_образование

3.5.2 Среднее п высшее 2000 н.у. ву. 6 30 -

профес си 1 01 IШI ь ное
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Предельные (минимальные ы (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры

использования разреаьениього строительства, рекоиьструкшиы объектов Иные предельные параметры разрешеииного

капитального строительства стг)оьиТельства, реконструкции объектов
капитального строительства, ограниченияПлощадь Процент

Этажность Высотность использования земельных участков ы объектовземельного
Наименование вида застройкьи

(эт) (м) капитального строительства, примечания ы иныеучастка («/) условияКод разрешённого (кв.м)
использован и я

мин макс макс макс макс

образование

Объекты кулыурно

3.6.1 досуговой 500 ну. 70 3 16 -

деятельности

3.8.1
Государственное

500 ну. 70 6 26 -

управление

3.8.2
Представительская

500 ну. 70 6 26 -

деятельность

4.1 деловое управление 200 ну. 70 6 26 -

4.4 Магазины 100 н.у. ну. 3 14 -

Банковская и

4.5 страховая 500 н.у. 70 6 26 -

деятельность

4.6 Общественное 200 Н.. 70 3 14 -

питание

4.7
Гостпьиьичное

1000 ну. 60 6 26 -

обслуживание

Выставочно

4.10 ярмарочная 1000 н.у. 50 6 26 -

деятельность

Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 ну. н.у. ну. ну. -

помещениях

5.1.3
Площадки для

100 ну. н.у. н.у. ну. -

занятый_спортом

Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у. ну. ну. н.у. ну. -

пользования

12.0.1 Улиичиьо-дорожная н.у. н.у. ну. Iи.у. “у. -
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Предельные (минимальные п (или) максiiмалыIые)

Виды разрешённого размеры земельных участков н предельные параметры

iiсПОльзОваНIiЯ разрешеiiного строительства, реконсрукцип объектов Иные предельные параметры разрешенного

капитального строительства строительства1 реконструкпиiч объектов

Площадь
капитального строительства, ограiинченкя

земельного
i’роЦент

Этажность Высоткость
использования земельных участков и объектов

Наименование вида застроинкиi
От) (;i)

капиавльного строительства, примечании ни иные

Код разрешённого (кв.м) условия

использован и я

мин маисс макс маисс маис

сеть

Благоустройство
12.0.2 ну. ил’. ну ну. ии.у. -

территории -

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

при образовании земельных участков из

неразграниiченньнх земель, объединении существующих

земельных участков
2 при образовании из существующих земельных участков

путем перераспределения, раздела, в т.ч. в целях изъятия

для государственных и муниципальных нужд в
соответствии с проектом межевания территории с

учётом положений Земельного кодекса Российской

федерации ни иных требований действующего

законодательства.

Максимальная высота индивидуального жилого дома с
Для индивидуального 5001 15001 14

мансардным завершением до конька скатной кровли
2.1 жилищного 4002 95002

40 3
I0

Максимальная высота индивидуального жилого дома с
строительства плоской кровлей

Минимальный отсзуп от границ земельного участка до

любых объектов капитального строительства, строений и

сооружений—З м.

Минимальная ширина части земельного участка,
примыкающей к красной линию улиiчно-дорожной сети,

проездам общего пользования, территории общего
пользования, обеспечивающей доступ к земельному

участку, - 15 м.

Максимальная высота ограждения земельных участков —

1,8 м.
2.1.1 Малоэтажная 2000 ну. 50 41 20 Строительство новых объектов допускается только при

многоквартирная налiн’нпн утвержденного проекта гшанировки территории.
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Предельные (млiiiiмальные и (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
использования разрешениого строительства, реконструкции объектов Иные предельные параметры разрешенiiого

капитального строительства строительства, реконструкции объектов

Площадь капитального строительства, ограничения
земельного i iропепт Этажность Вьисотность использования земельных участков и объектов

Наименование вида участка
застроикии

(эт) (м) капитального строительства, примечания и иные
Код разрешённого (кв.м) (‘о) условия

использован ня
мин макс макс макс макс

предусматривающего соответствующее решение.
Включая мансардный этаж.

Минимальный процент озеленениiя — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий не

допускается размещение:

- общественных уборньих;

жилая застройка - похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного участка

примыкает территория существующей (п сохраняемой)

индивидуальной застройкп, расстояние от земельного

участка индивидуального жилого дома до места

размещения многоквартирного жилого дома должно
составлять не менее 12 м.

Строительство новых объектов допускается только при
наличипi утвержденного проекта планiiровки территории,
предусматривающего соответствующее решение.

23
Блокированная жилая 2001 4001

70
1 в городском населенном пункте г. IОжно-Сахалпнск

застройка 4002 8002 в сельских населённьих пунктах (с. Спнегорск, с. 17-й
км, с. Санаторное, с. Ключи, с. Старорусское, с.
Березняки, с. Воводеревенское, с. Новая деревня, с.
Елочки, с. дальнее)

2.5 Среднеэтажная жилая 3000 н.у. 45 8 35 Строптельство новых объектов допускается только при
застройка наличии утвержденного проекта планировкиi территории,

предусматривающего соответствующее решение.
Минимальный процент озеленения —25%

В первом, втором, цокольном этажах жилых зданий не
допускается размещение:
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)

Виды разрешёииого размеры земельных участков и предельные параметры

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов Иные предельные параметры разрешенного

капитального строительства сТоиiтельства, реконструкции объектов

Площадь капитального строительства, ограничения

зеiьного
Прои

Этажность Высотность иисользованiiя земельных участков и объектов
Наименование вида участка

засТрОиiКиi
(эт) (м) капитального строительства, примечания и иные

Код разрешённого (кпм) условия

использования
‘1111’ макс макс макс макс

- общественных уборных;

- похоронньих бюро.

В случае, если к границам земельного участка

примьикает территория существующей (и сохраняемой)

иииiдивиидуальной застройки, расстояние от земельного

участка индивидуального жилого дома до места

размещения многоквартиiрного жилого дома должно

составлять не менее 15 м.

2.7.1 Хранение н.у. ну. 80 51 201 1 Этажность и высотность не должна превышать

автотранспорта соответствующие параметры смежно расположенных

(или’ проектируемьих) жилых домов.

Строительство новых наземных отдельно стоящих

многоуровневьих гаражей-стоянок допускается только

ири наличии утвержденного проекта планировки

территории, предусматривающего соответствующее

решеьпiе

Фасады наземных отдельно стоящих многоуровневьих

гаражей-стоянок должны быть декорированьи с учетом
архптек-гурных п цветовых характеристик прилегающей
застройки.
Максимальная емкость отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок — 500 м/м.

Минимальный отсзуп от границ земельного участка—б

м.

Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего

наземного мiюгоуровневого гаража-стоянки до фасадов

существующих и проеюiируемых жилых домов —35 м

(при емкости гаража до 300 м/м включительно), 50 м

(при_емкости_гаража_до_более_300_м/м),_до_зданий
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Предельные (мiiнiiмалытыс п (или) максимальные)

Виды разрсшённого размеры земельных участков и предельные параметры

использования разрешеiiiиого строительства, СКОН1СТКШiХI объектов Иные предельные параметры разрешенного

капитального строительства строительства, реконструкции объектов

Площадь ..
капитального строительства, ограничения

земельного лIронеНТ
Этажноеть Высолiость иисЛОльзОВаНIiЯ земельных участков ни объектов

Наименование вида усз-
1сп (эг) (м) капитального строительства, прнiме’ианнiя л иные

Код разрешённого (кв.м) УслОвия

использования
мин ‘накс макс макс маис

дошкольньнх п общеобразовательных учреждений 50 м.

.. Строительство ин реконструкция объектов, образованиеРазмещение гаражен
- земельных участков с данинымн впдом разрешенного2.7.2 для сооственньнх ну. ну. ну. н.у. ъ -

использования допускается только в границахнужд -

территории существующих гаражньнх кооперативов.
Стационарное

3.3.2 медицинское 2000 ну. н.у. н.у н.у Минимальный процент озелененны —40%
обслужн_вание
Осуществление Максимальная вьнсотность установлена только в3.7.1 ну. н.у. ну. ну. 201
религиозных обрядов отношении объектов нового строительства.
Рел н тп н оз ное

3.7.2 управление п н.у. н.у. ну. 3 9 -

образованпе

Обеспечение
деятельности в
области

3.9.1 н.у. н.у. н.у. н.у. ну. -

гтiдрометеорологинтн Ii

смежных с ней
областях

3.9.2
Проведение научных

ну. ну. 50 6 30 -исследовании

Амбулаторное
3.10.1 ветеритнарное 200 н.у. н.у. 3 12 -

обслуживание
Объекты торговли

(торговые центры,

4.2 торгово- 1000 н.у 50 3 18 Максимальная торговая площадь— 10000 кв.м

развлекательньне
центры_(комплексы)
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Предельные (мIiнiтмалыIые и (нпп) максимальные)

Виды ратрешённого размеры земельныж участков и предельные параметры

использования разрешенiхого строительства, реконструкции объектов Иные предельные параметры раIрсшенного

капитального строительства строительства, реконструкции ооъектов

Площадь капитального строительства, ограничения

земельного
ллропент

Этажность Высотность использования земельных участков н объектов
НаIнмеIиоваIIиие В11д2 уча’а

застроiныи
(эг) (м) капитального строительства, примечания н иные

Код разрешёнiного Чкв.м) условия

использования
чин макс макс макс макс

33 Рынки 1000 ну. ну. ну. ну. -

Развлекательньие
3.8.1 зОО н.у. 60 3 16 -

мероприятия

4.9 Служебные гаражи ну. н.у. ну. 5 20 -

Заправка
4.9.1.1 100 н.у. ну. н.у. ну. -

транспорлиых средств - -

4.9Л.З
Автомобильные

100 ну. 50 3 12 -

монIкiи

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 н.у. 50 3 i2 -

допускается размещение только некапинтальньи’

строений и сооружений для организации пунктов

Стоянка 1 охраньи, взимання платы, помещений для хранения4.9.2 100 ну. н.у. О н.у.
транспортных средств нинвентаря 11 спецнтальноин техники, установка

ограждений, технических устройств для автоматического

взпманния платьн, электрозаправок.

Обеспечение

спортннвно
5.1.1 100 ну. ну. н.у. н.у. -

зрел II Пд! i ы х
мероприняти и Н
Туринстинческое -

5.2.1 ну. н.у. зО 3 16 -

обслужи иван не

Обслуживание
7.2.2 ну. н.у. ну. н.у. ну. -

перевозок пассажиров

Стоянки транспорта
7.2.3 ну. иi.у. ну. ну. ну.общего пользования

Обеспечение

8.3 внутреннего 300 ну. 60 3 12 -

правопорядка
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Предельные (мiiнiIмалыiьте н (или) максимальные)

Виды разрешёiiного размеры земельных участков и предельные параметры

использования разрешенного строительства, реконструкции объектов Иные предельные параметры разрешенного
капитального строительства строiтельства, реконструкции объектов

капитального строительства, ограниченияПлошадь
Процент

Этажносты Вьисотвосты ьиспользованiиiя земельных участков и объектовземельного
Наименование вида застройки

(эт) (м) капитального строительства, примечания и иныеучастка (%) условияКод разрешёинного (кв.м)
11 спол ьзова н ня

мин макс макс маке маке

Земельные участки,

входящие в состав

общего имущества

14.0
собственников

н.у ну. ну. ну. н.у.
IIНдIIВ идуал ЬНЫ Х

жилых домов в

мшютгажном жилом

комплексе
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8.2.8. Градостроительный регламент территориальных зон вида «ОдЫ Общественно-деловая зона
8.2.8.1. Градостроительньте регламенты установлены для всех территориальных зон вида «Од1» за исключением

территориальных зон, перечисленных в пункте 8.2.8.2, для которых действуют индивидуальные градостроительньте
регламенты.

Таблица 13
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешелного
строительства, реконструкшииi объектов

строительства капитального строительства, ограничения
Площадь

Наименование вида земельного Процент Этажность Высот- использования земельных участков и объектов

Код разрешённого участка (кв.м)
застройки (%) (эт) ность (м) капитального строительства, примечания и иные

условия

использования макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

311
Предоставление

. ii.у. н.у. -

коммунальных услуг

Адм II Нi истрати т ан ы е

здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. 70 10 40 -

предоставление

коммуюиальных_услуг

3.2.1
дома социального

200 н.у. 70 4 18 -

обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 н.у. 70 6 26 -

помощи населению

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. ну. н.у. н.у.

3.2.4 Общежития 1000 н.у. 60 9 35 -

з. Бытовое
200 н.у. 80 3 14

обслужпванюiе

Амбулаторно
3.4.1 полютклиинюiческое 500 н.у. н.у. 8 н.у -

о белужи ш а т ти те

Стационарное

3.4.2 медицинское 2000 ну. ну. н.у н.у. Минимальный процент озеленения —40%
обслуживание
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Предельные (мiiiiiiмалыIые Ii (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
Иные предельные параметры разрешениого

строительства, реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Плошадь
Наименование вида земельного

Процент Этажность Высот- использования земельных участков н объектов

Код разрешёииого участка (кв.м)
застройкii (%) (эт) ность (м) капитального строительства, примечания и иные

условия

использования мии макс макс макс макс

дошколыюе,
3.5.1 начальное и среднее 1000 ну. н.у. 4 ну. -

общее образование
Среднее и высшее

3.5.2 профессиональное 2000 ну. ну. б ЗО -

образование
Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 ну. 80 4 20 -

деятельности

3.8.1
Государственное

500 ну. 80 10 40 -

управление

3.8.2
Представительская

500 ну. 80 10 40 -

деятельность

3.9.2
Проведение научных

н.у н.у. 60 6 30 -

исследований
Амбулаторное

3.10.1 ветериинарное 200 н.у. н.у. З ‘2 -

обслуживание

4.1 деловое управлению 200 н.у. 80 10 40 -

Объекты торговли

(торговые центры,
4.2 торгово- 1000 иi.у. 70 5 30 -

развлекательные
центры (комплексы)

4.4 Магазины 100 ну. 80 3 14 -

Банковская и
4.5 страховая 500 ну. 80 10 40 -

деятельность

4.6
Общественное

200 н.у. 80 3 14 -

питание
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешсниiого

использования строительства, реконструкинии объектов капитального
Иные предапьные параметры разрешенного

СТОIIТСЛЬСТВ2 капитального строительства, ограничения
Площадь

Процент Этажность ВЫСОТ- IIСПОЛЬЗОВПНIIЯ земельных участков и объектов
Наименование вида ЗСМСЛЫиIОГО

застройки (%) (и) ность (м) капитального строительства, примечания и иные

Код разрешённого участка (квм) условия

использовании щ макс маке маке макс

Гостиiяич ное
41 1000 ну. 70 10 40 -

обслужи ва ш н е

4В
Развлекательньие 500 ну. 80 6 26 -

мероприятия

4.8.2
Проведение азартных

. 80 3 16 -

иГр

Выставочно
4.10 ярмарочная 1000 ну. 60 6 26 -

деятельность
Обеспечение
спортивно

5.1.1 100 ну. н.у. н.у. ну. -

зрелпщных
меропрз iятинй
Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 ну. пу. ну. н.у -

помещешiях

Площадки для
5.1.3 100 ну. ну. ну. пу. -

занятии спортом

5.2.1
Туриистищеское

Ii.У у. 70 6 26 -

обслуживание -

ОбслужIивашiе
7.2.2 н.у. н.у ну. Iн.У. н.у. -

перевозок пассажиров -

Обеспечение
8.3 внутреннего 300 ну. 70 3 12 -

правопорядка
Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. ну. ну. н.у. ну. -

пользования

Улич но-дорожная
110.1

сеть
ну. ну. ну. ну. ну. -

Благоустройство
‘2.0.2 ну. н.у. н.у. ну. ну. -

территории
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Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Виды разрсшёиiиього земельных участков п предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
Иные предеьиiьие параметры разрешеиыiого

строжительства, реконструкции объектов
строительсТва капитального строительства, огранычеиииiя

Площадь
Наиименоваiььие выда земельного Процент Этажность Высот- ьиспользованып земельных участков ы объектов

оиiкы (%) (эг) ность (ь) капитального строительства, примечания ы иные

Кол разрешёцного участка (кв.м) застр
+ условия

использования мин макс макс макс макс

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Строительство новых наземньих отдельно стоящих

многоуровневых гаражей-стоянок допускается только

прин наличии утвержденного проекта ачаниьровкьи

территории, предусматривающего соответствующее
решение.

фасады наземных отдельно стоящих многоуровневых

гаражей-стоянок должны быть декориированы с унетом

архиiтекiурньих и аветовых характеристик

2.7.1
Хранение

ну. ну. 60 9 30
прилегаюшей застройкиь.

автотранспорта Минимальньий отсiуп от границ земельного участка —

б м.

Минииьимальное расстояние от стен отдельно стоящего
наземного многоуровневого гаража-стоянки до
фасадов существующих ы проектиiруемых жилых
домов — 35 м (прин емкости гаража до 300 м/м
включительно), 50 м (при емкости гаража до более 300
м/м), до зданий дошкольиььих п общеобразовательньих
учреждений —50 м.

Медьициннскине
3.4.3 организации особого 500 н.у ну. ну. н.у. -

назначения

3.6.3 Цирки ы зверинниьи н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

3.7.1
Осуществление Максимальная вьнсотность установлена только вн.у. ну. ну. ну. 301
религиозных обрядов отношенны объектов нового строительства.
религиозное

3.7.2 управление ы н.у. ну. ну. 6 16 -

образованьие
3.9.1 Обеспечение н.у. ну. ну. н.у. н.у. -

деятельности в
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Предельные (мццимальные и (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

Иные предельные параметры разрешенногоиспользования строительства, реконструкции объектов капитального строительства1 реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Площадь
Наименование вида земельного Процент Этажность Высот- использования земельных участков н объектов

капитального строительства, примечания п иные
Код разрешённого участка (кв.м) застроiiки’ (%) От) ность (м)

уеловиия

ииспользоваиииия мин макс макс макс макс

области
гидрометеорологии п
смежных с ней
областях

3.9.3
Проведение научных

ну. ну. 60 6 30 -

испытаний

4.3. Рынки 1000 ну. н.у. н.у ну. -

4.9 Служебные гаражи н.у ну. н.у. 9 30 -

4.9.1.1
Заправка

100 н.у. н.у. н.у н.у. -

транспортных средств

4.9.1.2
Обеспечение

100 н.у. н.у. п.у ну. -

дорожного отдыха

4.9.13
Автомобильные

100 н.у. 70 3 12 -

мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 ии.у. 70 3 12 -

допускается размещение только некапитальньих
строений и сооружений для организации пунктов

4.9.2
Стоянка

100 н.у. ну. О н.у.
охраны, взимания платы, помещений для хранения

транспортных средств иинвентаря и специальной техники, установка
ограждений, технических устройств для
автоматического взимания платьи, электрозаправок.

Оборудованные
5.1.4 площадки для занятий 100 н.у. н.у. н.у. н.у. -

спортом

5.1.7 Спортивные базы 100 н.у. н.у. н.у. н.у. -

6.9 Склады 500 н.у 60 2 10 -

6.12 Научно- н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -
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Предельные (минимальные п (ильь) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков ы предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов

строительства капитального строительства, ограничения
Плошадь Процент Этажность Высот- использования земельных участков п объектов

Наименование выда земельного застройки (%) (эт) ность (м) капитального строительства, примечании и иные
Код разрешённого участка (кв.м) условия

использования мин макс макс макс макс

производстве н ная
деятельность

7.2.3
Стоянки транспорта

нь.у. ну. ну. н.у. н.у. -

общего пользования

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

2.7.1 1 Хранение
н.у. ну. ну. н.у’.

допускается размещение только подземных ы

! автотранспорта обвалованных гаражей-стоянок.
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8.2.82. Индивидуальные градостроительные регламенты для территориальных зон вида (Юд1У>
Индивидуальные градостроительньте регламенты для территориальной ЗОНЫ .хОдI .60*» установлены в таблице

13.1

Таблица 13.1
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешёнiiого земельных участков и предельные параметры разрешенiiого
использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предшiьиiые параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектовстроительства капитального строительства, ограничения
Площадь

Наименование вида земельного
Процент Этажность Высот- использования земельных участков и объектов

капитального строительства, примечания и иные
Код разрешённого участка (кв.м)

застройкии (“Аэ) (эт) ность (м)
уеловиiя

использования мини маке макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

1.1 Растенииеводство ну. ну. ну. н.у. ну. -

Выращивание

1.2
зерновых II иНЫХ

ну. н.у. ну. ну. ну. -сельскохозяйствен ны
х культур

1.3 овощеводство ну. н.у. ну. ну. iи.у. -

1.5 Саловодство ну. ну. ну. н.у. ну. -

1.14
Научное обеспечение

н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -сельского хозяйства
Хранение п

1.15
переработка

500 ну. н.у. н.у. н.у. -сельскохозяйствен ной
продукции

1.17 Питомники ну. н.у. ну. ну. ну. -

обеспеченИе

1.18
сельскохозяйственниог

н.у н.у. ну. н.у. н.у. -о проиюводства

2.7.1 Хранение н.у. н.у. 60 9 30 Строительство новых наземных отдельно стоящих
автотранспорта мiюгоуровневых гаражей-стоянок допускается только

при_наличии_утвержденного_проекта_планировки



97

Предельные (минимальные и ОтлiО максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков н предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
Иные предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Площадь
Наименование вида земельного Процент Этажность Высот- использования земельных участков н объектов

пик;’ (%) (эт) ность (м) капiнтiлыiого строительства, примечания и иные

Код разрешённого участка (кв.м)
застр

условии

использования мин макс макс макс макс

территории, предусматривающего соответствующее

решение.

Фасады наземных отдельно стоящих многоуровневых

гаражей-стоянок должны быть декорированы с учетом

архитеюурных II цветовых характеристик

прилегающей застройю!.

Минимальный отсзуп от границ земельного участка —

б м.

Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего

наземного многоуровневого гаража-стоянки до

фасадов существующих п проеюзiруемых жилых

домов —35 м (при емкости гаража до 300 м/м
включительно), 50 м (при емкости гаража до более 300
м/м), до зданий дошкольных н общеобразовательных

учреждений —50 м.
‘ допускается размещение только некапитальных

строений н сооружений для организации пунктов

Стоянка 1 охраны, взиманпя платы, помещений для хранения
4.9.2 100 н.у. ну. О ну.

транспортных средств инвентаря и специальнои техники, установка

ограждений, технических устройств для
автоматического взимания платьи, элеiарозаправок.

Предоставление
3.1.1 ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

коммунальных_услуг

Адм; iнинстративные

здания органиюаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. 70 10 40 -

предоставление

коммунальных_услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 ну. ну. н.у. ну. -

3.2.4 Общежития 1000 ну. 60 9 35 -
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Предельные (минимальные л (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного
строительства, реколструкшiии объектов

строительства капитального строительства, ограничения
Площадь

Наименование вида земельного Процент Этажность Высот- использования земельных участков ни объектов
оиньии (%) От) ность (ч) капинтаiьнного строительства, примечания л иные

Коп разрешённого участка (кв.м) загьр

использования мин макс макс макс макс

Бытовое
200 н.у. 80 3 14 -обслуживание

Среднее и высшее
3.5.2 профессиональное 2000 н.у. ду. 6 30 -

образование
Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 н.у. 80 4 20 -

деятельности

3.8.1
Государственное

500 ну. 80 10 40 -управление

3.8.2
Представительская

500 10 40 -деятельность

3.9.2
Проведение научных

у. 60 6 30
исследовании й
Проведение научных

ну. 60 6 30 -

испытаний
Амбулаторное

3.10.1 ветеранарное 200 н.у. ну. 3 12 -

обслуживание

4.0 Предприннамательство 100 н.у. ну. ну. н.у. -

4.1 деловое управлению 200 н.у. 80 10 40 -

Объекты торговли

(торговые центры,
4.2 торгово- ‘000 ну. 70 5 30 -

развлекательньие
центры (комплексы)

43 Рынки 1000 ну. ну. ну. н.у. -

4.4 Магазины 100 н.у. 80 3 ]4 -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешеiiiiого

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные iiараметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов

строительства капитального строительства, ограничения
Плошадь Процент Этажность Высот- иiспользованiы земельных участков и объектов

Наименование вида земельного
застройкин (%) (и) ность (м) капитального строительства, примечания ц иные

Код разрешённого участка (кв.м) условия

использования мин макс макс макс макс

Банковская ин
4.5 страховая 500 ну. 80 10 40 -

деятельность

4.6
Общественное

200 нз.у. 80 3 14 -

п инта Н ни е

47
Гостиниичное

1000 н.у. 70 10 40 -

обслуживание

Минимальньий отсзуп от границ земельного участка —

б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего

наземного многоуровневого гаража-стоянки до
4.9 Служебные гаражи н.у. ну. ну. 9 30 фасадов существующих и проеиггиируемьих жилых

ломов —35 м (при емкости гаража до 300 м/м
включительно), 50 м (при емкости гаража до более 300
м/м), до зданий дошкольных ин общеобразоватш’ьньнх

учреждений — 50 м.
Выставочно

4.10 ярмарочная 1000 ну. 60 6 26 -

деятельность

Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 ну. н.у. н.у. ну. -

помещениях

5.1.3
[Тлощадки для

100 н.у. н.у. н.у. ну. -занятий_спортом

6.0
Производственная

н.у. ну. ну. н.у. ну. -деятельность

6.3
Легкая

н.у. ну. н.у. ну. н.у. -промышленность

6.3.1
Фармапентническая

н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -промышленность

6.3.2
Фарфоро-фаянсовая

н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -промышленность
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешециого
строительства, реконструкции объектов

строительства капитального строительства, ограничении
Площадь

Наименование вида земельного Процент Этажiиость Высот- использования земельных участков и объектов

онки (%) От) ность (м) капиiтзльииого строительства, примечания и иные
Код разрешённого участка (кв.м)

застр
условия

использования мин макс макс макс макс

6.3.3
Электронная

н.у. н.у. ну. н.у. н.у.
пром ы шле ин и о сть

6.3.4
IОвелинрная

-

промышленность

6.4
Пинщевая

н.у. н.у. ну. ни.у. ии.у. -

промышленность

6.9 Склад 500 н.у. 60 н.у. н.у. -

Научно- -

6.12 производственная н.у. н.у 60 ну. н.у.
деятельность
Обеспечение

8.3 внутреннего ЗОО н.у. 70 З 12 -

правопорядка
Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у. ну. ну. н.у. н.у. -

пользования

12.0.1
Улиично-дорожная

н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -

сеть

12.0.2
Благоустройство

н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

3.2.1
дома социального 200 н.у. 70 4 18 -

обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 70 6 26 -

помощи населению
Амбулаторно

3.4.1 поликлинишеское 500 н.у. н.у. 8 н.у. -

обслуживание
3.4.2 Стационарное 2000 ин.у ну. ну. н.у. Минимальный процент озеленения —40%.

медиишинское
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Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Виды ра)решённого земельных участков ч предельные параметры разрешенного
иiспользованiiн строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешечiiого

строительства, реконструкции объектов
строительства строительства, ограничения

Площадь
Наименование вида земельного Процент Этажлость Высот- использования земельных участков ин объектов

оиикии (%) От) ность (ъ,) и’апиитального строиiтельсгва. примечания зи иные
Код разрешённого участка (кв.м) застр

условия
использования мин макс макс маке макс

обслуживание
дошкольное,

3.5.1 начальное ин среднее 1000 ну. ну. 4 н.у. Минимальный процент озеленення —25%.
общее_образование

3.7.1
Осуществление

н.у н.у ну. ну. н.у. -религиозных_обрядов
Обеспечение
деятельности в

3.9.1
области

ну. ну. н.у. н.у. ну. -глдрометеорологии 11

смежных с ней
областях

4.8.1
Развлекательньзе

500 80 6 26 -мероприиялня

4.9.1.1
Заправка

100 н.у н.у. н.у. ну. -транспортных средств

4.9.1.2
Обеспечение

100 н.у н.у. н.у. ну. -

дорожного_отдыха

4.9.1.3
Автомобильные

100 н.у 70 3 12 -

мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 н.у 70 3 12 -

Обеспечение

5.1.1
спортцвно-

100 ну. ну. ну. н.у. -зрелизщньих
мероприятий
Оборудованные

5.1.4 площадки для занятий 100 ну. ну. ну. н.у. -

спортом

5.1.7 Спортнвные базы 100 ну. ву. н.у. н.у. -

5.2.1 Турзтслическое н.у н.у 70 6 26 -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков ц предельные параметры разрешенного
Иные предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, реконструкции объектов

СТРО1IТСЛЬСТВ2 капитального строительства, ограничения
Плошадь

Наименование вида мьнюго
Процент Этажниость Высот- использовании земельных участков п объектов

капитального строительства, примечания п иные

Код разрешённого участка (кв.м) застройки (%) (эт) ность (м)
условия

использования мин макс макс макс макс

обслужии ва ни и е

6.6
Строительная

. Н. н.у. н.у.
пром ы шле а н и о сть

6.8 Связь ну. н.у. ау. н.у. н.у. -

6.9.1 Складскиие гшощадкп 500 ну. н.у. н.у. н.у. -

Целлюлозно- -

6.11 бумажная н.у. нн.у. н.у. н.у. ну.
промышленность

7.1.1
Железнодорожные

ну. н.у. н.у. ну. ну.
пути

7.2.2
Обслуживание

н.у. н.у. н.у. ну. ну. -

перевозок_пассажиров

7.2.3
Стоянки транспорта

н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

общего пользонанния

7.5
Трубопроводаьнй

н.у. н.у. ау. н.у. н.у. -

транспорт
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8.2.9. Градостроительный регламент территориальных зон вида «0д4» Зона учебно-образовательная
Таблица 14

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков п предельные параметры разрешеiiного
использования строительства1 реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенiiого

строительства, реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Плошадь Процент Этажность Высотность использования земельных участков и объектов
Наименование вида земельного застройкии

От) (ч) капитального строительства, примечания II
Код разрешённого участка (кв.м) (%) иные условия

использования мин ) макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

допускается размещение зданий ин сооружений,

i Предоставление
ну. ну. . .

предназначенных только для обслуживания объектов
коммунальных услуг (существующих и проеюгируемьих), расположенных в

границах_территориальной_зоны.
допускается размещение объектов, предназначенных
только для проживания учащихся п сотрудников3.2.4 Общежития 1000 ну. 50 9 35
учреждении среднего и высшего профессионального
образования.

дошкольное,
3.5.1 начальное и среднее ] 000 ну. ну. 4 н.у. Минимальный процент озеленениня — 25%

общее_образование
Среднее и высшее

3.5.2 профессиональное 2000 ну. н.у. б 30 -

образование

5.1.3
Площадки для iоо ну. н.у. ну н.у. -занятий_спортом
Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. ну. н.у. н.у. ну. -

пользования

12.0.1
Улин’ино-дорожная

н.у. ну. н.у. ну. ну. -сеть

12.0.2
Благоустройство

н.у. ну. н.у. ну. ну. -территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.7.1 1 Хранение I н.у. 1 ну. 80 1 i 201 1 Этажность Ii высотность не должна превышать
автотранспорта 1 1 i 1 1 1 соответствующие параметры любых объектов
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного
Иные предельные параметры разрешеннгоиспользования строительства, реконструкции объектов капитального

строительства, реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Площадь Процент
Этажность Высотность использования земельных участков и объектов

Наименование вида земельного застровкii
От) (м) капитального строительства, примечания и

Код разрешённого у’иастка (кв.м) (%) иные условия
использования мини маке маке макс макс

(существующих или проектиируемых),

расположенных в границах территориальной зоны.
размещение наземных отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок допускается только
для обслуживания учреждений высшего или среднего
образования в составе единого комплекса объектов.
Строительство новых объектов допускается только
при наличии утвержденного проекта планировки
территории, предусматришающего соответствующее
решение.
Строительство новых объектов допускается толькоАмбулаторно
при наличии утвержденного проекта шiанировки

3.4.1 поликлиническое 500 н.у. н.у. 8 н.у.
обслуживание

территории, предусматривающего соответствующее
решение.
Строительство новых объектов допускается только

Объекты культурно-
при наличии утвержденного проекта планировки

3.6.1 досуговои 500 н.у. 60 3 16
территории, предусматривающего соответствующее

деятельности
решение.
iМаксиiмальная высотность установлена только в
отношении объектов нового строительства.

Осуществление Строительство новых объектов допускается только3.7.1 н.у. н.у. н.у. ну. i5и
религиозных обрядов при наличии утвержденного проекта планировки

территории, предусматривающего соответствующее
решение.

4.9 Служебные гаражи н.у. н.у. н.у. 51 20i Этажность II высотность не должна превышать
соответствующие параметры любых объектов
(существующих или проектiируемых),
расположенных в границах территориальной зоны.
Размещение наземных отдельно стоящих
мниогоуровневых гаражей-стоянок допускается только
для обслуживания учреждений высшего или среднего
образования в составе единого комплекса объектов.
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Предельные (мiiнiьмальные ы (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков н предельные параметрь разрешенного

использования строительства, реконструкштьь объектов капитального Иные предельне параметры разрешенного

строительства капитального строительства, ограничения
Площадь Процент

Этажыость Высотность использования земельных участков ы объектов
Наименование вида земельного застроiькн

(эт) (м) капитального строительства, примечания ы

Код разрешённого у1иастка (кв.м) (%) иные условия

использования
, макс макс макс макс

Строительство новых объектов допускается только

при налтiчьпi утвержденного проекта плаииыровкиi

территории, предусматривающего соответствуюшее

решение.
Строительство новых объектов допускается только

Обеспечение занятии
при наличии утвержденного проекта плавнровкiь

5.1.2 спортом в 100 н.у. ну. ну. н.у.
территории, предусматривающего соответствуюшее

помещениях
решенIье.
Строительство новых объектов допускается только

Оборудованные
при надьи’iииi утвержденного проекта илаииiровки

5.1.4 площадки для 100 н.у. ну. ну. ну.
.. территории, предусматривающего соответствующее

занятии спортом
решение.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Этажность и высотность не должна превышать
соответствующие параметры любых объектов
(существующих пли проектируемьих),

271
Хранение

н у н у 10 5 901 расположенных в границах территориальной зоны.
автотранспорта

Размещение допускается только совместно с
учреждениями среднего или высшего
профессионального образования на одном земельном
участке в составе единого комплекса объектов.
Размещение допускается только совместно с

Бытовое
200 н.у. 10 З 14

учреждениями среднего или высшего
обслуживание профессионального образования на одном земельном

участке в составе единого комплекса объектов.
Размещение допускается только совместно с

Амбулаторно- учреждениями среднего или высшего
3.4.1 поллклиническое 500 н.у. ну. 8 ну. профессионалыюго образования на одном земельном

обслуживание участке в составе единого комплекса объектов.
Минимальный процент озеленеiiiiя — 40%

3.6.1 Объекты культурно- 500 ну. 10 3 16 Размещение допускается только совместно с



106

Предельные (мiiiiiiмальные н (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков п предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного

строительства капитального строительства, ограничении
Плошадь Процент Этажiиость Высотность использования земельных участков и объектов

Наименование вида земельного застроiикiи
От) (м) капитального строительства, примечания и

Код разрешённого участка (кв.м) ( ю) иные условия
использования мии макс макс макс макс

учреждениями среднего или высшего
досуговоп

профессионального образования на одном земельном
деятельности

участке в составе единого комплекса объектов.
Обеспечение
деятельности в Размещение допускается только совместно с
области учреждениями среднего или высшего

3.9.1 н.у. н.у. н.у. н.у. н.у.
гпдрометеорологии и профессионального образования на одном земельном
смежных с ней участке в составе единого комплекса объектов.
областях

Размещение допускается только совместно с

392
Проведение научных

н у ну бО б ЗО
учреждениями среднего или высшего

исследований
профессионального образования на одном земельном
участке в составе единого комплекса объектов.

Размещение допускается только совместно с
Проведение научных

н у н у 10 б ЗО
учреждениями среднего или высшего

испытаний
. . . . профессионального образования на одном земельном

участке в составе единого комплекса объектов.
Размещение допускается только совместно с
учреждениями среднего или высшего

4.1 деловое управление 200 н.у. 10 З 16
профессионального образования на одном земельном
участке в составе единого комплекса объектов.
Размещение допускается только совместно с
учреждениями среднего или высшего

4.1 Магазины 100 н.у. 10 2 10 профессионального образования на одном земельном
участке в составе единого комплекса объектов.
Максимальная торговая гшощадь 1000 кв. м
Размещение допускается только совместно с
учреждениями среднего или высшего

4.6
Общественное

200 н у 10 10
профессионального образования на одном земельном

питание — участке в составе единого комплекса объектов.
Максимальная общая площадь объекта капитального
строительства— 1000 кв. м.
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Предельные (минимальные л (или) максимальные) размеры

ВИДЫ разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного
Иные предельные параметры разрешенногоиспользования строительства, реконструкции объектов капитального

строительства, реконструкции объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Плошадь Пропент Этажноеть Высотносзъ использования земельных участков и ооъеистов
Наименование вила земельного застройкиi

(эт) (ч) капитального строительства, примечания н
уiастка (кпм) (%) иные условияКод разрешённого

использования мин макс макс макс макс

Размещение допускается только совместно с

учреждениями среднего ниш высшего41
Гостиин;iчное

1000 н.у. 10 3 16
профессионального образования на одном земельномобслуживание
участке в составе единого комачекса объектов.

Этажность Ii высотность не должна превышать

соответствующие параметры любых объектов

(сущестпующпх или проеистиируемьнх),

расположенных в границах территориальной зоны.4.9 Служебные гаражи ну. н.у. 10 5 20
Размещение допускается только совместно с
учреждениями среднего или высшего

профессионального образования на одном земельном

участке в составе единого комплекса объектов.
Размещение допускается только совместно сВьнставочно-
учреждениями среднего или высшего4.10 ярмарочная 1000 ну. 10 3 16
профессионального образования на одном земельномдеятельность
участке в составе единого комплекса объектов.

Обеспечение Размещение допускается только совместно с
учреждениями среднего или высшего5.1.1

спортпвно-
100 ну. н.у. н.у. ну.

профессионального образования на одном земельномзрелищных
мероприятий участке в составе единого комплекса объектов.

Размещение допускается только совместно сОбеспечение занятий
учреждениями срелнего или высшего5.1.2 спортом в 100 н.у. ну. ну. н.у.
профессионального образования на одном земельномпомещениях
участке в составе единого комплекса объектов
Размещение допускается только совместно сНаучно-
учреждениями среднего или высшего

6.12 производственная н.у. н.у. пу. ну. ну,
профессионального образования на одном земельномдеятельность
участке в составе единого комплекса объектов.
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8.2.10. Градостроительный регламент территориальных зон вида «0д5» Зона культурно-досуговая

Предельные (минимальные Ii (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры Иные предельные параметры
использования разрешенного строительства, реконструкции объектов разрешенного строительства,

капитального строительства реконструкции объектов капитального

Площадь Процент
Этажиiость Высотиость

строительства, ограничения
использования земельных участков нНаименование вида земельного застройки

От) (м) объектов капитального строительства,
Код разрешённого участка (кв.м)

примечания ни иные условия
использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

3.1.1
Предоставление

н.у. н.у. н.у. ну. н.у. -

коммунальных_услуг

Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 н.у. 70 4 20 -

деятельности

47
Гоститиничное

1000 . 60 б 26 -

обслуживание

4.8.1
Разолекательньте

500 бО 3 16 -

мероприятия
Выставочно

4.10 ярмарочная 1000 н.у. 60 6 26 -

деятельность

93
Историiко-кульзуроая

н.у. н.у. ну. н.у. тi.у. -

деятельность
Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у. н.у. н.у. ну. н.у. -

пол ьзованиия

12.0.1
Улиiчно-дорожная

н.)’. н.)’. Iт.у. н.у. Н.у. -

сеть

12.0.2
Благоустройство

нi.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

3.6.3 Цирки ин зверпицьн н.у. н.у Iт.у. н.у. Н.)’. -

3.7.1 Осуществление н.у. н.у. тт.у. н.у. 301 Максимальная вьисотность установлена

религиозных обрядов только в отношении объектов нового

Таблица 15
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Предельные (минимальные и (плит) максiтмальиiые)

Виды разрешёиiного размеры земельных участков н предельные параметры Иные предельные iiараметры
использования разрешенного строительства, рекоiиструкпитiт объектов разрешеитного строительства,

каититтального строительства реконструкции объектов капитального

Площадь Процент
Этажность Вьисотит

строительства, ограничения
ость итспользоваииитя земельных участков нНаименование вида земельного застройюi

(эт) (м) объектов капитального строительства,Код разрешённого участка (кв.м) (%)
примечания ти иные условия

использования мин макс макс %12КС макс

строительства.

Обеспечение

деятельностп в

3.9.1
области

ну- н.у. ну. ну. н.у. -гидрометеорологии ХI

смежных с ней
областях

4.1 деловое управление 200 ну. 60 6 26 -

4.4 Магазины ‘00 ну. 60 2 10 -

4.6
Общественное

200 ну. 70 2 10 -

питание

4.9 Служебные гаражи ну. н.у. ну. 5 20 -

Обеспечение занятий
5.Ь2 спортом в 100 н.у ну. ну. ну.

помещениях

5.1.3
Площадки для

100 н.у. ну. ну. ну.занятий спортом

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

2ЛЛ
Хранение

iт.у. ну. ну. ну. ну.
Допускается размещение только подзентых и

автотранспорта обвалованньих гаражей-стоянок.

З.].,
Г]редоставление

ну- ну. ну. ну. ну. -коммунальных услуг

допускается размещение только подземных и4.9 Служебные гаражи н.у ну. ну. ну. н.у.
обвалованных гаражей-стоянок.
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8.2.11. Градостроительньтй регламент территориальных зон вида хОд6» Зона здравоохранения
Таблица 16

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков ц предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешеiiного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Плошадь Процент строительства, ограничения

Наименование вида земельного застройкii Этажiiость От)
Высотность использования земельных участков и

.. участка (кв м) (%) (м) объектов капитального строительства,
Код разрешенного

. примечания и иные условия
использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

допускается размещение зданий и
сооружений, предназначенных только для

Предоставление
3.1.1 н.у. ну. н.у. н.у. н.у. обслуживания объеисгов (существующих и

коммунальных услуг
проектируемьих), расположенных в границах
территориальной зоны.

3.4 Здравоохранение 2000 н.у. н.у. н.у. н.у. Минимальный процент озелененiия—40%

Амбулаторно
3.4.1 полиюiиническое 500 ну. н.у. н.у. ну. -

обслуживание
Стационарное

3.4.2 медицинское 2000 н.у. н.у. н.у. ну. Минимальный процент озеленениiя — 40%
обслуживание

Медицинские
3.4.3 организации особого 500 н.у. н.у. н.у. ну. -

назначения

9.2.1
Санаторная

н.у. н.у. 60 6 26 -

деятельность
Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. н.у. н.у. н.у. н.у. -

пользования
Ул i ш но-дорожн ая

12.0.1 ну. н.у. ну. н.у. н.у. -

сеть
Благоустройство

12.0.2 н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ
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Предельные (минимальные и (или) максимальньие) размеры

Виды разрешёиiного земельных участков н предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешепиiого строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Плошадь Процент
Высотность

строительства, ограничения
использования земельных участков иНаименование вида земельного застройкии Этажность (эт)

(м) объектов капитального строительства,
Код разрешёпиюго участка (кв.м)

примечания и иные условия
использования мин макс макс макс макс

Этажиность н высотность не должна

превышать соответствующие параметры

любых объектов (существующих или

проектиируемьих расположенных в границах

территориальной зоны.
2.7.1

Хранение
н.у. ну. 80 5i 201 Размещение наземных отдельно стоящихавтотранспорта

многоуровневьих гаражеи-стоянок

допускается только для обслуживания

учреждений (существующих п
проектюируемых), допустимых к размещению
в границах территориальной зоны.

3.2.1
Дома социального

200 ну. 60 4 18 -обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 ну. 70 6 26 -

помощи населению
iМакснмальная высотность установлена

3.7.1
Осуществление

н.у. ну. ну. н.у. только в отношении объектов новогорелигиозных обрядов
строительства.

Обеспечение
деятельности в

3.9.1
области

н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -гидрометеорологни ни

смежных с ней
областях

4.9 Служебные гаражи н.у. н.у. 80 51 20i Этажность и высотность не должны
превышать соответствующие параметры
любых объектов (существующих ишии

проектинруемьих), расположенных в границах
территориальной зоны.
Размещение наземных отдельно стоящих
многоуровневых гаражей-стоянок
допускается только для обслуживания
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Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Виды разрешёииого земельных участков и предельные параметры разреШеннОго Иные предельные параметры
iиспользованиия строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов катiи’тального

Площадь Процент
Высотность

стролтельства, ограииитчениня
использования земельных участков иНаименование вида земельного застройкиi Этажииость От) (м) объектов капитального строительства,Код разрешённого участка (кв.м) (%)

прхимечаиiиия н иные условия
использования минi маке макс макс макс

учреждений (существующих п

проектируемьнх), допустимых в размещению

в границах территориальной зоны.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Этажность и вьисотность не должны

превышать соответствующие параметры
любых объектов (существующих пл;’
проектiруемых), расположенных в границах

2.7.1
Хранение

ну. н.у. 10 201 территориальной зоны.автотранспорта
Размещение допускается только совместно с
объектами; здравоохранения на одном

земельном участке в составе единого

комплекса.
1 Этажность п высотность не должны

превышать соответствующие параметры

любых объектов (существующих иши;

проектиируемьих), расположенных в границах
4.9 Служебные гаражи н.у. н.у. ну. 1 5 территориальной зоны.

Размещение допускается только совместно с
объектами здравоохранения на одном
земельном участке в составе единого
комплекса.
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8.2.12. Градостроительный регламент территориальных зон вида «0д7» Зона культового назначения
Таблица 17

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
iiспользоваiiiiя строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Плошадь Процент Этажность Высотность
строительства, ограничения

использования земельных участков иНаименование вида земельного застройки (эт) (м) объектов капитального строительства,
Код разрешённого участка (кв.м)

примечания л иные условия
использовании мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

3.7.1
Осуществление

н.у. н.у. ну. ну. ну. -

религиозных обрядов

Религиозное
3.7.2 управление н н.у. ну. ну. 4 18 -

образованию
Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. ну. ии.у. ну. ну. -

пол ьзо ван и ия

12.0.1
Улично-дорожная

ну. ну. ну. ну. н.у. -

сеть

12.0.2
Благоустройство

ну. ну. н.у. н.у. н.у. -

терри итор и и н

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

для индивидуального
2.1 жилищного ну. ну. н.у. н.у. н.у. -

строительства

3.1.1
Предоставление

ну. н.у. ну. ни.у. ну. -

коммунальных_услуг

3.2.1
дома социального

200 н.у. 60 4 18 -

обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 н.у. 60 3 16 -

помощи_населению
Объекты культурно-

3.6.1 лосуговой 500 ну. 60 3 16 -

деятельности

3.9.1 Обеспечение н.у. ну. ни.у. ну. н.у. -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков и предельные iiараметрьн разрешенного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешевиого строительства,

строительства реконнструкщнп объектов капитального

Площадь Процент
Этажность Высотность

строительства, ограничения
использования земельных участков иНаименование вида земельного застройки

Код разрешённого участка (кв.м) ( И,) (эт) (м) объектов капитального строительства,
примечания и иные условия

использования мин макс макс макс макс

деятельности в

области

гидрометеорологии п

смежных с ней

областях

44 Магазины 1 00 ну. 60 2 10 Максимальная торговая плошадь — 200 кв. м.

4.6
Общественное

200 70 2 10
Максимальная общая плошадь объекта

питание капитального строительства — 500 кв. м.

47
Гостнiнинчнюе

1000 ьн.. 60 З 16
Максимальная общая площадь объекта

обслуживание капитального строительства — 1000 кв. м.

4.9 Служебные гаражи н.у. н.у. 80 1 5 -

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

2.7.1
Хранение

н.у. н.у. ну. н.у. ну.
Допускается размещение только подземных

автотранспорта ин обвалованньих гаражей-стоянок.

3.1.1
Предоставление

н.у. н.у. ну. н.у. ну. -

коммунальньнх услуг

Допускается размещение только подземных4.9 Служебные гаражи ну. н.у. ну. ну. ну.
II обвалованвьгх гаражей-стоянок.
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8.2.13. Градостроительный регламент территориальных зон вида <Од8» Зона научно-исследовательская
Таблица 18

Предельные (мiiнiiмалыiые и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры зазреШеннОго Иные Предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешеиiного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

п строительства, ограничения

Наименование вида земельного участка засройкiи зП7н?сть Вые?тiоеть использования земельных участков и

.. (кв м1 (%) \м, объектов капитального строительства,
Код разрешенного . примечания и иные условия

использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

допускается размещение зданий и
сооружений, предиiазначеiиных только для

Предоставление
3.1.1 ну. ну. н.у. ну. ну. обслуживания объектов (существующих и

коммунальных услуг проектируемых), расположенных в
границах_территориальной_зоны.

3.2.3 Оказание услуг связи 200 ну. ну. ну. н.у. -

Среднее н высшее
3.5.2 профессииональюе 2000 ну. ну. 6 30 -

образование
Обеспечение
деятельности в области

3.9.1 ну. ну. iи.У. н.у ну. -

гiидрометеорологии и
смежных с ней областях
Проведение научных

3.9.2 - ну ву. 60 6 30 -

нисследовани iii

Проведение научных
н.у. ну. 60 б 30 -

испытании
Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. ну. ну. н.у. ну. -

пол ьзованiия

12.01 Улично-дорождая сеть ну. ну. н.у. ну. ну. -

Клагоустройство
12.0.2 ну. ну. н.у. ну. н.у. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.7.1 Хранение 1 ну. 1 ну. 80 2 1 10 1 Минимальный отступ от границ
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Предельные (минимальные ц (или) максимальные) размеры

Виды разрешёпиого земельных участков и предельные параметры разреШенногО Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального
строительства, ограниченияiiлощадь iiроцент

Наименование вида земельного участка застройки такн?сть пыс?ттость использования земельных участков и

у ‚м. объектов капитального строительства,
Код разрешенного (кв.м) ( о)

примечания и иные условия
использования мин макс макс макс макс

земельного участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровiiевого

гаража-стоянки до фасадов существующих

автотранспорта и проек-йируемых жилых домов —35 м (при

емкости гаража до 300 м/м включительно),

50 м (прп емкости гаража до более 300
м/м), до зданий дошкольных и

общеобразовательньих учреждений —50 м.

3.2.4 Общежития 1000 н.у. 50 5 22 -

Минимальный отступ от границ
земельного участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровневого
гаража-стоянки до фасадов существующих

4.9 Служебные гаражи н.у. н.у. 80 2 10
и проеюiiруемых жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно),
50 м (при емкости гаража до более 300
м/м), до зданий дошкольных и
общеобразовательных учреждений — 50 м.

Научно-
6.12 производственная н.у. н.у. н.у. н.у. н.у.

деятельность

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Хранение
2.7.1 н.у. ну. 10 1 5 -

автотранспорта

4.1 деловое управление н.у. ну. 10 6 26 -

4.9 Служебные гаражи ну н.у. 10 1 5 -



Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкшiиi объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечания н иные условия

Виды разреШённого

iiспользоваiиитя
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Код
Наименование вила

разрешённого
использования

Предельные (минимальньне 11 (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешеиiниого
строительства, реконструкиииии объектов капитального

строительства
Плошадь

земельного участка
(кв.м)

мин

Процент
застройкиi

(%)

макс

Этажность
(эт)

макс

Вьнсотность
(м)

макс

6.9 Склады ну. н.у. 10 2 10 -

м а кс
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8.2.14. Градостроительный регламент территориальных зон вида <(М 1» Многофункциональная зона

Иные предельные параметры
Предельные (минимальные II (нпп) максимальные) змеры разрешенного строительства,

Виды разрешённого земельных участков н предельные параметры разрешенного
реконструкции объектов капитального

строительства, ограничения
использовании строительства, реконструкции объектов капитального итсиiользованця земельных участков и

строительства объектов капитального строительства,
примечания а иные условия

Площадь Процент
Наименование вида земельного застройкiи Этажность (эг) Вьнсотнность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)
использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

3.1.1
Предоставление

у. Я.’. ну. нн.у. ну.
коммунальных услуг
Адми инннсзратив ные
здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих ЗОО ну. 70 10 40 -

предоставление
коммунальньих услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. ну. ну. н.у. -

з.з
Бытовое

200 н.у. 80 3 14 -

обслуживание
Амбулаторнно

3.4.1 полнюiннническое 500 ну. ну. 8 н.у. -

обслуживание
дошкольное,

3.5.1 начальное ин среднее 1000 ну. ну. 4 н.у. Минимальный процент озеленения — 25%
общее образование

1.1 деловое управление 200 н.у. 80 10 40 -

4.4 Магазины 100 н.у. 80 3 14 -

Банковская Ii

4.5 сэраховая 500 н.у. 80 10 40
деятельность

4.6 Общественное
200 . 80 3 14

питание

Таблица 19



Иные предельные параметры
разрешенiiого строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

IIСпоЛьзОваНIIя Земельных УЧПСТКОВ II
объектов капитального строительства,

Примечания II иные условия

Виды разрешённого

11 сЛол ьзоваiи ня
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Предельные (миiиiимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенiиого

строительства, реконструкаiиии объектов капитального

строительства

5.1.2

Плошадь Процент
Наименование вида земельного застройкии Этажиость (эт) Высотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)
использования мин макс макс маке макс

Обеспечение занятий
спортом в

помещениях

100 ау. ну. ну. ну.

Площадки для5.1.3 100 н.у. ну. ну. ну. -

занятии спортом

Земельные участки

12.0 (террниторинI) общего н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

пользования

Улиич но-дорожная
12.0.1

сеть
н.у. ну. н.у. ну. н.у. -

Благоустройство
12.0.2 ну. ну. ну. ау. ну. -территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ Виды

2.1.1 Малоэтажная 1500 н.у. 60 41 20 Строительство новых объектов допускается
многоквартнирная только при наличии утвержденного проекта
жилая застройка гшанировки территории,

предусматривающего соответствующее

решение.
1 Включая мансардныги этаж.

Минимальный продеип озеленения — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых
зданий не допускается размещение:

- общественных уборных;

- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного

участка примыкает территория

существующей (и сохраняемой)



Виды разрешёнiiого
использования

Среднеэтажiiая жилая

застройка

IIНдIIВIIдуалЬНОЙ засзройки, расстояние от

земельного участка индивидуального
ЖИЛОГО дома до места размещения

многоквартiiрного жилого дома должно

составлять не менее 12 м.

Строительство НОВЫХ объектов допускается

ТОЛЬКО ПИ Нали’Iiiii утвержденнОгО ПОКТЯ

планiiровкii террiiторiIIi,

предусматривающего соответствующее

решение.

Минимальный процент озелененiiя — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых

зданий не допускается размещение:

- общественных уборных;

- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного

участка примыкает территория

существующей (и сохраняемой)

индивидуальной застройкп, расстояние от

земельного участка индивидуального

жилого дома до места размещения

многоквартiiрного жилого дома должно

составлять не менее 15 м.
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Предельные (минимальные п (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

Площадь Процент
Наименование вида земельного застройкя Этажность (эт) Вьюсотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)

использования мин макс макс макс макс

Иные предельные параметры
разрешенiiого строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечания я иные условии

2.5 2500 ну. 55 8 35

2.6 Многоэтажная жилая 3000 н.у. 50 18 70 Строительство новых объектов допускается

застройка (высотная только при наличии утвержденного проек-га

застройка) гыаниировкии территорипи,

предусматривающего соответствующее



Хранение

автотранспорта

Иные предельные параметры
разрепiеiiного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

IIСПОЛЫОВ2Н1Я земельных участков и
объектов капитального строительства,

рiимечанния Ii иные условия

решение.

Минимальный процент озеленениня —25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых

зданий не допускается размещение:

- общественных уборньнх;

- покоронньик бюро.

В случае, если к границам земельного

участка примыкает территория

существующей (и сохраняемой)

индивидуальной застройкии, расстояние от

земельного участка индивидуального

жилого дома до места размещения

юногоквартирного жилого дома должно

составлять не менее 20 м.

Этажность п вьисотность не должна

превышать соответствующие параметры

смежно расположенных (iшии

проектитруемых) жилых домов.

Строительство новых наземных отдельно

стоящих многоуровневых гаражей-стоянок

допускается только при налии1нипи

утвержденного проекта планиировкии

территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Фасады наземных отдельно стоящих

многоуровневых гаражей-стоянок должны

Виды разрешённого
использования
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Предельные (минимальные ин (или) максимальные) размеры

земельных участков ни предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Плошадь Процент
Наименование вида земельного застройкии Этажниосты От) Высотиiость (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)

использования мин макс макс макс макс

2.7.1 н.у. ну. 80 91 зОi



Виды рарешённого
иСПОЛ ьЗоваНIия

быть декориированьт с учетом архиитекзурньих

и цветовых хараютриистиик прилегающей

застр о йк и и.
МIиниЦиальнЫIЙ отсiуп от границ земельного

участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянки до фасадов существующих

и проеюiируемьих жпльх домов —35 м (при

емкости гаража до 300 м/м включительно),

50 м (при емкости гаража до более 300 м/м),

до зданий дошкольньих II

общеобразовательньик учреждений — 50 м.
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Предельньие (мииниимальньте ни (или) максинмалыиые) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Площадь Пропент
Наименование вида земельного застройкии Этажность (эг) Высотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)

использован ня мин макс %накс маКс макс

Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкнин объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков жи
объектов капитального строительства,

примечания ни иньие условия

Сзрожттельство жи реконструкцния объектов.

Размещение гаражей образование земельных участков с данньими
2.7.2 для собственных н.у ну. н.у. ну. н.к видом разрешенного использования

нужд допускается только в границах территорий

существующих гаражньих кооперативов.

3.2.1
дома социального

200 ну. 70 4 ‘8 -оослужнивания

3.2.2
Оназаниiе Социальной

200 ну. 70 6 26 -помощи населению

3.2.4 Общежития 1000 ну. 60 9 35 -

Стационарное

3.4.2 медицинское 2000 н.у. н.у. ну. ну. Минимальный процент озеленения—40%.
обслуживание
Медицинские

3.4.3 организации особого 500 н.у. ну. ну. н.у. -

н аз н вы е и и ня



Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничении

использовании земельных участков н
объектов капитального строительства,

примечания и иные условия

Виды разрешёiиного
использовании я
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Предельные (минимальньие и (или!) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешеиiного
строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

3.5.2

Площадь Процент
Наименование вида земельного застройкии Этажность От) Высотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)

использования мини макс макс макс макс

Среднее и высшее

пр о иiиесс но нал ь ное
образование

2000 н.у н.у. 6 30

Объекты культурно-
3.6.1 досуговой 500 ну. 80 4 20 -

деятельности

3.6.3 Цирки ин зверинцьн Н.)’. ну. н.у. н.)’. н.у. -

1Максимальная вьисотность установлена
3.7.1

Осуществление
ну. н.у. н.у. 20! только в отношении объектов нового

религиозных обрядов
строительства.

Религиозное
3.7.2 управление и н.у. н.у. н.у. 3 9 -

образование

3.8.1
Государственное

500 ну. 80 10 40 -

управление

3.8.2
Представительская

500
деятельность

н.у. 80 10 40 -

Обеспечение
деятельности в

3.9.1
области

н.у. ну. н.у. н.у. н.)’. -

гидрометеорологии ни
смежных с ней
областях

3.9.2
Проведение научных

н.у. ну. 60 6 30 -

исследований
Проведение научных

испытаний
н.у. н.у. 60 6 30 -

Амбулаторное
3.10.1 ветеринарное 200 н.у. н.у. 3 12 -

обслуживание



Иные пределiные параметры
разрсШеIIIхоГО строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капатвльного строительства,

примечания II иные условия

Виды разрешёнiного

испол ьзованиия
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Предельные (минимальньне и (или) максимальные) размеры

земельных участков ни предельные параметры разрешениного

строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

Плошадь Процент
Наименование вида земельного застройкии Этажиность (эт) Вьисотность (м)

Кол разрешённого участка (кв.м) (%)

использования мин макс маке макс макс

4.2

Обi.екты торговли

(торговые центры.

торгово

развлекательные

центры (комплексы)

1000 н.у. 70 5 30

4.3 Рынки 1000 ну. н.у. пу. ну. -

Гостцниичное
4.7 1000 ну. 70 10 40 -

обслужиiваш iе

48.1
Развлекательные

500 н.у. 80 6 26
мероприятия

4.8.2
Проведение азартньнх

н.у. ну. 80 3 16 -

иIт

49 Служебные гаражи н.у. ну. ну. 30’ 1 Этажность и вьисотность не должна
превышать соответствующие параметры
смежно расположенных (или
проектпруемых) жилых домов.
Строительство новых наземных отдельно

• стояЩих многоуровневых гаражей-стоянок
допускается только при наличии

утвержденного проекта планировки

территорипи, предусматривающего

соответствующее решение.

Фасады наземных отдельно стоящих

многоуровневых гаражей-стоянок должны

быть декориiрованы с учетом архптекзурных

и цветовых характеристик прилегающей

застройкнi.

Минимальньий отстп от границ земельного

участка—б м.



Виды разрешённого

IiсПользОВанiIЯ

Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянки до фасадов существующих

н проекгiируемых жилых домов —35 м (при

емкости гаража до 300 м/м включительно),

50 м (при емкости гаража до более 300 м/м),

до зданий дошкольнмх и

общеобразовательных учреждений —50 м.
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Предельные (минимальньне н (или) максимальные) размеры

земельных участков II предельные параметры разрешеiиного

строительства, реконструкшииi объектов капитального

строительства

Площадь Процент
Наименование вида земельного застройкiи Этажность (эт) Высотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)

использования мин макс макс макс макс

Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечании ц иные условия

Заправка
4.9.1.1 100 ну. ну. ну. ву. -

транспортных средств

Обеспечение
4.9.1.2 100 ну. ну. ну. ну. -

дорожного отдыха

4.9.1.3
Автомобильные

100 н.у. 70 3 12 -

мопкиi

4.9.1.4 Ремонт автомобплей 100 н.у. 70 3 12 -

допускается размещение только

ииекапптальных строений II сооружений для
организации пунктов охраны, взитмания

Стоянка платьи, помещений для хранения инвентаря
4.9.2 100 ну. н.у. О ну.

транспортных средств п специальноии техники, установка

ограждений, техническпх устройств лия
автоматического взимания платы,

электрозаправок.

Вьиставочно

4.10 ярмарочная 1000 ну. 60 6 26 -

деятельность

Обеспечение

спортиивно
5.1.1 100 ну. н.у. ну. нi.у. -

эрелищных

мероприятий



Мпиiiлiальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянки до фасадов существующих

и проектiiруемых жилых домов —35 м (при

СМКОСТИ гаража до 300 м/м включительно),

50 м (при емкопii гаража до более 300 м/м),
до зданий дошкольных II

общеобразовательных учреждений —50 м.

Виды разрсшённого

испол ьзоваiiiiя
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Предельные (миiIiiтмалыiые н (или) максимальные) размеры

земельных участков н предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкаiiхi объектов капитального

строительства

Плошадь Пропент
Наименование вида земельного застройкиi Этажность От) Вьисотииость (м)

Код разрешённого уча’ка (исв.м) (7о)

использования мин макс макс макс макс

Иные предельные параметры
разрепиепного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечания II иные условия

Заправка
4.9.1.1 100 ну. ну. “у. ну. -

транспортных средств

Обеспечение
4.9.1.2 100 ну. ну. ну. ву. -

дорожного отдыха

4.9.1.3
Автомобильные

100 н.у. 70 3 12 -

моiики

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 н.у. 70 3 12 -

допускается размещение только

некапитшiьных строений п сооружений для
организации пунктов охраньи, взимания

Стоянка платы, помещений для хранения пнвентаря4.92 100 н.у. ну. О ну.
транспортных средств н спецпальноии техипки, установка

ограждений, технических устройств для
автоматического взимания платы,

электрозаправок.

Вьиставочно

4.10 ярмарочная [000 н.у. 60 6 26 -

деятельность
Обеспечение
спортиивно

,.1.1 100 ну. игу. н.у. Н.У. -

зрелитшньих - -

мероприятий



Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков н
объектов капитального строительства,

тiрiiмечанiiя и иные условия

Виды разрешённого

исп ол ьзо ва iii’ я

127

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

6.11

Площадь Процент

Наименование вида земельного застройки Этажность (эт) Высотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)
использования мин макс маке макс макс

Целлюлозно-
бумажная
промышленность

н.у. Н.)’. ну. Н.)’. н.у.

Научно-
6.12 производственная ну. н.у. ну. ну. ну. -

деятельность
Обслуживание

7.2.2 ну. н.у. ну. ну. ну. -

перевозок пассажиров
Стоянки транспорта

7.2.3 ii.у. ну. ну. ну. н.у. -

общего пользования
Обеспечеiвте

8.3 внутреннего 300 ну. 70 3 12 -

правопорядка
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8.2.15. Градостроительный регламент территориальных зон вида <МЪ> Многофункциональная зона ограниченной

этажности

Таблица 20
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков п предельные параметры разрешеiiного
использования строительства, реконструкции объектов капiпального Иные предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкпiiiт объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Плошадь Процент Этажiiость использования земельных участков и
Высотность (м) объектов капитального строительства,Наименование вида земельного застройкит (эт)

Код разрешённого участка (кв.м) (%) примечания п иные условия

использования макс макс маке макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Предоставление
Н.. ну. ну. н.у. нн.у. -

коммунапьньнх услуг
Адм i iни стр ати ш ны е
здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 ну. 60 6 26 -

предоставление
коммунальных услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 ну. н.у. н.у. н.у. -

зз Бытовое
200 н.у. 70 3 14 -

обслуживание
дошкольное,

3.5.1 начальное п среднее 1000 н.у. ну. 4 н.у. Минимальный процент озеленения —25%
общее образование

4.1 деловое управление 200 н.у. 60 6 26 -

4.4 Магазины 100 н.у. 70 3 14 -

Банковская ‘т
4.5 страховая 500 н.у. 60 6 26 -

деятельность

4.6
Общественное

200 ау. 70 2 10 -

питание
Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 н.у. ну. н.у. ну. -

помещениях
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Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков ы предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельнне параметры разрешеиiного

строительства капитального строительства, ограничения
Площадь Процент Этажiiость использования земельных участков ы

Наименование вида земельного застроинкиi (эт) Вьнсотность (м) объектов капитального строительства,

Код разрешённого участка (кв.м) (%) ььринмечанiiя л иные условия

использования макс макс макс макс

Площадки ДЛЯ5.1.3 .. 100 ну. н.у. ну. ну. -

занятии спортом

Земельные участки

12.0 (террыТорiiы) общего ну. ну. ьи.у. ну. ау. -

пользования

Улiьчно-дорожная
12.0.1 ну. ну. н.у. ну. ну. -

сеть

Благоустройство
12.0.2 ну. ну. н.у ну. ну. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.1 для индивидуального 5001 1500’ 50 З ]43 1 при образовании земельных участков из

жнцiььщного 4002 25002 10 неразграниченнььх земель, объедььненнььт
строительства существующих земельных участков

2 при образовании из существующих

земельных участков путем перераспределения,
раздела, в т.ч. в целях изъятия ДЛЯ

государственных ы мунььцньпальных нужд в

соответствии с проектом межеваниья

территории с учётом положений Земельного
кодекса Российской Федерации и пнььх
требований действующего законодательства.

Максимальная высота пндивидуального

жилого дома с мансарднььм завершением до

конька скатной кровлы

Максимальная высота индивидуального

жилого дома с плоской кровлей

Минимальный отступ от границ земельного

участка до любых объектов капитального



Иные предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов

капитального строительства, ограничения
использования земельных участков н

объектов капитального строительства,
примечания и иные условия

строительства, строений и сооружениГi
— З м.

Минимальная ширина части земельного

участка, примыкающей к красной линии

улично-дорожной сети, проездам общего

пользования, территорип общего пользования,

обеспечивающей доступ к земельному

участку, - 15 м.

Максимальная высота ограждения земельных

участков — 1,8 м.

Строительство новых объектов допускается

только при налп’ппи утвержденного проекта

планировки территории’, предусматривающего

соответствующее решение.
1 Включая мансардный этаж.

Минимальный процент озелененю,я — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых

зданий не допускается размещение:

- общественных уборных;

- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного участка

примыкает территория существующей (II

сохраняемой) индивидуальной застройки,,

расстояние от земельного участка

индивидуального жилого дома до места

размещения многоквартирного жилого дома

должно составлять не менее 12 м.

Виды разрешённого

испол ьзованiия
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Площадь Процент Этажiиость

Наименование вида земельного застройки
От)

Вьисотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)
использования мин макс макс макс макс

2.1.1
Малоэтажная

м н о го квартю нр ная

жилая застройка

2000 нн.у. 50 41 20



Виды разрешённого
использования

Блокiiрованная жилая 2001

застройка 4002

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков ц предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капiгiального

строительства

Иные предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов

капитального строительства, ограничения
использования земельных участков и

объектов капитального строительства,
примечания и иные условия

Строительство новых объектов допускается
только при наличпи утвержденного проекта
планiiровкин территории, предусматривающего
соответствующее решение.
1 в городском населенном пункте г. Южно
Сахалинск
2 в сельских населённых пунктах (с.
Синегорск, с. 17-й км, с. Санаторное, с.
Ключи, с. Старорусское, с. Березнякiи, с.
Новодеревенское, с. Новая Деревня, с. Елочкiи,
с. дальнее)

Среднеэтажная жилая
застройка

Строительство новых объектов допускается

только при налпчииi утвержденного проекта

шiаннровки территорипи, предусматривающего
соответствующее решение.
Минимальный процент озеленения — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых
зданий не допускается размещение:

- общественных уборных;

- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного участка
примыкает территория существующей (и
сохраняемой) расстояние от земельного
участка индивидуального жилого дома до
места размещения многоквартiирного жплого
дома должно составлять не менее ]5 м.
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Площадь Процент ЭтажностьНаименование вида земельного застройкии (эт) Высолiость (м)
Код разрешённого участка (кв.м) (%)

использования макс макс макс макс

2.3
400i

8002 70 3 12

2.5 3000 н.у. 45 8 35

2.7.1 Хранение н.у. н.у. 80 51 201 Этажность Ii высотность не должна
автотранспорта превышать соответствующие параметры

смежно расположенных (или проектнруемых)



Виды разрешённого
использования

Предельные (минимальньие и (или) максимальные) размеры

земельных участков н предельные параметры разрешеаного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Иные предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов

капитального строительства, ограничения
использования земельных участков и

объектов капитального строительства,
примечания и иные условия

ЖиЛЫХ ДОМОВ.

Строительство новых наземных отдельно

стоящих многоуровневьих гаражей-стоянок

допускается только при наличии

утвержденного проекта планиировкии

территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Фасады наземных отдельно стоящих

многоуровневьих гаражей-стоянок должны

быть декориированьи с учетом архитекзурньих п

цветовых харакгерпстик прилегающей

застройки.

Минимальный отступ от границ земельного

участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого гаража-

стоянки до фасадов существующих и

проектируемьих жилых домов —35 м (при

емкости гаража до 300 м/м включительно), 50
м (при емкости гаража до более 300 м/м), до

зданий дошкольных II общеобразовательньих

учреждений —50 м.
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Площадь Процент
Этажность

Высотность (м)Наименование вида земельного застройкиi

Код разрешённого участка (кв.м) ( Уо) (эт)

использования мин макс макс макс макс

Строительство п реконструкция объектов,

Размещение гаражей образование земельных участков с данными

2.7.2 для собственных н.у. в.у. н.у. н.у. 5 видом разрешенного использования

нужд допускается только в граинишах территорий

существующих иаражньих кооперативов.

3.2.1
дома социального

200 н.у. 70 4 18 -

обслуживания

3.2.2
Оказание социальной

200 н.у. 70 3 16 -

помощи’ населению
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Предельные (мiiнiiмальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешёiiцого земельных участков н предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов

строительства капитального строительства, ограничения
Площадь Процент Этажиюсть использования земельных участков и

Вьисотность (м) объектов капигiального строительства,Наименование вида земельного застройки (эт)
Код разрешённого участка (кв.м) (%) примечания и иные условия

использования мин макс макс макс макс

3.2.4 Общежития 1000 ну. 40 5 22 -

Амбулаторно
3.4.1 полиюiиническое 500 н.у. ну. 6 9 -

обслуживание
Стационарное

3.4.2 медицинское 2000 ну. н.у. ну. ну. Минимальный процент озеленения — 40%
обслуживание
Медицинские

3.4.3 организации особого 500 ну. н.у. ну. ну. -

назначения
Среднее и высшее

3.5.2 профессиональное 2000 ну. ну. 6 30 -

образование
Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 н.у. 70 3 16 -

деятельности

3.6.3 Цирки и зверинцы ну. ну. н.у. ну. ну. -

Максимальная высотность установлена
3.7.1

Осуществление
н.у. н.у. н.у. ну. только в отношении объектов нового

религиозных обрядов
строительства.

Религиозное
3.7.2 управление и ну. ну. н.у. 3 9 -

образование

3.8.1
Государственное

500 ну. 60 6 26 -

управление
3.9.1 Обеспечение ну. ну. иi.у. ии.у. н.у. -

деятельности в
области
гидрометеорологии и
смежных с ней
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Предельные (минимальные Ii (или) максиI%иальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строiiтельггва, реконо-рукщiиi объектов ю)пiиiального
Иные предельные параметры разрешенного

строительства капитального строительства, ограничения
Площадь Пропент

Этажность использования земельных участков и
Наименование вида земельного застройкит

(эт)
Высотность (м) объектов капитального строительства,

Код разрешённого участка (кв.м) (<‘ю) примечания и иные условия

использования мин макс макс макс макс

областях

3.9.2
Проведение научных

ну. 50 6 30 -

исследоваяинии

393
Проведение научных

н.у. ну. 50 6 30 -

испытании
Амбулаторное

3.10.1 ветеринарное 200 ну. н.у. 3 12 -

обслуживание
Объекты торговли
(торговые центры,

4.2 торгово- 1000 ну. 60 3 18 -

развлекательные
центры_(комплексы)

4.3 Рынки ‚000 ну. ну. ну. пу. -

Гостiiнiiч ное
4.7 1000 ну. 60 з 16 -

обслуживание
Развлекательные

4.8.1 500 ну. 60 з 16 -

мероприятия

4.8.2
Проведение азартных

ну. ну. 60 3 16 -

игр
49 Служебные гаражи ну. ну. н.у 51 201 1 Этажность и высотность не догж на

превышать соответствуюшие параметры
смежно расположенных (или проектируемых)
жилых домов.
Строительство новых наземных отдельно
стоящих многоуровневьнх гаражей-стоянок
допускается только при наличии
утвержденного проекта планиiровкii
территории, предусматривающего
соответствующее решение.
Фасады наземных отдельно стоящих



Виды разрешённого

IiспользОванiiя

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
земельных участков и предельные параметры разрешеiiного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Иные предельные параметры разрешеипого
строительства, реконструкции объектов

каIiiiтального строительства, ограничения
использования земельных участков и

объектов капитального строительства,
примечания и иные условия

многоуровневых гаражей-стоянок должны
быть декорированм с учетом архитекiурных и
кветовых характеристик прилегающей

застройюi.

Минимальный отсзуп от границ земельного
участка —6 м.

Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземiюго многоуровневого гаража-
стоянки до фасадов существующих п
проектiруемых жилых домов —35 м (при
емкости гаража до ЗОО м/м включительно), 50
м (при емкости гаража до более ЗОО м/м), до

зданий дошкольных и’ общеобразовательных
учреждений — 50 м..
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Площадь Процент
Этажность

Наименование вида земельного застройки
(эт) Высотность (м)

Код разрешённого участка (кв.м) (%)
использования мин макс макс макс макс

Заправка
4.9.1.1 100 ну. н.у. ну. н.у. -

транспортных средств

Обеспечение
4.9.1.2 100 ну. н.у. ну. н.у. -

дорожного отдыха

4.9.1.3
Автомобильные

100 ну. 60 3 12 -

моикп

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 н.у. 60 3 12 -

Допускается размещение только

некапитальных строений и сооружений для
органпзащиi пунктов охраны, взиманiiя платы,Стоянка

4.9.2 100 н.у. н.у. Оi ну. помещешпI для хранения инвентаря ХI
транспортных средств

спецпальiои техники, установка ограждении,

технических устройств для автоматического

взи’маниiя платы, элеiарозаправок.
Выставочиiо

4.10 ярмарочная 1000 ну. 50 3 16 -

деятельность
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешёнiiого земельных участков и предельные параметры разрешенного

использования строительства, реконструкции объектов капитального
Иные предельнЫе параметры разрешенiiого

строитеЛьсТва капитального строительства, ограничения
Плошадь Процент Этiжность использования земельных участков и

Наименование вида земельного застройкии Вьисотность (м) объектов капитального строительства,
Код разрешённого участка (кв.м) (%) примечания и иньие условия

использования макс макс макс

Обеспечение
спорТиiвно5.1.1 100 н.у. ну. н.у. ну. -

зрелиiщных
мероприятий
Оборудованные

5.1.4 площадки для 100 ну. н.у. н.у. н.у. -

занятий спортом

5.1.7 Спортивные базы 100 ну. н.у. ну. иi.у. -

Туристиическое
5.2.1 н.у. н.у. 60 3 16 -

обслуживание
Автомоби тлестрои iтел ь

6.2.1 н.у. н.у. ну. н.у. 15 -

ная_промышленность
Лёгкая

6.3 н.у. н.у. н.у. ну. 15 -

промышленность
Фарм аце вти те с кая

6.3.1 н.у. н.у. ну. н.у. 15 -

промышленность
Фар форо- фая нсо вая

6.3.2 н.у. н.у. ну. ин.у. ну. -

промы шле iii иость
Электронная

6.3.3 н.у. ну. ну. ии.у. ну. -

промышленность
Ювелирная

6.3.4 н.у. ну. ну. н.у. ну. -

промьишлениюсть
Пиищевая

6.4 ну. ну. н.у. ну. 1 -

промышленность
Строительная

6.6 ну. ну. н.у. ну. 15 -

промышленность

6.7 Энергетика ну. ну. н.у. ну. 15 -

6.8 Связь н.у. н.у. н.у. ну. ну. -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков н предельные параметры разрешенного
Иные предельные параметры разрешенногоиспользования строительства, реконструкции объектов капитального строительства, реконструкции объектов

строительства капитального строительства, ограничения
Плошадь Процент Этажность использования земельных участков ин

Высотность (м) объектов капитального строительства,Наименование вида земельного застройкии

Код разрешённого участка (кв.м) ( У0) (эт)
примечания ч иные условия

использования мин макс макс макс макс

6.9 Склады 500 ну. 50 ну. ‘5 -

6.9.1 Складскиiе площадки 500 ну. ну. ну. ну. -

Целлюлозно-
6.11 бумажная н.у. ну. ну. ну. 15 -

промышленность
Научно-

6.12 производственная ну. ну. н.у. ну. ну. -

деятельность

7.2.2
Обслуживание

ну. ну. ну. ну. ну. -

перевозок пассажиров

7.2.3 Стоянки транспорта
. ну. ну. ну. ну. -

общего_пользования
Обеспечение

8.3 внузренинего 300 шу 60 3 12
правопорядка
Земельные участки,
входящие в состав
общего имущества

14.0
собственников

н.у н.у н.у н.у н.у
1 i ню i ви iду ал ьньнх
жилых домов в
малоэтажном жилом
комплексе
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8.2.16. Градостроительный регламент территориальных зон вида «ОП)> Общественно-производственная зона
Таблица 21

Предельные (минимальные и (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
Иные предельные параметры

использования разрешеиного строительства, реконструкшiи объектов
разрешенного строительства,

капитального строительства
реконструкции объектов капитального

Плошадь
Процент строительства, ограничения

земельного . Этажность Высотность
Наименование вида застроики использования земельных участков л

.. участка От) (м)
Код разрешенного

ф.
(%) объектов капитального строительства,

использования примечания н иные условия
мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Минимальный отспуп от границ земельного
участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровневого

2.7.1
Хранение

н.у. ну. 80 9 ЗО
гаража-стоянки до фасадов существующих 11

автотранспорта проеюинруемых жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно),
50 м (прин емкости гаража до более 300 м/м),
до зданий дошкольных II
общеобразовательных учреждений —50 м.

Предоставление
3.1.1 н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -

коммунальных услуг
Адмi iнистратi iвные
здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 ну. 50 10 40 -

предоставление
коммунальных услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 ну. н.у. ну. н.у. -

Бытовое
200 ну. 60 3 14 -

обслуживание

3.8.1
Государственное

500 ну. 50 10 40 -

управление
3.9.1 Обеспечение ну. н.у. н.у. ну. н.у. -

деятельности в
области
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
Иные предельные параметры

использования разрешеiтiтого строительства1 рекоаструкщиии объектов
разрешеиного строительства,

капитального строительства
рсКОнсТрукЦиIиI объектов капитального

Плошадь
Процент строительства, ограничения

земельного Этажность Высотiиость
Наименование вида застроиикиi использования земельных участков л

участка (эг) (м)
Код разрешенного

(кв ‚i (%) объектов капитального строительства,

использования примечания и иные условия
мин макс макс чакс макс

гиипрометеорологии а
смежных с ней
областях

3.9.2
Проведение научных

ну. ну. 50 6 30 -

исследовании
Проведение научных

ну. ну. 50 6 30 -испьiтаниип —

Амбулаторное
3.10.1 ветериинарное 200 ну. 3 12 -

обслуживание

4.1 деловое управление 200 ну. 50 10 40 -

4.4 Магазины 100 ну. 70 3 14

Банковская а
4.5 страховая 500 н.у. 50 10 40 -

деятельность

4.6
Общественное

200 н.у. 70 3 14питание
Минимальный отсзуп от границ земельного
участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровневого
гаража-стоянки до фасадов существующих и4.9 Служебные гаражи н.у. н.у. н.у. 9 30
проеюгируемых жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно).
50 м (при емкости гаража до более 300 м/м),
до зданий дошкольных 11

общеобразовательных_учреждений
— 50_м.

Заправка
4.9.1.1 100 ну, ну. ну. ну. -транспортных средств - -
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Предельные (минимальньье и (илы) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков ы предельные параметры
Иные предельные параметры

нспользоваььыя разрешенного строительства, реконструкции объектов
разрешеныого строительства,

капитального строительства
реконструкции объектов капитального

и’лощадь
Процент строительства, ограиииьчеиььы

земельного Этажность Высотность
Наименование вида застроиiкн использования земельных участков и

Код разрешённого
участка (%) (эт)

объектов капитального строительства,

использования примечания и иные условия

мин макс макс макс макс

Обеспечение
4.9.1.2 100 ьн.у. н.у. ну. н.у.

дорожного отдыха

4.9.1.3 Автомобильные 100 70 3 12 -

моик”

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 н.у. 70 3 12 -

допускается размещение только

некапиитальных строений ы сооружений для
организации пунктов охраны, взимания

Стоянка платы, помещений для хранения ььнвентаря ы4.9.2 100 ну. н.у. Оi н.у.
транспортных средств спещьальнои техники, установка

ограждений, технических устройств для
автоматического взымания платы,

электрозаправок.

Вььставочно

4.10 ярмарочная 1000 ну. 50 6 26 -

деятельность

5.1.3
Площакиi

100 ну. ну. iь.у. ьи.у. -

занятии спортом

6.8. Связь н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -

6.9 Склад 500 ну. 60 3 15

Научно-
6.12 производственная н.у. ну. ну. н.у. н.у. -

деятельность
Размещение7.2.1 н.у. ну. ну. н.у. н.у. -автомобильных дорог
Обслуживание

7.2.2 н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -перевозок пассажиров
7.2.3 Стоянки транспорта ии.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
Иные предельные iiараметры

использования разрешенного строительства, рсконструкшiii объектов
разрешенного строительства,

капитального строительства
реконструкции объектов капитального

Площадь
Процент строительства, ограничения

земельного Этажность Высотность
Наименование вида застроакiт использования земельных участков и

.. участка (эт) (м)
Код разрешенного м’ (%) объектов капитального строительства,

использования приимечаннин Ii иньие условия
мини макс макс макс макс

общего пользования
Общее пользование

11.1 ну. н.у. н.у. н.у. н.у. -

водными объектами
Земельные участки

12.0 (территории) общего ау. ну. ну. н.у. ну. -

пользования

Улично-дорожная
12.0.1

сеть
ну. ну. ну. н.у. н.у. -

Благоустройство
12.0.2 ну. ну. ну. н.у. н.у. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Размещение гаражей
2.7.2 для собственных ну. ну. ну. н.у. н.у. -

нужд

3.2.4 Общежития 1000 ну. 40 5 22 -

Амбулаторно
3.4.1 поликлиническое 500 ну. ну. б н.у Минимальный процент озеленешня —40%

обслуживание
Меди нцпнски iе

3.4.3 организации особого 500 н.у. н.у. ну. ну. -

назначения
Среднее ин высшее

3.5.2 профессиональное 2000 н.у. н.у. 6 30 -

образование
1 Максимальная вьнсотность установлена

Осуществление
3.7.1 ну. ну. ну. н.у. 15 только н отношении объектов нового

религиозных обрядов
строительства.

3.10.2
Приюты для

500 н.у. ну. 3 9 -

животных
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Предельные (минимальные н (или) макснмалыiые)

Виды разрешённого размеры земельных участков и предельные параметры
Иные предельные параметры

использования разрешенного строительства1 реконструкции объектов
разрешенного строительства,капитального строительства

реконструкции объектов капитального
Плошадь

Процент строительства, ограничения
земельного . Этажность Высотность

Наименование вида застролки использования земельных участков н
.. участка (и) (м)

Код разрешеiиiiого
,.

(%) объектов капитального строительства,
использования

‚кв,
примечания и иные условия

мии макс макс макс макс

Объекты торговли
(торговые центры

Максимальная торговая площадь — 10000 кв.4.2 торгово- 1000 ну. 70 5 30
раз влекател ь н ы е
центры (комплексьн)

4.3 Рынки 1000 ну. ну. н.у. н.у. -

47
Гостиничное

1000 ну. 50 6 26 -

обслуживание

4.8.1
Развлекательньне

500 ну. 60 3 16мероприятия
Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 н.у. н.у. н.у. н.у. -

помещениях
Оборудованные

5.1.4 площадки для 100 н.у. н.у. н.у. н.у. -

занятий спортом
Лёгкая

6.3 н.у. н.у. ну. ни.у. ну. -промышленность
Фармацевти ическая

6.3.1 н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -промышленность
Фар форо- фая нсо вая

6.3.2 н.у. н.у. ну. ну. ну. -промышленность
Электронная

6.3.3 н.у. ни.у. н.у. н.у. ну. -промышленность
Ювелирная

6.3.4 н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -промышленность
Пищевая

6.4 н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -пр о мы шл е ни но сть
6.6 Строительная ну. н.у. н.у. н.у. н.у.
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Предельные (минимальные II (или) максимальные)

ВИДЫ разрешённого размеры земельных участков н предельные параметры
Иные предельные параметры

использования разрешеiиииого строительства, реконструкщiиi объектов
разрешенного строительства,

капi’тального строительства
реконструкции объектов капитального

Площадь
Процент строительства, ограничения

земельного Этажность Высотность
Наименование вида застроiiкн использования земельных участков ни

.. участка (эт) (м)
Код разрешенного (%) объектов капитального строительства,

использования примечания п иные условия

мии макс макс макс макс

промышленность

6.7 Энергетика ну. ну. ау. н.у. н.у.

6.9.1 Складские площадки 500 ну. ну. н.у. н.у. -

Целлюлозно-
6.11 бумажная ну. ну. ну. ну. н.у. -

промышленность

Железнодорожные
7.1.1 н.у. н.у. н.у. ну. ну. -

пути

Обеспечение

8.3 внутреннего 300 н.у. 60 3 12 -

правопорядка

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Железнодорожные
7.1.1

пути
ну. ну. ну. ну. и.у. -
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8.2.17. Градостроительньтй регламент территориальных зон вида ((П» Производственная зона

Иные предельные параметры

разрешенного строительства,
Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

реконструкции объектов капитального
Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, ограничения
использования строительства, реконструкции объектов капитального

использования земельных участков и
строительства

объектов капитального строительства,

примечания_и иные_условия
Плошадь Процент

Этажиiость Вьисотиость
Наименование земельного участка застройкиi

От) (м)
Код вида разрешённого (кв.м) (%)

использования
мин

1
макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Минимальный отсзуп от границ земельного

участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого гаража-

стоянки до фасадов существующих п
2.7.1

хранение
ну. н.к 80 9 30

проекттруемых жилых домов —35 м (приавтотранспорта

емкости гаража до 300 м/м включительно), 50

м (прин емкости гаража до более ЗОО м/м), до
зданпй дошкольных ин общеобразовательных

учреждений — 50 м.
Предоставление

3.1.1 коммунальных ну. н.у. н.у. н.у. н.у. -

услуг
Адм и н н истратi н вн ы е
здания организаций,

3.1.2
обеспечивающих

300 н.у. 40 10 40 -

предоставление

коммунальных
услуг

3.2.3
Оказание услуг

200
.

н.у. н.у. н.у. -

связи
3.9.1 Обеспечение н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -

деятельности в
области

Таблица 22
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Иные предельные параметры

разрешеiiного строительства,
Предельные (минимальные в (или) максимальные) размеры

реконструкции объектов капитального
Виды разрешённого земельных участков в предельные параметры разрешенного

строительства, ограничения
использования строительства, реконструкции объектов капитального

использования земельных участков нстроительства
объектов капитального строительства,

примечания_и иные_условия

Площадь Процент
Этажность Вьисотность

Наиимениованве земельного участка застройкиi
(эт) (м)

Код вида разрешённого (кв.м) (О/о)

использования
мин макс макс макс макс

гиндрометеорологнiнi

ни смежных с ней

областях
Проведение

3.9.2 научных ну. ну. 50 3 9 -

ннсследоваЫн’й

3.9.3
Проведение

ну. н.у. 50 3 20 -научных_испытаний

3.10.2
Приюты Ю]Я

500 ну. ну. 3 20 -животных

4.1 деловое управление 200 ну. 40 10 40 -

47
Гостниниичное

1000 н.у 70 10 40 -обслуживание
Минимальный отсзуп от границ земельного

участка
— б м.

Мншимальнюе расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровневого гаража-
стоянки до фасадов существующих ин4.9 Служебные гаражи ну. н.у. н.у. 9 30
проеюiируемых жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно), 50
м (при емкости гаража до более 300 м/м), до
здаший дошкольньнх н’ общеобразовательньих

учреждений_—50_м.

Заправка
4.9.1.1 транспортных 100 н.у. ну. н.у. н.у. -

средств

4.9.1.2
Обеспечение

100 н.у. н.у. ну. н.у. -дорожюго_отдыха
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Иные предельные параметры

разрешенного строительства,
Предельные (минимальньие II (или) максимальные) размеры

реконструкции объектов капитального
Виды разрешенного земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, ограниченияиспользования строительства, реконструкции объектов капитального
ииспользовзниия земельных участков чстроительства

объектов капитального строительства,

примечания_и иные словиия

Плошадь Процент
.. Этажность Вьисотииость

Наименование земельного участка застроиикии

Код вида разрешёитного (кв.м) (%)
эт,

испол ьзованиiя
мин макс макс макс макс

Автомобильные
4.9.1.3 100 н.у. 70 э 12 -

мОиIкIи

4.9.1.4
Ремонт

100 н.у. 70 3 12автомобиилен
1 допускается размещение только
некапиiтаяьных строений Ii сооружений для

Стоянка организации пунктов охраньи, взиманитя
4.9.2 транспортных 100 ну. ну. ну. платьи, покиещениий для хранения зiнвентаря н

средств специальной техники, установка ограждений,
тении’иеских устройств для автоматического
взиимаииия платьи, электрозаправок.

Пр оi из в одстве н ная
6.0 н.у. ну. ну. н.у. н.у. -

деятельность

6.1 Недропользование ну. ну. ну. ну. н.у. -

Автомоби ш естр о и пе
6.2.1 льная ну. н.у. ну. ну. н.у. -

промышленность

Легкая
6.3 ну. н.у. ну. ну. ну. -промышленность

Фар м а цевти и чес кая
6.3.1 н.у. н.у. ну. н.у. ну. -промышленность

Фар ф о ро ф ая нсо вая
6.3.2 н.у. н.у. ну. н.у. ну. -промышлен ность

Электронная
6.3.3 ну. н.у. н.у. н.”. ну. -промышленность

Ювелирная
6.3.4 ну. н.;. н.у. н.у. ну. -промышленность - -

6.4 Пиищевая н.у. ну. н.у. н.у. ии.у. -
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Иные предельные параметры

разрешеiiтiого строительства,
Предельные (минимальные и Оилио максимальные) размеры

реконструкции объектов капитального
Виды разрешёнiиого земельных участков и предельные параметры РЗРСШННОГО строительства, ограничения

использования строительства, реконструкЦии! объектов капитального
использования земельных участков ц

строительства
объектов капитального строительства,

примечания_и иные_условия
Плошадь Пронент

Этажность Высотность
Наименование земельного участка застройкин

(эт) (м)
Код вида разрешённого (кв.м) (%)

использования
мин макс макс макс макс

пром ы шле нп юсть

6.6
Строительная

н.у. ну. ну. н.у. -

промышленность

6.7 Энергетика н.у. ну. ну. ну. н.у. -

6.8. Связь н.у. ну. ну. ну. н.у. -

6.9 Склады 500 ну. 60 ну. ну. -

6.9.1
Складскнiе

500
.

. ну. -

площадки
Целлюлозно-

6.11 бу?iажная н.у. ну. н.у. ну. ну. -

промышленность
Науч но-

6.12 производственная ау. ну. н.у. н.у. н.у. -

деятельность
Размещение

7.2.1 автомобильных н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

дорог

7.5
Трубопроводньий

ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

транспорт

11.1
Общее пользование

ну. н.у. н.у. ну. н.у. -

водными объектами
Земельные участки

12.0 (территории) н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

общего пользования

12.0.1
Улично-дорожная

ну. н.у. н.у. ну. н.у. -сеть
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Иные предельные параметры

разреШенного строительства,
Предельные (минимальные п (или) максимальные) размеры

реконструкции объектов капитальногоВиды разрешённого земельных участков Ii предельные параметры разрешенного
стр нiтельства, ограннiениiя

использования строительства, реконструкцнинi объектов капитального
использования земельных участков ин

строительства
объектов капитального строительства,

прни%иечанiтн_и иные_условии

Плошадь Процент
Этажносiъ Высотность

Наименование земельного участка застройюi
() (м)Код вида разрешённого (кпм) (%)

использования
мини макс макс макс макс

Благоустройство
12.0.2 ил’. ну. н.у. ну. нi.у. -территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Размещение
2.7.2 гаражей для ку. к.у. ну. ку. ву. -

собственных_нужд
Бытовое

3.3 200 ну. 50 3 i4 -обслуживание

4.4 Магазины 100 н.у. 60 3 14 -

Баiiковская н’

4.5 страховая 500 нi.у. 40 10 40 -

деятельность
Общественное

200 Н.. 60 2 10 -4.6
питание
Тяжёлая

6.2 ну. н.у. ну. ну. н.у. -промышленность
Нефтехпмиичес кая

6.5 ну. н.у. ну. н.у. ну. -промышленность
Железнодорожные

7.1.1 ну. н.у. ну. н.у. ну. -

Пути

Обслуживание

7.1.2 железнодорожных ну. н.у. ну. ну. н.у. -

перевозок
Обслуживание

7.2.2 перевозок ну. н.у. ну. н.у. н.у.
пассажиров

7.2.3 Стоянки транспорта ну. н.у. н.у. н.у. н.у.
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Иные предельные параметры

Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры
разрешенного строительства,

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного
реконструкции объектов капитального

использования строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земестроительства льньих участков и
объектов капитального строительства,

примечания_и иные_условия
Площадь Процент

Наименование земельного участка застройкиi
Этажиость Вьисотность

Код вида разрешённого (кв.м) (%)
(эт) (м)

использования
мин макс макс макс макс

общего пользования
Обеспечение

8.3 внутреннего 300 н.у. 60 3 12 -

правопорядка
Специальное

11.2 пользование ну. н.у. н.у. ну. ну. -

водными объектами

11.3
Гидротехниическиие

ну. ии.у. н.у. ну. ну. -сооружения

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

7.1.1
Железнодорожньие

ну. ну. н.у. н.у. ну. -

пути

Обслуживание

7.1.2 железнодорожных ну. ну. н.у. н.у. ну. -

перевозок
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8.2.18. Градостроительный регламент территориальных зон вида «ИТЬ> Зона инженерной инфраструктуры
Таблица 23

Предельные (минимальные п (или) макслмалыIые) размеры
Виды разрешёiiiiого земельных участков н предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

IIСЛОЛЬЗОВ3НIIЯ строительства, IзеКОнсТрУкЫиiиi объектов капитального разрешеiiiiого строительства,
строительства реконструкции’ ооъектов капитального

строительства, ограничения
Наименование вида земель 2астка зас,Ii Этажносты Высотность использования земельных участков и

.. “кв м) (0/’ От) м) ооъектов ьапиттального строительства,
Код разрешенного ‚ 1

примечания н иные условия
лспользованпя макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Предоставление
3.1.1 н.у. н.у. н.у. ну. ну. -коммунальньих_услуг

А дм и ш и iсзр ати iв ные

здания организаций,
3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. 40 6 26 -

предоставление
коммунапьных_услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 ну. ну. н.у. iи.у’. -

Обеспечение
деятельности в
области’

3.9.1 н.у. н.у. н.у. ну. ну. -йiдрометеорологиии II

смежных с ней
областях

МIIIiIималь[иЫIй отсзуп от границ
земельного участка — б м.
Мпнималыюе расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровневого

. гаража-стоянки до фасадов существуиощиа4.9 Служебные гаражи ну. ну. ну. З I -и проеюзтруемьик жилых домов —33 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно),
50 м (при емкости гаража до более 300
м/м), до зданий дошкольньтх и
общеобразовательных учреждений —50 м.

6.7 Энергетика ну. н.у. н.у. н.у. ну. -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешёаного земельных участков п предельные параметры разрешеииного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрепиеннiого строительства,

соьства реконструкции объектов капитального
строительства, ограниченияплощадь процент . ..

Наименование вида земельного участка застройкiн
тажность пысотность использования земельных участков и

•• кв
зт, объектов капитального строительства,

Код разрешенного ‚

примечания и иные условия
использования мин маке макс макс макс

6.8 Связь н.у. ну. ну. н.у. н.у. -

Размещение
7.2.1 н.у. ну. ну. н.у. н.у. -автомобильных дорог

Трубопроводньий
7.5 н.у. ну. ау. iн.у. н.у. -транспорт

Общее пользование
11.1 н.у. н.у. н.у. ин.у. н.у. -

водными объектами
Специальное

11.2 пользование водньцпi н.у. н.у. н.у. ну. н.у. -

объектами
й ндротех н нш ес к и е

11.3 ну. ну. ну. в.у. н.у. -сооружения
Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. ну. ну. н.у. н.у. -

пользования
Улично-дорожнiая

12.0.1
сеть

ну. ну. ну. н.у. н.у.

Благоустройство
12.0.2 ну. ну. ну. н.у. н.у. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

4.1 деловое управление 200 ну. 40 6 26 -

6.9 Склады 500 ну. 60 ну. н.у. -

6.9.1 Складсюiе площадки 500 н.у. н.у. ну. ин.у. -

Железнодорожные
7.1.1

пути
н.у. ну. ну. ну. н.у. -

7.1.2 Обслуживание ну. ну. ну. ау. н.у. -

железнодорожных
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Предельные (мiiiiнмальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешеii.иого Иные предельные параметры
Iiспользоваiшя строительства, реконструкции объектов капитального разрсшенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь Процент
Этажноеть Вь

строительства, ограниiчеIииия
iсотность использования земельных участков иНалмеииоваиiиие Вида земельного участка застройкии

Ьт (м) объектов капитального строительства,Код разрешёнiиого (кв.м) (У0)
примечания и иные условия

использования ‘ЖИ макс макс макс макс

перевозок

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

2.7.1
Хранение

.
‘0 1 5автотранспорта

4.1 деловое управление н.у. ну. ‘0 6 26 -

6.9 Склады 500 ну. ‘0 ну. н.у. -

7.1.1
Железнодорожные

н.у. ну. н.у. ну. ну. -

пути

Обслуживанпе
7.1.2 железнодорожных н.у. н.у. ну. ну. ну. -

перевозок
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8.2.19. Градостроительный регламент территориальных зон вида «ИТ2» Зона транспортной инфраструктуры
Таблица 24

Предельные (минимальные Ii (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции’ объектов капитального разрешенного строительства,

строительства ртрукшш объектов капитального

Площа ь строительства, ограничения

Наименование вида мельнго Процент Этажность Высотность использования земельных участков и

.. кв застроиiкиi ( 4) (эг) (м) объектов капитального строительства,
Код разрешенного з

примечания и иные условия
использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Минимальный отсзуп от границ земельного
участка —6 м.
Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровнiевого

2.7.1
Хранение

ну. н.у. 80 9 ЗО
гаража-стоянки до фасадов существующих

автотранспорта и проектиiруемьих жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно),
50 м (при емкости гаража до более 300 м/м),
до зданий дошкольньих и
общеобразовательных учреждений —50 м.

предоставление
3.1.1 ну. ну. н.у. н.у. ну. -

коммунадьных услуг

Адм иннистративньне
здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. 50 6 26 -

предоставление
коммунальньих_услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. ну. н.у. н.у. -

Обеспечение
деятельности в
области

3.9.1 н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

гидрометеорологии н
смежных с ней
областях

4.9 Служебные гаражи н.у. н.у. 9 9 30 Ми’нпмальный отсзуп от границ земельного
участка — б м.
Минимальное_расстояние_от стен отдельно
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Предельные (минимальные н (ила) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков а предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь строительства, ограничения

Наименование вида земельного
Процент Этажность Высотность использовании земельных участков и

Код разрешённого участка (кв.м)
застройка (%) (эт) (м) объектов капитального строительства,

примечания и иньне условия
использования мин макс макс макс макс

стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянки ло фасадов существующих

и проектируемых жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно),
50 м (при емкости гаража до более 300 м/м),
до зданий дошкольных ин
общеобразовательньнх учреждений — 50 м.

Заправка
4.9.1.1 транспортных 100 ну. н.у. н.у. н.у. -

средств
Обеспечение

4.9.1.2 100 н.у. н.у. н.у. н.у. -

дорожного отдыха
Автомобильные

4.9.1.3 .. 100 70 3 н.у. ни.у. -

моики

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 70 3 н.у. н.у. -

допускается размещение только

некапитальньнх строений и сооружений для
организации пунктов охраны, взимания

Стоянка
платьи, помещении для хранения инвентаря

4.9.2 транспортных 100 н.у. н.у. 0 н.у.
и специальнои техники, установка

средств
ограждении, технических устропств для
автоматического взимания платы,
электрозаправок.

6.9 Склады 500 н.у. 60 ну. н.у. -

Железнодорожные
7.1.1 нн.у. н.у. ну. ну. н.у. -

пути
Обслукиiвание

7.1.2 железнодорожных н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

перевозок

7.2 Автомобильный н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешёiiного земельных участков в предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкшiii объектов капитального разрешенниого строительства,

строительства реконсгрукшини объектов капитального

Площадь строительства. ограничения
и Процент Этажiность Высопiость использования земельных участков инаименование вида земельного

.. участка кв
застронiиш рт ‚м, объектов капитального строительства1Код разрешенного

примечания н иные условия
использования мини макс макс макс макс

транспорт

Размещение
7.2.1 ну, ну. ну. ну. ну. -автомобильных_дорог

Обслуживание
7.2.2 перевозок н.у. ну. ну. ну. ну. -

пассажиров

Стоянки транспорта
7.2.3 II.у. ну. ну. ну. ну. -

общего_пользования

Воздушный
7.4 н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -транспорт

Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. н.у. н.у. ну. н.у. -

пользования

Ул ично-дорожная
12.0.1

сеть
ну. ну. н.у. ну. ну. -

Благоустройство
12.0.2 ну. ну. н.у. ну. ну. -

террииторииIи -

Условно РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Размещение гаракей

2.7.2 для собственных иi.у. ну. ну. ну. ну.
НУЖД

Объекты культурно-
3.6.1 досуговой 500 н.у. 60 3 16 -

деятельности

1Максимальная высотность установленаОсуществление
3.7.1 ну. н.у. н.у. н.у. 151 только в отношении объектов новогорелигиозных обрядов

строительства.

3.8.1
Государственное

500 ну. 40 6 26 -управление

4.1 деловое управление 200 ну. 40 6 26 -
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Предельные (мiiiiIiмальные н (нпп) максимальные) размеры

Виды разреенного земельных участков II ПределыIые Параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капиТальноГо разрешеiиииого строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь строительства, ограничения
Процент Этажность Вьисотность использования земельных участков ниНаименование вида земельного

Код разрешённого участка (кв.м)
застройки (%) (эт) (м) объектов капитального строительства,

примечания и иные условия
использования макс макс макс макс

47
Гостиинничное

1000 50 6 26 -

обслуживание

6.8 Связь ну. ну. ну. н.у. ну. -

6.9.1 Складскние площадки 500 ну. ну. н.у. ну. -

75
Трубопроводньий

н.у. “у. н.у. н.у. ну. -транспорт
Обеспечение

8.3 внутреннего 300 ну. 60 3 12 -

правопорядка

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

4.1 деловое управление н.у. ну. 10 6 26 -
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8.2.20. Градоетроительный регламент территориальных зон вида «Р1» Зона природного ландшафта
Таблица 25

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь Процент
Этажиюсть Высотность

строительства, ограничения

Наименование земельного участка застройкiи (эт) (м) использования земельных участков и

Код вида разрешённого (кв.м) (у”) объектов капитального строительства,
использования мин макс макс макс макс примечания и иные условии

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Пр;iродю
5.2 познавательньий н.у. н.у. н.у. ну. ну. -

13’ри Ю гI

Размещение

7.2.1 автомобильных ну. ну. ну. н.у. н.у. -

дорог
деятельность по

9.0 особой охране и iи.у. ну. ну. н.у. н.у. -

ивучеиiою_природы

9.1
Охрана природных

ну. ну’. ну. ну. ну. -

территорий
Ысторпко

93 культурная ну. н.у. ну. ну. ну. -

деятельность

10.0
использование

ну. н.у. н.у. ну. ну. -

лесов

1 1.1
общее пользование

ну. ну. ну. ин.у. н.у. -

водными_объеюамии

Земельные участки
12.0 (территории) н.у. ну. ну. ну. ин.у. -

общего пользования

12.0.1
Улично-дорожная

. н.у. н.у. ну. ну. -

сеть

12.0.2
Благоустройство

ну. н.у. иi.у. ну. ну. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ
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Предельные (минимальные п Оiлiт) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков ин предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

нтспользованiния строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь Процент
Этажииость Вьнсотнiость

строительства, ограничения

Наименование земельного участка застройки
(эг) (м) использования земельных участков и

Код вида разрешёиного (кв.м) ( Уо) объектов капитального строительства,

использования мини макс макс макс макс примечания н иные условия

Предоставлению

3.1.1 коммунальньих н.у. н.у. н.у. н.у. ну. -

услуг
Обеспечению
деятельиIостии в

3.9.1
области

н.у. н.у. н.у. ну. н.у. -

гн идром ете ор оло гн и

ин смежных с ней

областях

5.1.3
Площадки для

100 ну. ну. н.у. н.у -

занятий спортом

5.1.5 Водный спорт 100 ну. ну. ну. ну. -

75
Трубопроводный

ну. ну. ну. н.у. н.у. -

транспорт

9.2
Курортная

ну. ну. ну. н.у. ну. -

деятельность
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8.2.2 1. Градостроительньтй регламент территориальных зон вида «Р2» Зона природных и озеленённых территорий
рекреационного назначения

Таблица 26
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
иiспользоваiлiя строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального
строительства, ограниченияплощадь .. ..iiроцент этажность пЫсОТНОСТЬ использования земельных участков жиНаименование вида земельюго застройки (%) (эт) (м) объектов капитального строительства,

Код разрешенного у .

примечания н итньиеуеловия
использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Парки культуры и
3.6.2 ну. ну. ну. ну. н.у. -

отдыха

5.1.3
Площадки для

100 ну. ну. ну. ии.у. -

занятии_спортом
Природно

5.2 позииавательньий н.у’. ну. ни.у. ну. н.у. -

туризм
Размещение

7.2.1 н.у. ну. н.у. ну. н.у. -

автомобильных дорог
Деятельность по

9.0 особой охране и ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

изучению природы
Охрана природных

9.1 .. ну. н.у. ну. н.у. ну. -

территории
Ку р о рт н ая

9.2 ну. ну. ну. ну. ну. -

деятельность
Историко-культурная

9.3 ну. ну. ну. ну. ну. -

деятельность
Общее пользование

11.1 н.у. ну. ну. ну. н.у. -

водными объектами
Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у. ну. ну. ну. н.у. -

пользования
Ул и iч но-дорожн iая

12.0.1
сеть

н.у. ну. н.у. ну. н.у. -

12.0.2 Благоустройство н.у. ну. н.у. ну. ну. -
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Предельные (мiiiiiiмальные п (или) максимальные) размеры

Виды разрсшённого земельных участков ц предельные параметры разрешеiiного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешевиого строительства,

строительства реконструкции объектов капiiталыюго
Плошадь строительства, ограничения

Наименование вида
Процент Этажноаь Вьтсотиiость использования земiьньих участков м

( застроиiкн ( о) (эт) (м) объектов капитального строительства,
а р р

— примечания п иные условия
использования мин макс макс макс макс

террпториииi

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

допускается размещение толькоХранению
2.7.1 ну. ну. ну. ну. ау. подземных II оовачованных гаражеии

автотранспорта
стоянок.

[Iредостаплеиiиие
3.1.1 ну. н.у. н.у. ну. ну.

коммунальных услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. н.у ну. н.у.

Объекты культурно-
3.6.1 досуговой 500 н.у. 70 2 12 -

деятельности
1Максимальная вмсотность установленаОсушествленне

3.7.1 в.у. н.у. н.у. н.у. 151 только в отношении объектов новогорелиигпозных обрядов
строительства.

Обеспечение
деятельности в
области

3.9.1 н.у. ну. н.у. н.у. ну. -гиiдрометеорологииii н
смежных с ней
областях

Максимальная торговая площадь — 150 кв.4.4 Магазины 100 н.у 70 2 10
м.

Общественное Максимальная общая плошадь объекта4.6 200 н.у. 70 2 ‘0 -питание капитального строительства — 200 кв. м.
4.9.2 Стоянка 100 5000 ну. 01 н.у. 1 допускается размещение только

транспортных некапиитальньих строений п сооружений
средств для организации пунктов охраны,

взиимания платьт, помещений для храненпя
iнвенлiря и специальной техники,
установка ограждений, технических



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешёнвого земельных участков и предельные параметры разреШенноГО Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешеiiиого строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь строительства, ограничения

Наименование вида земельного
Процент Этажность Вьисотность использования земельных участков и

Код разрешённого участка (кв.м)
застройки (%) (эт) (м) объектов капитального строительства,

примечания и иные условия
использования мин макс макс макс макс

устройств для автоматического взимания

платы, элеюгрозаправок.

Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 н.у. ну. н.у. ну. -

помещениях

Оборудованные

5.1.4 площадки для 100 iи.у. ну. н.у. ну. -

занятий спортом

5.1.5 Водный спорт 100 н.у. н.у. н.у. ну. -

5.2.1
Туриистическое

Н.. 60 2 12 -

обслуживание

9.2.1
Санаторная

ну. н.у. 60 2 12 -

деятельность

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

допускается размещение только

2.7.1
Хранение

ну. н.у. ну. н.у. ну. подземных и обвалованных гаражей-
автотранспорта

стоянок.

3.1.1
Предоставление

ну. н.у. ну. н.у. ну. -

коммунальньих услуг

4.8.1
Развлекательньне

500 н.у. 5 2 12 -

мероприятия

161
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8.2.22. Градостроительньтй регламент территориальных зон вида «РЗ» Зона объектов рекреации, спорта, отдыха,
туризма и санаторно-курортного лечения

8.2.22.1. Градостроительные регламенты установлены для всех территориальных зон вида <(РЗ» за исключением
территориальных зон, перечисленных в пункте 8.2.22.2, для которых действуют индивидуальные градостроительные
регламенты.

Таблица 27
Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешениого Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь строительства, ограничения

Наименование ниша земельного
Процент Этажность Высотность использования земельных участков и

Код разрешённого участка (кв.м) застройкхi (%) (эг) (м) объектов капитального строительства,
примечания и иные условия

использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИдЫ

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. ну. ну. н.у. -

Объекты кулыурiю
3.6.1 досуговой 500 н.у. 50 3 16 -

деятельности

3.6.2
Парки культуры II

. нн.у. ну. н.у. -

отдыха

5.1 Спорт 100 н.у. н.у. ну. н.у. -

Обеспечение

5.1.1
спортиiвно-

100 . -

зрелиiщньтх
мероприятий
Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 н.у. н.у. ну. н.у. -

помещениях

5.1.3
Площадки для

100 н.у. нн.у. ну. н.у. -

занятий спортом

5.1.5 Водный спорт 100 н.у. н.у. ну. н.у. -

5.1.7 Спортивные базы 100 н.у. ни.у. ну. н.у. -
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков л предельные параметры разрешеiiгiого Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции ооъеьтов капитального разрешенного строительства,

строительства объектов капитального
строительства1 ограииiчсiиiин

iiлощадь .. ..
iiроцеиiт зтажность оьисотииость использовании земельных участков Ii

паiIметIованiие вида земельного
.. (кв

застроiикiи ‚эг, ‚м, объектов капитального строительства,
Код разрешенного примечания II ‘иные условия

использования макс макс макс макс

Прииродно
5.2 познавательный ну. ну. ну. ну. н.у. -

зуриiзм

Туриистиическое
5.2.1 ну. ну. зО 3 16 -

обслуживание

5.3 Охота и рыбалка н.у. ну. ну. н.у. ну. -

Поля для гольфа или
5.5 н.у. ну. н.у. н.у. ну. -

коннмх прогулок

Размещение
7.2.1 н.у. н.у. н.у. ну. ну. -

автомобильных дорог
деятельность по

9.0 особой охране и ну. ну. ну. ну. ну. -

изучению природы
Охрана природных

9.1 ну. ну. ну. ну. н.у. -

территории
Курортная

9.2 ну. ну. н.у. ну. ну. -

деятельность
Санаторная -

9.2.1 ии.у. н.у. зО 3 16 -

деятельность
11 стор и i ко- кул ьзурная

9.3 ну н.у н.у. н.у. н.у. -

деятельность
Обшее пользование

1 1.1 — НУ. ну. ну. ну. н.у. -

водными ооъекзами -

Земельные участки
12.0 (территории) общего ну. ну. н.у. ну. ну. -

п ол ьзова н з ил
Улич но-дорожная

12.0.1
сеть

iи.у. н.у. ну. ну. ну. -

Благоустройство
12.0.2 ну. н.у. н.у. ну. II.)’. -

территории
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Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого ЗСМСЛЫIЫЖ участков и предельные параметры разрешенного Иные пре ьные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Площадь строительства, ограничения

Наиiменованиiе вида земельного
Процент Этажность Вьнсотность использования земельниых участков и

.. участка (кв.м)
ЗасТроиiкиI ( ю) (эт) (м) объектов капитального строительства,

аод разрешенного приiмечанiиня и иные условия
использования мин макс макс макс макс

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.4 Передвижное жилье ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

Строительство новых наземных отдельно

сТОЯЩиХ многоуровневых гаражей-стонвок

допускается только при наличии

утвержденного проекта планiиiровкиi

территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Минимальный отсiуп от границ земельного

2.7.1
Хранение

н.у. ну. 80 5 20
участка—б м.

автотранспорта Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянки! до фасадов существующих и

проектируемьнх жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно),

50 м (при емкости гаража до более 300 м/м),

до зданий дошкольных II

общеобразовательньих учреждений —50 м.
Предоставление

ЗЛА н.у. ну. ву. н.у. ну. -

коммунальньюх услуг
Адмпниистратиiв ные
здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 ну. 40 3 16
предоставление
коммунальньюх услуг
Бытовое

200 ну. 60 2 10 -

обслуживание

3.6.3 Цирки ию зверинцы н.у. ну. ну. ну. н.у.

3.7] Осуществление н.у. ну. ну. в.у. 201 Максимальная вьисотность установлена
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкшiии объектов капитального

Пло а ь строительства, ограннчеiiиiн

Наименование вида
земелiЁнго Процент Этажность Высотность использования земельных участков и

.. частка кв заiтроиiкиi (4) (эт) (м) объектов капитального строительства,
Код разрешенного 1 • примечания и иные условия

использования мин макс макс макс макс

только в отношении объектов нового
религиозных обрядов

строительства.
Обеспечение
деятельности в
области

3.9.1 н.у. й.у. н.у. н.у. ну. -

гадрометеорологии а

смежных с ней
областях

4.1 деловое управление 200 н.у. 70 3 16 -

Максимальная торговая площадь— 1000 кв.
4.4 Магазины 100 н.у 70 3 14

м
Банковская а

4.5 сэраховая 500 н.у. 70 2 12 -

деятельность

4.6
Общественное

200 70 2 ]0 -

питание

4.7
Гостиничное

1000 ну. 50 6 26 -

обслуживание

4.8.1
Развлекательные

500 ну. 70 3 16 -

мероприятия
4.9 Служебные гаражи ну. ну. ну. 5 20 Строительство новых наземных отдельно

стоящих многоуровневьнх гаражей-стоянок
допускается только при наличии
утвержденного проекта плаининровкнн
территории, предусмазриивающего
соответствующее решение.

Минимальный отсзуп от границ земельного
участка—б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего_наземного_многоуровневого
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Плошадь строительства, ограничения

Наименование вида земельного
Процент Этажiiость Высотность использования земельных участков и

участка (ким)
застроiiкii ( ю) (эг) (м) ооъеiстов капитального строительства.

Код разрешiнного примечания и иные условия
использования мин макс макс макс макс

гаража-стоянки до фасадов существующих и

проек-гнруемых жилых домов —35 м (при
емкости гаража до 300 м/м включительно),
50 м (при емкости гаража до более 300 м/м),
до зданий дошкольных II

общеобразовательных учреждений — 50 м
Обеспечен не

4.9.1.2 100 н.у. н.у. ну. ну. -

дорожного отдыха -

допускается размещение только

некапiiтальньх строений и сооружений для
организапии пунктов охраньи, взиманiiя

Стоянка
платы, помещении для хранения инвентаря 14.9.2 транспортных 100 н.у. ну. О ну.
специальяои техники, установка

средств
ограждеиiип, технических усiроиств для

. автоматического взимания платы,

злеюозаправок.

Вьиставочиiо

4.10 ярмарочная 1000 н.у. 50 3 16 -

деятельность

Оборудованные

5.1.4 щiощадкiи для 100 ну. ну. ну. н.у. -

занятий спортом
Обслуж иван не

7.2.2 перевозок ну. ну. ну. н.у. н.у. -

пассажиров

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Хранение допускается размещение только подземных2.7.1 ну. ну. н.у ну. ну.автотранспорта и обваловаииных гаражеии стоянок.
Предоставление

3.1] ну. ну. н.у. н.у. ну. -коммунальньих услуг -

19 Служебные гаражи ну. ну. н-у- н.у. ну. допускается размещение только подземных



Иные предельные параметры
разрешенiнного строительства,

рекОнсТрукЦии объектов капитального
сТроИТельсТва, ОГр3НII’иенIIН

использования земельных участков хи

объектов капитального строительства,
примечания хи иные условия

Виды разрешёпного

использования
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Код
Наименование вида

разрешённого

использования

Предельные (минимальньие л (или) максимальные) размеры

земельных участков ин предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Площадь
земельного

участка (кв.м)

Процент
застройких (%)

мини макс

Этажность
(эт)

макс

Высотихость
(м)

макс

______________________

ин обвалованньих гаражей стоянок.

макс
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8.2.22.2. Индивидуальные градостроительньте регламенты для территориальных зон вида ((РЗ)>
Индивидуальные градостроительнью регламенты для территориальной зоны ((РЗ.15» установлены в таблице 28.

Таблица 28
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельньтх участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использовании строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального

Плошадь Процент
Этажность Высотность

строительства, ограничения
использования земельных участков иНаименование вида земельного застройкиi

От) (м) объектов капитального строительства,
Код разрешённого участка (кв.м) (%)

примечании и иные условия
использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ Виды

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. н.у. н.у. ии.у. -

Объекты культурно-
3.6.1 досуговой 500 н.у. 70 3 12 -

деятельности

3.6.2
Парки культуры п

н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

отдыха

Обеспечение

5.1.1
спортиивно-

100 ну. н.у. ну. 16 -

эрелищных

мероприятий

Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 ну. н.у. 3 16 -

помещениях

5.1.3 Площадки для
100 ну. н.у. ну. ну. -

занятий спортом

Принродиио

5.2 познавательный ну. ну. ну. ну. н.у. -

чуриизм

5.2.1
Туристеское

ну. н.у. 70 2 12 -

обслуживание

деятельность по

9.0 особой охране п ну. н.у. ну. ну. н.у. -

изучению__природы

Охрана природных
ну. н.у. ну. н.у. н.у. -

территорий
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Предельные (минимальные ч (или) максимальные) размеры

Виды разрсшёiiiiого земельных участков а предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
iтспользоваiiiтя строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции ооъекяов капитального

Площадь Процент строительства, ограничения

Наименование вида земельного заст
Этажиность Высотность использования земельных участков ни

Ко ёчиного участка (кв.м) От) (м) объектов капитального строительства,
д разреш примечания и иные условия

использования мац маке маке макс макс

Iiстори нко-кул ьт’рная
9.3

-
ну. ну. ну. н.у. н.у. -

деятельность

Общее пользование
11.1 ну. ну. ну. ву. ну. -

водными объектами

Земельные участки

12.0 (территории) общего н.у. н.у. ну. ну. ну. -

пользования

Ул нич но-дорожная
12.0.1

сеть
н.у. пу. ну. ну. ну. -

Благоустройство
12.0.2 ну. ну. н.у. ии.у. ну. -терри итор и т и и

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Строительство новых наземных отдельно
стоящих многоуровневьтх гаражей
стоянок допускается только при налпчпии
утвержденного проекта планировки

территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Минимальный отсзуп от границ

земельного участка — б м.
Хранение

2.7.1 ну. н.у. 80 3 12 Минимальное расстояние от стен отдельноавтотранспорта
стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянки до фасадов существующих

ни проектинруемьих жилых домов —35 м

(при емкости гаража до 300 м/м

включительно), 50 м (при емкости гаража

до более 300 м/м), до зданий дошкольньих

ин общеобразовательньнх учреждений — 50
и_

Предоставление
3.1.1 н.у. ну. ну. ну. 12 -коммувальных_услуг
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Предельные (мiiнiiмальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства )СкОiIСi})3’КЦIиIи объектов капитального

п п строительства, ограничения

Наименование вида земельного засройюi Этажность Высотиость использования земельных участков ц

•• ка кв (эт) (м) объектов капитального строительства,
Ко’ аз ешенного учасТ ‚ • ‚ о,

примечания ц иные условия
использования мин маке макс макс макс

А дм и н и истр ати i в ны е

здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 Н.)’. 70 3 12 -

предоставлению

коммунальньих_услуг
Бытовое

200 Н.. 70 2 8 -

обслуживание

iмаксиимальная высотииость установлена
Осуществление

-i3.7.1 ну. н.у. н.у. в.у. 1 только в отношении объектов нового
релийиозньих обрядов

строительства.

4.1 деловое управление 200 н.у. 70 3 12

Максимальная торговая площадь — 5004.4 Магазины 100 н.у 70 2 10
кв.м

4.6
Общественное

200 ну. 70 2
питание

47
Гост;иниичное

1000 н.у. 60 3 16 -

обслуживание

4.8.1
Развлекательные

500 ну. 70 3 12 -

мероприятия

4.9 Служебные гаражи ну. ну. н.у. 3 12 Строительство новых наземных отлельно
стоящих многоуровневых гаражей-

стоянок допускается только при наличии

утвержденного проекта планировки

территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Минимальный отсiуп от границ

земельного участка — б м.

Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянки до фасадов существующих

и проектируемьих жилых домов —35 м
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенцого Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешеииииого строительства,

строительства рструкыии объектов капитального

Площадь Пропент Этажность Высотиiость
строительства, ограничения

использования земельных участков IIойюиНаименование ниша земельного заст

Код разрешённого участка (кв.м)
(и) (м) объектов капитального строительства,

примечания и иные условия
использования мини макс макс макс макс

(при емкости гаража до 300 м/ы
включительно). 50 м (при емкости гаража

до более 300 ы/ы). до зданий лошкольньа

II общеобразовательньих учреждений — 50
м.

Вы ставочно
4.10 ярмарочная 1000 н.у. 70 3 12 -

деятельность

Оборудованные

5.1.4 площадки для 100 ну. ну. ну. ну. -

занятий спортом

5.1.7 Спортивные базы ‘00 ну. н.у. З ‘2 -

7.2.3
Стоянки транспорта

. ну. ну. ии.у. н.у- -общего пользования

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

3.1.1 1 Предоставление
ну. н.у. ну. н.у. i2 -1 коммунальньих услуг



резерва
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8.2.23. Градостроительный регламент территориальных зон вида «Р4» Зона территорий градостроительного

Таблица 29
.. Предельные (минимальные н (iып) максимальные) размеры земельных

Виды разрешенного Иные предельные параметры
участков и предельные параметры разрешенного строительства, разрешенного строительства,

реконструкции ооъектов капитального строительства реконструкции объектов капитального

Площадь земельного Процент Этажность Высотiiость строительства, ограничения
Наименование пища участка (кв.м) застройки (%) От) (м) использования земельных участков и

Код разрешенного объектов капитального строительства,

использования мин макс макс макс макс примечания ин иные условия

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Предоставление
3.1.1 ну. н.у. н.у. н.у. ин.у. -коммунальньнх_услуг

Принроднио-познавательньнй
.2 ну. ну. ну. н.”. ну. -iуринзм

Разм е ше ни не
7.2.1 н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -автомобильных_дорог

деятельность по особой
9.0 охране ни изучению н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

природы
Охрана прпродньих

9.1 . ню.у. н.у. ну. ну. ну. -

территории
Исторююко-кульзурная

9.3 н.у. н.у. ну. ни.у. н.у. -

деятельность
Общее пользование

11.1 н.у. н.у. н.у. н.у. ну. -

водными объениамии

земельные участки
12.0 (территории) общего н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -

пользования

12.0.1 Улюи’юно-дорожная сеть ью.у. ну. ну. н.у. н.у. -

Благоустройство
12.0.2 н.у. ну. ну. н.у. ну. -терри нто р и ию н

12.3 запас н.у. ну. н.у. ну. ну. -

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

3.9.1 Обеспечение деятельности н.у. н.у. ню.у. ну. ну -

в области
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.. Предельные (минимальные Ii (или) максимальные) размеры земельных
Виды разрешенного Иные предельные параметры

использования
участков и предельные параметры разрешенного строительства, разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства реконструкции объектов капитального

Плошадь земельного Процент Этажность Вьнсотниость строительства, ограничения
Наименование вида участка (кв.м) застройкин (%) (эт) (м) использования земельных участков и

Код разрешенного объектов капитального строительства,
использования мин макс макс макс макс примечания и иные условия

гнидрометеорологнiп в

смежных с ней областях
Заправка транспортных

4.9.1.1 100 ни.у. ну. н.у. ну. -

средств
допускается размещенпе только

некапвтальных строений ни сооружений для
органинзацнииi пунктов охраньн, взииманиня

492
Стоянка транспортных

100 н у ну 0
платы, помещений для хранения инвентаря

•
средств . . . . ни специальной техники, установка

ограждений, технических устройств для
автоматического взиманпя платы,
элеюгрозаправок.

Площадки для занятий
5.1.3 100 н.у. ну. н.у. ну. -

спортом
Оборудованные площадки

5.1.4 . 100 н.у. ну. н.у. ну. -

для занятии спортом
Поля для гольфа или

5.5 ну. н.у. ну. н.у. ну. -

конных прогулок

б.н Связь ну. н.у. ни.у. н.у. ну. -

Стоянки транспорта
7.2.3 ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

общего пользования
Трубопроводный

7.5 ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

транспорт
Специальное пользование

11.2 н.у. ну. н.у. ну. ну. -

водными объенсгамин
Гадротехн н’ чески’ е

11.3 н.у. ну. н.у. ну. н.у. -

сооружения
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8.2.24. Градостроительный регламент территориальных зон вида «СН 1>) Зона ритуального назначения
Таблица 30

Предельные (минимальные н (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного
использования строительства, реконструкции объектов капитального Иные предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции’ объектов
строительства капитального строительства, ограничения

Площадь Процент
Этажiиость Высотность использования земельных участков и

Наиi%iснованце вида земельного застройкии
(и) (м) объектов капитального строительства,

Код разрешёнвого участка (кв.м) (%) примечания и’ иные условия

лсполызованпя 1
мин 1 макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

3.7.1
Осуществление

н_у н.у н.у н_у н.у. -религиозных обрядов

7.2.1
Размещение

ну. н.у. н.у. н.у. ну. -автомобильных дорог
Земельные участки

12.0 (территории) общего ну. жу. н.у. н.у. ну. -

пол ьзованиiя

12.0.1
Улично-дорожная

ну. ну. н.у.
. -сеть

12.0.2
ЬлагоустроГiство

. .у. н.у. ну. н.у. -территории

12.1
Рииiуальная

и’.у н.у. ну. ну. н.у.
деятельность

УСЛОВНО РАЗI1ЕШЕННЫЕ ВИДЫ

4.4 Магазиньи iОО н.у н.у 1 5 Максимальная торговая площадь— ЗОО кв.м

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

2.7.1
Хранение

ну. жу. 1 1 1
. -1 автотранспорта 1 1 1 1

4.4 Магазины н.у н.у н.у 1 5 Максимальная торговая площадь — 150 кв.м
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8.2.25. Градостроительный регламент территориальных зон вида <СН2х Зона складирования и захоронения
отходов

Таблица 31
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального
п о еiiт строительства, Ограничении

Площадь земельного . Этажиiость Вьисотность использовании земельных участков иНаиiмеииоваiiiiе . . . застроиикии
участка кв.м, (°/) @т, ‚м, объектов капитального строительства,

Код вида разрешнного О

примечании и иные условия
использования мин макс макс макс макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Размещение
7.2.1 автомобильных ну. ну. ну. ву. ну. -

дорог
Земельные участки

12.0 (территории) ну. н.у. ну. н.у. ну. -

общего пользования
Улпчно-дорожная

12.0.1
сеть

ну. н.у. н.у. н.у. ну. -

Благоустройство
12.0.2 ву. н.у. н.у. н.у. ву. -

территории

Специальная
12.2 н.у. ну. н.у. н.у. ну. -

деятельность

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

6.9 Склады 500 ну. 60 ну. ии.у. -

Складекве
6.9.1 500 ну. ну. ну. н.у. -

помещения

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Хранение
2.7.1 iи.у. ну. ну. 1 5 -

автотранспорта
Предоставление

3.1.1 коммунальных н.у. н.у. н.у. н.у. н.у. -

услуг



Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечания и иные условия

Виды разрешённого

использования
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Код
Наименование

вида разрешённого

использования

Предельные (минимальные II (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Плошадь земельного
участка (кв.м)

мин

Iiроцент
застройки

(‘У0)

м а кс

Этажность
(эт)

макс

Высотность
(м)

4.9 Служебные гаражи н.у. ну. н.у. 1 5 -

макс
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8.2.26. Градостроительный регламент территориальных зон вида «СНЗд Зона обороны и безопасности
Таблица 32

Предельные (мынiiмалыiые II (или) максимальные) размеры

Виды разрешёьаьаого земельных участков и предельные параметры iазрешеыыого Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешевиiого строительства,

роиiва реконструкции ооъекгов капитального
строительства. ограниченияплощадь .,.Процент Этажность Вьнсотность использования земельных участков ыпаиименованьне вида земельюго

застройкии (%) От) (м) объектов капитального строительства,
Код разрешенного . примечания ин иные условия

использования мини макс макс маке макс

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Предоставление
3.1.1 ну. н.у. ну. НУ. ну.

коммуншIьньнх услуг - -

деятельи-iостин в

области
3.9.1 ну. ну. ну. ну. ну. -

гпдрометеорологьии ы

смежных с ней

областях

6.8 Связь ну. н.у. ну. ну. ну. -

Размещение
7.2.1 ну. ну. ну. ну. ну. -

автомобильных дорог

Обеспечение обороны
8.0 ну. ну. н.у. н.у. ну. -

ы безопасности

Обеспечение
8.1 •. н.у. ну. ну. н.у. ну. -

вооруженных сил

Обеспечение

3.3 внутреннего ЗОО ну. ну. ни.у. ну. -

правопорядка

Общее пользование
11.1 н.у. ну. ну. н.у. ну. -

водными объектами

земельные участки

12.0 (территории) общего н.у. ну. ну. ну. ну. -

пользования

Ульнчно-порожная
12.0.1 н.’:. ну. ну. ну. ну. -

сеть

12.0.2 Благоустройство ну. ну. ну. н.у. ну. -
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Предельные (мiiIiIiмальные н (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капизального разрешенного строительства,
строительства реконструкции объектов капитального

Пчошадь строительства, ограничения

Наименование ниша
Процент Этажность Высотность использования земельных участков и

участка (кв.м)
застроиiкиi ( А,) (эт) (м) объектов капитального строительства,Код разрешенного

примечания ч иные условия
использования мин макс макс макс маке

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

для индивидуального
Максимальная высота ограждения земельных2.1 жилищного 400 2000 30 3 ‘4
участков — 1,8 м.строительства

Строительство новых объектов допускается

только при наличии утвержденного проекта

гыанировкит территории.

предусматривающего соответствующее

решение.

Включая мансардный этаж.

Минимальный процент озеленения — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых

Малоэтажная зданий не допускается размещеипе:

2.1.1 многоквартирная 2000 ну. 50 41 20
жилая застройка - общественных уборных;

- похоронных бюро.

В случае, если к границам земельного участка

примыкает территория существующей (и

сохраняемой) индивидуальной застройки,

минимальный отступ от данных границ

земельного участка составляет i2 м.

2.3 Блокпрованная жилая 2ОО 4001 60 3 12 Строительство новых объектов допускается
застройка 4002 8002 только при наличии утвержденного проекта

плаиiиировкiи территории,

предусматривающего соответствуюшее

решение.

в городском населенном пункте г. IОжно

Сахалиинск



Виды разрешённого
использова ния

Среднезтажная жилая
застройка

Предельные (минимальные и (или) максiiмалыiьне) размеры
земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, рсконструкпiиiн объектов капигюльного
строительства

Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконсгрукпиiи объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечания Ii иные условия

2 сельских населённых пунктах (с.
Спниегорск, с. 17-й км, с. Санаторное, с.

Юiночин, с. Старорусское. с. Березняки, с.
Новодеревенское, с. Новая деревня, с.
Елочкиi, с. дальнее)

Строительство новых объектов допускается

только прин наличии утвержденного проекта

планировки территории,
предусматривающего соответствующее
решение.
Минимальный процент озеленения — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых
злаший не допускается размещение:

- общественных уборных;

- похоронньих бюро.

В случае, если к границам земельного участка
примыкает территория существующей (п
сохраняемой) индивидуальной застройюi,
минимальный отступ от данных границ
земельного участка составляет 15 м.

2.6 Многоэтажная жилая 3500 н.у. 40 10 40 Строительство новых объектов допускается
застройка (высотная только при наличии утвержденного проекта
застройка) планиировкии территории,

предусматривающего соответствующее

решение.

Минимальный процент озеленениил — 25%
В первом, втором, цокольном этажах жилых

здашiй не допускается размещение:
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Площадь Процент Этажность ВысолиостьНаименование вида земельного
застройки (%) (эт) (м)

Код разрешённого участка (кв.м)

использования мин чакс макс макс макс

2.5 3000 ну. 45 8 35



Виды разрешённого

использования
Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечания и иные условия

- общественных уборных;

- похоронньих бюро.

Хранение

автотранспорта

В случае, если к границам земельного участка

прпмьикает территория существующей (и

сохраi]яемой) индивидуальной застройки,

минимальный отсзуп отданных границ

земельного участка составляет 20 м.

1 Этажность и’ вьисотишсть не должна

превышать соответствующие параметры

смежно расположенных (‘или проектиiруемых)

жилых домов.

Строительство новых наземных отдельно

стоящих многоуровневых гаражей-стоянок

допускается только при наличии

утвержденного проекта планировкп

территории, предусматривающего

соответствующее решение.

Фасады наземных отдельно стоящих

многоуровневьих гаражей-стоянок должны

быть декорированы с учетом архитекзурных

и’ цветовых характеристик прилегающей

застройкиi.

Минимальный отсзуп от границ земельного

участка —6 м.

Минимальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого гаража-

стоянки до фасадов существующих и

проектируемьих жилых домов —35 м (при

емкости гаража до 300 м/м включительно), 50
м (при емкости гаража до более 300 м/м), до
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков ию предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Площадь

Наименование вида земельного Процент Этажность Высотниость

Код разрешённого участка (кв.м)
застройкии (%) (эт) (м)

итспользованн я мин макс макс макс макс

2.7.1 Еи.у. н.у. 80 5i 20
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства рскоiiструкциiii объектов капитального

Пло а ь строительства, ограничения

Наименование вида земелнго Процент Этажность Высотность использования земельных участков и

• (кв м)
застроиiки ( о) (эт) (м) объектов капитального строительства,

Код разрешенного з примечания и иные условия
использования мин макс макс макс макс

зданий дошкольных II общеобразовательньих
учреждений — 50 м.

Размещение гаражей
2.7.2 для собственных ну. ну. ну. н.у. ну. -

нужд
Предоставление

3.1.1 ну. ну. ву. ну. ну. -

коммунальных услуг

Адм и н и страти и вн ы е
здания организаций,

3.1.2 обеспечивающих 300 н.у. 40 6 26 -

предоставление
коммунальиых услуг

3.2.3 Оказание услуг связи 200 н.у. н.у. ну. н.у. -

3.2.4 Общежития 1000 ну. 40 5 22 -

Бытовое
200 ну. 40 3 14 -

обслуживание

3.1 Здравоохранение 2000 ну. ну. н.у. ну. Минимальный процент озеленения —40%.

Амбулаторно
3.4.1 поликлиническое 500 н.у. ну. б н.у Минимальный процент озелененпя—40%.

обслуживание
Стационарное

3.4.2 медицинское 2000 н.у. н.у. ну. ну. Минимальный процент озеленения — 40%.
обслуживание
дошкольное,

3.5.1 начальное и среднее 1000 н.у. н.у. - 4 н.у. Минимальный процент озелененпя—25%.
общее образование
Среднее и высшее

3.5.2 профессиональное 2000 н.у. ну. 6 30 -

образование
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства рекокструкщiиi объектов капитального
Площадь строительства, ограничении

Наименование вида земельного Процент Этажiiость Высотность нтспользованци земельных участков и

Код разрешёвного участка (ким)
застронкiн (%) от) (м) объектов капитального строительства,

примечания и иные условии
использования миин макс маке макс маке

Объекты культурно-

3.6.1 досуговой 500 ну. 60 4 20 -

деятельности

1Макснiмалыiая высотность усзаношiеиiа
3.7.1

Осуществление
ну ин.у. ну. н.у. 301 только в отношении объектов новогорелигиозных обрядов

сзроптельства.
Государственное

500 ну. 40 6 26 -управление

3.9.2
Проведение научных

н.у. 50 6 30 -исследований

4.1 деловое управление 200 н.у. 40 6 26 -

4.4 Магазины 100 н.у. 60 2 ‘0 -

Ванковская и

4.5 страховая 500 ну. 40 6 26
деятельность

4.6
Общественное

200 н.у. 60 2 10 -питание

4.7
Гостиничное

1000 бО 6 26 -обслуживание
4.9 Служебные гаражи ну. ну. ну. 5i 201 1 Этажность н высотность не должна

превышать соответствуюшие параметры
смежно расположенных (или проектируемых)
жилых домов.
Строительство новых наземных отдельно
стоящих многоуровневых гаражей-стоянок
допускается только прин и’алиiппi
утвержденного проекта аланиировки
террпторипi, предусматривающего
соответствующее решение.
Фасады наземных отдельно стоящих



Виды разрешённого
использования

Предельные (минимальньие и (или) максимальные) размеры

земельных участков II предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

примечания II иные условия

стоящего наземного мвогоуровневого гаража-

стоянки до фасадов существующих ию

проектируемьих жилых домов — 35 м (при

емкости гаража до 300 м/м включительно), 50
м (при емкости гаража до более 300 м/м), до

зданий дошкольных н общеобразовательных

у’iрежденюнй — 50 м.
Заправка

4.9.1.1 100 юи.у. н.у. ну. н.у. -

транспортных средств

Обеспечение
4.9.1.2 100 юи.у. н.у. ну. н.у. -

дорожного отдыха

4.9.1.3
Авомобпльные

100 н.у. 70 3 12 -

моики

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 100 н.у. 70 3 12 -

допускается размещение только

некапитальных строений п сооружений для
организации пунктов охраны, взюнмания

Стоянка
492 100 ну. ну. Ою ну. платы, помещении для хранения инвентаря и

транспортных средств
специальнон техники, установка ограждении,

технических устройств для автоматического

взиманиия платы, элек-грозаправок.

5.1.1 Обеспечение 100 ну. ну. ну. ну. -

спортивно

зрелюiщных
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Площадь Процент Этажность Вьнсотность
Наименование вида земельного

застройкиi (%) (эт) (м)
Код разрешёниюого участка (кв.м)

использования мин макс макс макс макс

многоуровневых гаражей-стоянок должны

быть декорированьн с учетом архптеюурньнх

и иветовьнх характеристик прплеганощей

застройки.

Минимальный отсiуп от границ земельного

участка — б м.
Минимальное расстояние от стен отдельно
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Предельные (минимальные II (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешенного строительства,

строительства реконструкции объектов капитального
строительства, ограниченияiилошадь т - -iироценТ зтажииость пьисОтиiОсIЪ использования земельных участков нпаиiмснованиiе вида МЛi)Юо)

застройкии (%) От) (м) объектов капитального строительства,Код разрешеииного
примечания и иные условия

использования мин макс маис макс маке

мероприятий

Обеспечение занятий

5.1.2 спортом в 100 в.>’. н.>’. ну. ну. -

помещениях

Площадки для5.1.3 100 iу. н.у. н.>’. ну. -занятии спортом

5.13 Спортивные базы ‘00 ну. ну. ну. ну. -

6.9 Склады 500 ну. 60 ну. [ьу. -

6.9.1 Складские площадки 500 ну. ну. ну. н.>’. -

Научно-

6.12 производственная пу. ну. ну. 6 30 -

деятельность

Обслуживание
7.2.2 н.>’. н.у. н.у. ш>’. ну. -перевозок пассажиров

Стоянки транспорта
7.2.3 н.у. ну. ну. ну. н.у. -общего пользования

Трубопроводньий
7.5 ну. н.у. ну. ну. ну. -транспорт

Саииаторная
9.2.1 н.у. н.у. 60 з 16 -деятельность

Земельные участки,

входящие в состав

общего имущества

собственников
14.0 н.>’ н.у н.у ну н-уи индивидуальных

жилых домов в

малоэзажном жилом
комплексе
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Предельные (минимальные II (или) максимальные) размеры

Иные предельные параметры
разрешетiiiого строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

ниспользованны земельных участков ни
объектов капитального строительства,

примечания н иные условия

Хранение
2.7.1 ау. н.у. н.у.

автотранспорта

4.9 Служебные гаражи ву. н.у. ну. 1

Виды разрешённого

использования

земельных участков ни предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
Площадь

Процент Этажность Высотность
Наименование вида земельного застройюн (%) (эт) (м)

Код разрешённого участка (кв.м)

ииспользоваиииiя ннин маке макс макс макс

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ
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8.2.27. Градостроительньий регламент территориальных зон вида «СН4» Зона режимных территорий
Таблица 33

Предельные (мiнiiмалыIые и (или) максимальные) размерыВиды разрешенного Иные предельные параметры
использования

земельных участков и предельные параметры разрешенного
разрешенного строительства1

строительства, реконструкции ооъеисгов капитального строiттельсiа реконструкции объектов капитального
Наименование Площадь земельного Процент Этажииость Вьисотность строительства, ограничения

вида участка (кв.м) застройкии (%) От) (м) использования земельных участков и
Код .. объектов капитального строительства,разрешеииииого

1111 макс макс акс макс примечания и иные условия
испол ьзовани’я

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

Предоставлению
3.1.1 коммунальных ну. н.у. н.у. ну. н.у. -

услуг
Размещению

7.2.1 автомобильных п.у. ну. н.у. н.у. ну. -

дорог

Обеспечению

8.3 внутреннего 300 ну. н.у. н.у. ну. -

правопорядка
Обеспечение
деятельности но

8.4 ну. н.у. ну. ну. н.у. -исполнению
наказаниий

Земельные
участки

12.0 (террииторпи) ну. ну. н.у. н.у. н.у. -

общего

пользования
Улиич но-дорожная

12.0.1 ну. пу. ну. ии.у. ну. -сеть

Благоустройство
12.0.2 ну. н.у. ну. ну. ну. -территории -

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

2.7.1 Хранение н.”. ну. 80 3 15 Минимальный отсзуп от границ
автотранспорта земельного участка—б м.

Минимальное расстояние от стен отдельно
стоящего наземного многоуровневого
гаража-стоянки до фасадов существующих



Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения

использования земельных участков и
объектов капитального строительства,

нгритмечанння и иные условия

II проеюгинруемьих жилых домов —35 м

(при емкости гаража до 300 м/м

включительно), 50 м (при емкости гаража

до более 300 м/м), до зданий дошкольньих

11 общеобразовательниьгх учреждений —50
м.

Вндьт разрешённиого
использования
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Предельные (минимальные ни (или) максимальные) размеры

земельных участков гн предельные параметры разрешеигного

строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Наименование Площадь земельного Процент Этажниость Высотность

вида участка (кв.м) застройкгн (%) (эт) (м)
Код

разрешенного
мин макс макс макс макс

использования

Осуществление iМакснIмальная вьисотность установлена

3.7.1 религиозных ну. н.у. ну. ну. только в отношении объектов нового

обрядов строительства.

Минимальный отсзуп от границ
земельного участка — б м.

Мгингаиальное расстояние от стен отдельно

стоящего наземного многоуровневого

гаража-стоянкп до фасадов существующих
Служебньне

4.9 ну. н.у. 80 3 15 гн проеюзнруемьнх жилых домов —35 м
гаражи

(при емкости гаража до 300 м/м

включительно), 50 м (при емкости гаража

до более 300 м/м), до зданий дошкольньнх

п общеобразовательгiых учреждений —50
м.

допускается размещение только

некапитальньих строений ни сооружений

для организации пунктов охраны,
Стоянка

взимания платы, помещении для храIиенIия
4.9.2 транспортных 100 ну. н.у. 0 i.у.

инвентаря и специальноин техники,
средств

установка ограждении, технических

устройств для автоматического взимания

платьн, элеюрозаправок.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

Хранение
2.7.1 н.у. ну. ну. 1 5 -

автотранспорта

Служебные
4.9 н.у. ну. н.у. 1 5 -

гаражи
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8.2.28. Градостроительный регламент территориальных зон вида (<СХI» Зона сельскохозяйственных угодий
Таблица 34

.. Предельные (мiшчмальные и (или) максимальные) размеры Иные предельные параметрыВиды разрешенного
земельных участков и предельные параметры разрешеиного разрешеиного строительства,

использования
строительства, рекотист )КН1iЗi объектов капiггального строительства реконггрукшиi’ ооъеюгов капитального

Наитмеi’оваиiиiе Плошадь земельного Процент Этажность Высолиость строительства, огранитчеiиiтя

Ко
вида участка (кв.м) застройкв (%) (эт) (м) использования земельных участков н

разрешённого объектов капитального строительства,
мин макс макс макс маке

;iспользованi’я примечания и иные условия

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

1.1 Растенiиеводство ну. ну. ну. ну. ну. -

Выращивание
зерновых и иных

1.2 . ну. ну. ну ау. ну.сельскохозяиiств -

енньих культур

1.3 Овощеводство ну. н.у. н.у. ну. ну. -

1.5 Садоводство ну. н.у. ну. н.у. ну. -

Научное
о бес п е ч е н и ис

1.14 н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

сельского
хозяйства

ВеденiIе личного
подсобного

1.16 хозяйства на н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -

полевых
участках

1.17 ПIттомннIкII н.у. ну. ну. ну. ну. -

1.19 Сенокошенние II.у. ну. ну. ну. н.у.

Вьнпас
1.20 сельскохозяйсто ну. ну, нк ну. ну.

енныжжи’вотных

Предоставление
3.1.1 коммунальных ну. н.у. н-у- н.у. н.у. -

услуг



Обеспечение
деяТельностiI В

области

гi iдрометеорол ог

ни и смежных с

ней областях

Иные предельные параметры
разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитально

строительства, ограничения

использования земельных участков и

объектов капитального строительства,

примечания II иные условия

Виды разрешённого
использования
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Предельные (минимальньне ни (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконст )уКЦIIIн объектов капитального строительства
Наименование Плошадь земельного Процент Этажниость Вьнсотность

Код
вида участка (кв.м) застройкиЦ%) (эт) (м)

разрешённого
мин макс макс макс макс

использован ния

3.9.1 н.у. ну. н.у. ну. ну.

Размещению
7.2.1 автомобильных ну. н.у. н.у. ну. ну. -

дорог
Общее
пользование

11.1
водными

ну. н.у. ну. ну. ну. -

объектами
Земельные
участки

12.0 (территории) ну. н.у. ну. н.у. н.у. -

общего
пользования

Улинчно
12.0.1 н.у. ну. н.у. н.у. н.у. -

дорожная сеть

Благоустройство
12.0.2 н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

Хранение
2.7.1 н.у. н.у. 80 1 5 -

автотранспорта
Заправка

4.9.1.1 транспортных 100 ни.у. ну. н.у. ну. -

средств
4.9.2 Стоянка 100 н.у. ну. он н.у. допускается размещение только

транспортных некапитальньих строеьпнй ни сооружений для
средств органинзацпин пунктов охраньн, взиимашiя

платы, помещений для хранения инвентаря и
спещнальной технпкп, установка ограждений.
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.. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры Иные предельные параметрыВиды разрсшеiiного
земельных участков и предельные параметры разрешенного разрешенного строительства,

использования —
строительства, реконструкции ооъектов капитального строительства реконструкции объектов капитального

Наименование Площадь земельного Процент Этажность Высотность строительства, ограничения

Ко
вида участка (кв.м) застройкiи (%) От) (м) использования земельных участков и

разрешёнииого объектов капитального строительства,
мин макс макс макс макс

использования примечания и иные условия

технических устройств лля автонатинческого

взиiманния платьи, электрозаправок.

6.8 Связь н.у. ну. ну. н.у. н.у. -

Трубопроводный
7.5 н.у. ну. ну. н.у. ин.у. -

тр а н спорт
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8.2.29. Градостроительный регламент территориальных зон вида <СХ2х Зона объектов сельскохозяйственного
производства

Таблица 35
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков п предельные параметры разрешеiiного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капитального разрешепного строительства,
реконструкции объектов

строительства капитального строительства,

Площадь земельного Процент Этажность Высотность ограничения использовании
Наiименова н пе участка (кв.м)

застроиикиж (эт) (ж.н) земельных участков и объектов
Код вида разрешённого (%) капитального строительства,

использовании мин макс маке макс макс
iнрпмечаниiи п иные условия

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ

1.1 Растенниеводство н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

Выращивание

1.2
зерновьих II иНЫХ

Н.у. н.у. н.у. ну. -

с ел ьс кох озя Оствен н
ыХ культур

1.3 Овощеводство ну. ну. ну. ну. ну. -

1.5 Садоводство ку. ну. ну. н.у. ну. -

1.7 Животноводство ну. ну. н.у. н.у. ну. -

1.8 Скотоводство ну. ну. ку. ин.у. ну. -

1.9 Звероводство н.у. жну. н.у. ну. н.у. -

1.10 Птнiцеводство н.у. н.у. жну. ну. н.у. -

1.11 Свiжноводство н.у. н.у. ну. ну. к.у. -

1.12 Пчеловодство н.у. н.у. ну. ну. н.у. -

1.13 Рыбоводство ни.у. н.у. ну. ну. ну.

Научное
1.14 обеспечению ну. ну. ну. н.у. ну. -

сельского хозяйства
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Предельные (минимальные а (или) максимальные) размеры

Виды разрешёиiiого земельньих участков и предельные параметры разреШеНногО Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капитального
шшiосщства,

строительства капитального строительства,

Плошадь земельного
Процент

Этажность Вьисотность ограничения использования
Наименование участка (кв.м) заст,оикц

От) (м) земельных участков и объектов

Код вида разрешенного ( о) капитального строительства,
примечания и иные условияиспользования миш макс макс макс макс

Хранение п

переработка -

1.15 00 н.у. н.у. н.у. н.у. -

сельскохозни иствени
ой продукции

1.17 Питомники н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -

Обеспечение
1.18 сельскохозяйственн н.у. н.у. ну. н.у. н.у. -

ого производства

Мпнпмальихьий отсзуп от границ

земельного участка—б м.

Минимальное расстояние от стен

отдельно стоящего наземного

многоуровневого гаража-стоянки до

21.1
Хранение

н.у. н.у. ну. 5 20
фасадов существующих II

автотранспорта проек-гиируемьих жилых домов —35 м

(при емкости гаража до 300 м/м
вклиочиительию), 50 м (прии емкости

гаража до более 300 м/м), до зданий

дошкольньих II обицеобразовательньих

учреждений — 50 м.

Предоставление

3.1.1 коммунальиньих н.у. н.у. н.у. ну. ну. -

услуг

Оказание услуг
12.3

связи
200 н.у. ну. ну. ну. -

Обеспечение

деятельности в

области
19.1 н.у. н.у. н.у. ну. н.у. -

й идрометеорол огни и

ни смежных с ней

областях
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры
использовании строительства, рекоiiструкшiii объектов капитального

разрешенного строительства,
реконструкции объектов

строительства капитального строительства,
Площадь земельного Процент Этажность Высотность ограничения использовании

Наименование участка (кпм) заст)оикиi
От) (м) земельных участков хи объектов

Код вида разрешенного ‚ “; капитального строительства,
использовании мин макс макс макс макс

примечания н иные условии

Амбулаторное
3.10.1 ветернiнарное 200 ну. н.у. 3 12 -

обслуживание

3.10.2
Приюты для

500 ау. ну. 3 9 -животных

Минимальньнй отсiуп от границ
земельного участка — б м.
Минимальное расстояние от стен
отдельно стоящего наземного
миогоуровневого гаража-стоянки до
фасадов существующих II4.9 Служебные гаражи ну. нI.у. ‘iу. 5 20
проектируемьих жилых домов —35 м
(при емкости гаража до 300 м/м
включительно), 50 м (при емкости
гаража до более 300 м/м), до зданий
дошкольных и общеобразовательньих
учреждений — 50 м.

Заправка
4.9.1.1 транспортных 100 н.у. ну. ну. н.у. -

средств

Автомобильные
4.9.1.3 . 100 н.у. н.у. 3 12 -

моики
Ремонт

4.9.1.4 100 н.у. ну. 3 12 -автомобилен
4.9.2 Стоянка 100 н.у. ну. он н.у. допускается размещение только

транспортных некапнитальньих строений ни сооружений
средств для органпзацхип пунктов охраны,

взимаипия платы, помещений для
хранения нинвентаря и специальной
техники, установка ограждений,
технических устройств для
автоматического взиманая платы,
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Предельные (минимальные Ii (или) максимальные) размеры

Виды разрешёiiного земельных участков н предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкции объектов капитального
разрешенного строительства,

реконструкции объектов
строительства капитального строительства,

Площадь земельного
Процент

Этажiiость Высотность ограничения использования
Наименование стройки

участка (кв.м)
Код вида разрешённого

От) (м) земельных участков и объектов
капитального строительства,

использования
примечания и иные условия

мин макс макс макс маке

электрозаправок.

6.9 Склады 500 ну. н.у. ну. ну.

6.9.1
Склалскиие

500 н.у. ну. ау. н.у. -

пло щадкi и
Научно-

6.12 проиiзводстнеiииiая ну. ну. н.у. iиу. н.)’.

деятельность
Размещение

7.2.1 автомобильных ну. н.у. н.у. ну. ну. -

дорог

11.1
Общее пользование
водными объек-гамии

н.у. ну. ну. ну. ну. -

Земельные участки
12.0 (территории) ну. ну. ну. н.у. н.)’. -

общего пользования

12.0.1
Улiтчно-дорожная

ну. ну. н.у. тi.у. н.у. -

сеть

12.0.2
Благоустройство

ну. ау. н.у. ну. ну. -

территории

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ

4.1 деловое управление 200 ну. ну. 6 26 -

Максимальная торговая площадь — 500
4.4 Магазины 100 н.у н.у 2 10

кв. м

4.6
Общественное

200 .

Максимальная общая площадь объекта
н.у. 2 10 капитального строительства - 1000 кв.

питание
?‘и

4.9.1.2
Обеспечение

100 ну. н.у. ну. ну. -

дорожного отдыха
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
Виды разрешённого земельных участков и предельные параметры разрешенного Иные предельные параметры

использования строительства, реконструкшiиi объектов капитального разрешенного строительства,
реконструкции объектов

строительства капитального строительства,

Площадь земельного
Процент

Этажность Высотiиость ограничения ииеиользованля
Н а и i меню в а iii iе участка (кв.5и) застроiики (эт) (и) земельных участков и объектов

Код вида разрешённого (Ч’.) капитального строительства,

использования мин макс макс маис макс
примечания Ii иные усiовля

6.8 Связь н.у. н.у. ну. ну. ну.

7.1.1
Железнодорожные

ну. ну. н.у. ну. ну. -пу-гн и
Обслуживание

7.1.2 железнодорожных ну. н.у. ву. н.у. ну. -

перевозок

75
Трубопроводньий

пу. ну. ну. н.у. ну. -транспорт

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ

4.1 деловое управление ну. ну. ну. З ‚б -

7.1.’
Железнодорожные

ну. ну. в.у. н.у. ну. -пути

Обслуживание

7.1.2 железнодорожных ну. ну. ну. н.у. ну. -

перевозок
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9. КОМПЛЕКСНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИЙ
9.1. Общие положения о территориях, в границах которых

предусматривается осуществление комплексного развития

9.1.1. Целями комплексного развития территории являются:
9.1.1.1. обеспечение сбалансированного и устойчивого развития

поселений, городских округов путем повышения качества городской среды и
улучшения внешнего облика, архитекiурно-стилистическнх и иных
характеристик объектов капитального строительства;

9.1.1.2. обеспечение достижения показателей, в том числе в сфере
жилищного строительства и улучшения жилищных условий граждан, в
соответствии с указами Президента Российской Федерации, национальными
проектами, государственными программами;

9.1.1.3. создание необходимых условий для развития транспортной,
социальной, инженерной инфраструктур, благоустройства территорий
поселений, городских округов, повышения территориальной доступности таких
инфраструктур;

9.1.1.4. повышение эффективности использования территорий поселений,
городских округов, в том числе формирование комфортной городской среды,
создание мест обслуживания и мест приложения труда;

9.1.1.5. создание условий для привлечения внебюджетных источников
финансирования обновления застроенных территорий.

9.1.2. Комплексное развитие территории осуществляется в соответствии с
положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также с
гражданским законодательством, жилищным законодательством, земельным
законодательством, законодательством об охране объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,
законодательством в области охраны окружающей среды.

9.1.3. Виды комплексного развития территории определяются в
соответствии с положениями статьи 65 Градостроительного кодекса
Российской Федерации.

9.1.4. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке
устанавливаются территории, в границах которых предусматривается
осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий
устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и
могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий
заключается один или несколько договоров о комплексном развитии
территории.

9.1.5. для территорий, в границах которых предусматривается
осуществление комплексного развития, устанавливаются расчетные показатели
минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные
показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности
указанных объектов для населения.



197

9.2. Перечень территорий городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, в
границах которых предусматривается осуществление комплексного развития

9.2.1. Территории городского округа «Город Южно-Сахалинск», в
границах которых предусматривается осуществление комплексного развития,
отображены на Карте градостроительного зонирования городского округа
«Город Южно-Сахалинск» (приложение Ж 1).

9.2.2. Перечень территорий городского округа «Город Южно-Сахалинсю>,
в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития,
представлен в Таблице 36.

Таблица 36
Ж
п! Обозначение Характеристика размещения Площадь, тыс. кв. м
п

пл/р Ново-Александровск,
1 КРТ Ж1 севернее ул. Северный 1036, 5

городок

9.3. Расчетные показатели минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной,
социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого
уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в
отношении территорий городского округа «Город Южно-Сахалинсю>, в
границах которых предусматривается осуществление комплексного развития

9.3.1. Показатели для территории КРТ Ж 1, в границах которой
предусматривается осуществление комплексного развития, представлены в
таблице 37 и таблице 38.

Таблица 37
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной

инфраструктур для территории КРТ Ж1

Ж Категории объектов коммунальной, Показатели минимально
п/ транспортной, социальной инфраструктур допустимого уровня
п обеспеченности

1. Социальная общеобразовательная 2080 мест
инфраструк- организация
тура

дошкольная 1 145 мест
образовательная
организация



Транспортная
инфраструк
тура

гаражно-стояночные
объекты для хранения
автомобилей жителей
территорий
многоквартирной жилой
застройки

остановки общественного
пассажирского транспорта

Таблица 38
Расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной

досп’пности указанных объектов для населения для территории КРТ )1

М Показатели максимально
п! Категории объектов коммунальной, допустимого уровня
п транспортной, социальной инфраструктур территориальной

доступности

1. Социальная общеобразовательная радиус доступности не более
инфраструкту организация 500 м
ра

дошкольная радиус доступности не более
образовательная 300 м
организация

2. Транспортная остановки общественного 1) расстояние между
инфраструкту пассажирского транспорта остановочными пунктами
ра 300-400м;

2) расстояние до ближайшей
остановки не более 300 м

10. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В
ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИЙ ОПЕРЕЖАЮЩЕГО СОЦИАЛЬНО

ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗИВТИЯ
10.1. Условия формирования территорий опережающего развития

п

198

8330 машино-мест

расстояние между
остановками в зонах
многоквартирной застройки
до 500 (400) м

3. Коммунальная водоснабжение 3,5 тыс. куб. м/сут.
инфраструкту
ра водоотведение 3,5 тыс. куб. м/сут.

теплоснабжение 21,1 Гкал/час

электроснабжение 1 1,3 КiЮт
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10.1.1. На территории городского округа «Город Южно-Сахалинск»
расположены территория опережающего социально-экономического развития
«Горный воздух» и территория опережающего социально-экономического
развития «Южная».

10.1.2. Границы и правовой режим деятельности на территориях
опережающего развития установлены Федеральным законом от 29.12.2014 Ж
473-Ф3 «О территориях опережающего социально-экономического развития в
Российской Федерации», Постановлением Правительства Российской
Федерации от 17.03.2016 Ж 200 «0 создании территории опережающего
социально-экономического развития «Горный воздух», Постановлением
Правительства Российской Федерации от 17.03.2016 Ж 201 «0 создании
территории опережаюшего социально-экономического развития «Южная».

10.1.3. для обеспечения функционирования ТОСЭР «Горный Воздух» и
«Южная» создано 000 «Управляющая компания территориями социально
экономического развития в Сахалинской области» (АО «Корпорация развития
дальнего Востока»).

10.1.4. В течение тридцати дней со дня принятия Правительством
Российской Федерации решения о создании территории опережающего
социально-экономического развития федеральный орган исполнительной
власти, уполномоченный Правительством Российской Федерации в области
создания территорий опережаюшего социально-экономического развития на
территории федерального округа, территориях федеральных округов
(Министерство Российской Федерации по развитию дальнего Востока и
Арктики), управляющая компания территориями социально-экономического
развития, Правительство Сахалинской области, Администрация городского
округа «Город Южно-Сахалинсю> и, при необходимости, исполнительно
распорядительные органы других мунинипальных образований, на территориях
которых создается территория опережаюшего социально-экономического
развития, заключают соглашение о создании территории опережающего
социально-экономического развития.

10.1.5. Особенности осуществления землепользования и застройки в
границах территории опережающего социально-экономического развития
определяются Федеральным законом от 29.12.2014 Ж 473-Ф3 «О территориях
опережающего социально-экономического развития в Российской Федерации».

10.1.6. Существование территории опережающего социально
экономического развития прекращается по решению Правительства Российской
Федерации по предложению уполномоченного федерального органа в случаях,
определенных статьей 5 Федеральным законом от 29.12.2014 Ж 473-ФЗ «О
территориях опережающего социально-экономического развития в Российской
Федерации».

10.2. Изменение правообладателями вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на
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землях в границах территории опережающего социально-экономического
развития, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на
другой вид такого использования

10.2.1. Решения об изменении одного вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на
землях, на которые действие градостроительных регламентов не
распространяется или для которых градостроительные регламенты не
устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в
соответствии с федеральными законами.

10.2.2. В случае расположения земельного участка и (или) объекта
капитального строительства в границах территории опережающего социально
экономического развития, их разрешенное использование определяется
функциональным зонированием генерального плана и зонами ОКС в составе
утвержденной документации по планировке территории опережающего
социально-экономического развития.

10.2.3. При отсутствии утвержденной документации по планировке
территории, в границах которой расположен земельный участок,
разрешенными видами его использования являются его существующие виды
(сведения о которых внесены в Единый государственный реестр
недвижимости), а также виды, приведенные в отношении соответствующей
функциональной зоны генерального плана в пункте 10.2.4. I4спользование
земельных участков в соответствии с указанными видами разрешенного
использования допускается с учетом ограничений зон с особыми условиями
использования территории, лесохозяйственных регламентов, а также иных
ограничений, действующих в установленном порядке. Иные виды в границах
соответствующих функциональных зон допускается использовать только на
основании утвержденной с учетом положений подраздела 4.3 настоящих
Правил документации по планировке территории.

10.2.4. Разрешенные в границах функциональных зон Генерального плана
виды использования земельных участков на территориях, в границах которых
не устанавливаются градостроительные регламенты, представлены в Таблице
39.

____________ ________________

Таблица 39
Коды функциональных зон генерального плана в

Коды видов соответствии Приказ Минзкономразвития России от
разрешенного Наименования видов 09.01.2018 КЁ 101
использования разрешенного

(<+» - вид использования является разрешенным в
земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в утвержденной документации по планировке

соответствии с соответствии с
территории)

_____

Приказом Приказом Росреестра
— в Б ф

о iпiiпл’iйц 000000000000000 0осреестра от от . 1 1 —
— Ёi Т Т . =

10.]1.2020* П/0412
г1/лл1,

- 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 0 0
/‚)_

000000000000000 0
г—Ч

2.1 для индивидуального + +
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Коды функциональных зон генерального плана в
Коды видов

соответствии Приказ Минэкономразвития России от
разрешенного Наименования видов 09012018 1 101
использования разрешенiiого («+»

- вид использования является разрешенным в
земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в утвержденной документации по планировке

соответствии с соответствии с территории)
Приказом Приказом Росреестра

- - - - - - -ё- тт с
Росреестраот от10.1I.202О1Чi О О О О О О О О О О О О О

— — гФ Т Т 1т ‘Л ‘С ‘С ‘0 Г- °0 0%
ООООООсОООссОс Оi0ЛГ2020М П/0412

П/0412

жилищного
строительства

Для ведения личного
подсобного хозяйства

2.2 +(присадебны й
земельный участок)

Блокированная жилая
+2.3

застроика

Малоэтажная
2.1.1 многоквартирная +

жилая застройка

Среднезтажная жилая
+2.5

застроика

Многоэтюкная жилая
2.6 застройка (высотная +

застройка)
Хранение

++++++++2.7.1
автотранспорта

Размещениегаражей
+ + + + + + + + + +2.7.2 —длясооственныхнужд

Предоставление
++3.I.1 коммунальныхуслуг

Административные
здания организаций.

3.1.2 обеспечивающих + + + + + + + +

предоставление
коммунальныхуслуг

Дома социального
+ + + + +3.2.]

обслуживания

Оказание социальной3.2.2 +++++
помощи населению

3.2.3 Оказакиеуслугсвязи + + + + + + + +

3.2.4 Общежития +

Бытовое
3.3 +++++

обслуживание

3.4 Здравоохранение

Амбулаторно
3.4.1 поликлиническое + + + + +

обслуживание

3.4.2 Стационарное ++
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Коды функциональных зон генерального плана в
Коды видов соответствии Приказ Минэкономразвития России от

разрешенного Наименования видов 09.01.2018 ЫЪ 101
использования разрешенного (<+> - вид использования является разрешенным в

земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в утвержденной документации по планировке

соответствии с соответствии с территории)
Приказом Приказом Росреестра

- - - Б - - т -ё тi- - - Б - о
Росреестраот от10.11.20201Ч О О О О О О О О О О О О О О О О

с-’
ООООООООООООООО 210.1120203{2 П/0412
ОООООООООООООО 2 2П/0412 О

i.

медицинское
обслу?кивание

Медицинские
3.4.3 организации особого +

назначения

Дошкольное,
35.1 начальное и среднее + + + +

общее образование

Среднее и высшее
3.5.2 профессиональное + +

образование

Объекты культурно-
3.6.1 досуговой + + + +

деятельности

Парки культуры и
3.6.2

отдыха

3.6.3 Цирки и зверинцы

Осуществление
+ +37.1

религиозныхобрядов

Религиозное
3.7.2 управление и + +

образование

Государственное
+ + +3.8.1

управление

Представительская
+ + +3.8.2

деятельность

Обеспечение
деятельности в
области

3.9.] +++++++++++++++
гидрометеорологии и
смежных с ней
областях

Проведение научных
+ + + +3.9.2

исследований

Проведение научных
+ + + +3.9.3

испытании

Встери нар ное
3.10

обслуживание

Амбулаторное
3.10.1 ветеринарное + + + +

обслуживание
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Коды функциональных зон генерального плана в
Коды видов соответствии Приказ Минэкономразвития России от

разрешенного Наименования видов 09.01.2018 * 1 О
использования разрешенного

- вид использования является разрешенным в
земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в утвержденной документации по планировке

соответствии с соответствии с территории)
Приказом Приказом Росреестра - -- - - - - - - - -

ооососооооооооо оРосреестраот отIО.11.2020]{2
ооооооооооооооо1011.2020* П/0412

П/0412
г-

3.10.2 Приюты для животных

4.1 деловое управление + + + + + + + +

Объекты торговли
(торговые центры,

4.2 торгово- + +

развлекательньюе
центры_(комплексы)

4.3 Рынки —— ++

4А Магазины ++++++ + +
Банковская и

4.5 страховая + + + + +

деятельность

Общественное
+ + + + + + + +4.6

питание

Гостиничное
+++ +

обслуживание

Развлекательные
+ +4.8.]

мероприятия

Проведение азартных
+ +4.8.2

игр

4.9 Служебные гаражи + + + + + + + + + +
Объекты дорожного

4.9.1
сервиса

Заправка
+ + +4.9.1.1

транспортных средств

Обеспечение
+ + +4.9.1.2

дорожного отдыха

4.9.].3 Автомобильные мойки + +

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

Стоянка транспортных
+ + + + + + + + + +4.9.2

средств

Выставочно
4.10 ярмарочная + + +

деятельность

Обеспечение
5.].1 спортивно-эрелищных + +

мероприятий

Обеспечение занятий
+ + + +5.].2

спортомвпомещениях
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Коды функциональных зон генерального плана в
Коды видов соответствии Приказ Минзкономразвiiтия России от

разрешенного Наименования видов О9.ОГ2О18 * 10
использования разрешенного

- вид использования является разрешенным в
земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в утвержденной документащiи по планiiровке

соответствии с соответствии С территории)
Приказом Приказом Росреестра - - = - - - - - - -- ф

сффффосссфсфссс сРосреестраот отIО.1].2020.IЧЪ — —
- -т .я1 ‘с с с г— ф с

фссффссссссффсс10Л1.2020Хi П/0412 о
П/04I2

1—

Площадки для занятий
+ + + + + + + +5.1.3

спортом

Оборудованные
5.1.4 площадки для занятий + +

спортом

51.5 Водный спорт

5.1.? Спортивные базы

Природно
5.2 познавательный +++

туризм

5 1 Туристическое
+ + +

обслуживание

5.3 Охота и рыбалка

Поля для гольфа или5.5
конныхпрогулок

Производственная
+6.0

деятельность

6.1 Непропользование

Тяжелая6.2
промышленность

Автомобилестроитель
6.2.1

наяпромышленность

Легкая
+6.3

промышленность

Фармацевтическая
+6.3.1

промышленность

Фарфоро-(i)аянсовая
+6.3.2 промышленность

Электронная
+6.3.3 промышленность

IОвелпрная
+6.3.4 промышленность

Пищевая
+6.4

промышленность

1-Iефтехими ческая
6.5

промышленность

Строительная
+6.6

промышленность

6.7 Энергетика + +
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Коды функщюнiпьных зон генерального плана в
Коы ВИДОВ

соответствии Приказ Минэкономразвития России от
разрешенного Наименования видов 09.01.2018 ) 1 0
использования разрешенного

- вил использования является разрешенным в
земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в

утвержденной документацi’и по планировке
соответствии с соответствии с территории)

Приказом Приказом Росреестра - т - с
о.__с__сссосссссс —Росреестраот от10.11.20201 ._

— , .т -т - с
сссссссоо=оссос с10.112020* П/04i2

П/0412

6.7.1 Атомная энергетика

6.8 Связь + ++ + —

6.9 Склады + —

69.1 Складскиеплощадки +_

Обеспечение
6.10 космической

деятельности

Целлюлозно-бумажная
6.11

промышленность

Научно-
6.12 производственная т + +

деятельность

Железнодорожный
7.1

транспорт

Железнодорожные
+7.1.1

пути

Обслуживание
-1-7.1.2 железнодорожных

перевозок

Автомобильный
7.2

транспорт

Размещение
++++++++++ + ++7.2.1

автомобильныхдорог

Обслуживание
+7.2.2

перевозокпассюкыров

Стоянки транспорта
+ + + + + + +7.2.3 —

оошего пользования

7.3 Водный транспорт

7.4 Воздушныйтранспорт

Трубопроводный
7.5

транспорт

Внеуличный
7.6

транспорт

Обеспечение обороны
+ +8.0

ибезопасности

Обеспечение
+ +8.1

вооруженных сил

8.2 Охрана
Государственной
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Коды функциональных зон генерального плана в
Коды видов соответствии Приказ Минзкономразвития России от

разрешенного Наименования видов 09.01.2018 )‘ 101
использования разрешенного

- вид использования является разрешенным в
земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в утвержденной документации по планировке

соответствии с соответствии с территории)
Приказом Приказом Росреестра -

- - -оооооосоооооооо оРосреестраот от 10.11,2020 — — г -т .т -- л, ‘л’ с с с i— 0° Сооооооооооооооо о10.11.2020К Я/0412
П!0412 о

границы Российской
Федерации

Обеспечение
8.3 внутреннего + + + + +

правопорядка

Обеспечение
8.4 деятельности по —

исполнениiонаказаний

деятельность по
ч- +9.0 особой охране и

изучению природы

Охрана природных
+ +9.1 территорий

Курортная
+9.2

деятельность

Санаторная
+9.2.1

деятельность

Историко-куль-iурная
+ + + + + + + +9.3

деятельность

10.0 Использованиелесов

Общеепользование
1 1.1 —

водными ооъеюами

С п е ци и ь но е
++1 1.2 пользование водными

объектами

Гидротехнические
.3

сооружения

Земельные участки
12.0 (территории)общего + + + + + + + + + + + + + + +

пользования

12,0.1 Улично-дорожная сеть + + + + + + + + + + + + — + +

Благоустройство
+ + + + + + + + + + + + + + +‘2.0.2 территории

Ризуальная
+12.1

деятельность

Специальная
+ +12.2

деятельность

12.3 Запас — — —
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Коды функциональных зон генерального плана в
Коды видов соответствии Приказ Минэкономразвития России от

разрешенного Наименования видов 09.01.2018 М 101
использования разрешенного (<+>э - вид использования является разрешенным в

земельных использования соответствующей функциональной зоне без
участков в земельных участков в утвержденной документации по планировке

соответствии с соответствии с территории)
Приказом Приказом Росреестра = - - = - - - -т -в - - - ф

Росреестраот отIО.11.2020Х2 0 0 О О О О 0 О О О О О О О

о10.11.2020Х П/0412
ООООО0ОООООО

П/0412
i

Земельные участки
13.0

общегоназначения

Ведение
+13.1

огородничества

13.2 Ведение садоводства +

Земельные участки,
входящие в состав
общего имущества
собственников

14.0 ++
индивидуальных
жилых домов в
малоэтюкном жилом
комплексе

Пр и м е ч ан и е:
1 Наименования функциональных зон с кодами, указанными в таблице:
701010100- Жилые зоны
701010101 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами
701010200- Зона смешанной и общественно-деловой застройки
701010300- Общественно-деловые зоны
701010301 - Многофункциональная общественно-деловая зона
701010400- Производственные зоны, зоны июкенерной и транспортной инфраструктур
701010404- Зона ишкенерной инфраструктуры
701010405 - Зона транспортной инфраструктуры
701010500— Зоны сельскохозяйственного использования
701010502- Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ
701010600- Зоны рекреационного назначения
701010602- Зона отдыха
701010605- Зона лесов
701010700- Зоны специального назначения
701010800 - Зона режимных территорий
701010900- Зона акваторий

10.2.5. В случае изменения границ территорий опережающего социально
экономического развития, правообладатели земельных участков и объектов
капитального строительства, исключенных из границ территорий
опережающего социально-экономического развития, при изменении одного
вида разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства на другой вид такого использования должны
руководствоваться градостроительными регламентами соотствующих
территориальных зон настоящих Правил.
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11. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

11.1. Общие сведения об ограничениях

11.1.1. В случае, если земельный участок и/или объект капитального
строительства расположены в границах зон с особыми условиями
использования территорий, санитарно-защитных зон, охранных зон, зоны
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации, водоохранных зон, зон затопления,
подтопления, правовой режим использования и застройки указанного
земельного участка и/или объект капитального строительства определяется
градостроительным регламентом и совокупностью ограничений,
установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11.1.2. При проектировании, строительстве и реконструкция объектов
капитального строительства необходимо учитывать требования и ограничения
национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов
правил), в результате применения которых на обязательной основе
обеспечивается соблюдение требований действующего законодательства о
техническом регулировании.

11.2. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми
условиями использования территории городского округа

11.2.1. Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями
использования территории городского округа осуществляются:

- с соблюдением запрещений и ограничений, установленных
федеральным и региональным законодательством, а также нормами и
правилами, установленными федеральными органами, для зон с особыми
условиями использования территории;

- с соблюдением требований градостроительных регламентов;
- с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно

климатических, экономических и иных региональных и местных традиций,
условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми
условиями использования территорий.

11.3. Осуществление землепользования и застройки в охранных зонах

11.3.1 В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов
инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности
их повреждения на карте градостроительного зонирования в составе настоящих
Правил отображаются охранные зоны таких объектов.

11.3.2. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных
объектов регламентируется действующим законодательством Российской
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Федерации, санитарными нормами и правилами.

11.4. Осуществление землепользования и застройки в санитарно
защитных зонах

11.4.1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния
промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых
видов складов, коммунальных и транспортных сооружений на карте
градостроительного зонирования в составе настоящих Правил отобрюкаются
санитарно-защитные зоны таких объектов.

11.4.2. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в
соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и
правилами в области использования промышленных (и/или
сельскохозяйственных) предприятий, складов, коммунальных и транспортных
сооружений.

11.4.3. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может
рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для
расширения промышленной или жилой территории без соответствующей
обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. Временное
сокращение объема производства не является основанием к пересмотру
принятого размера санитарно-защитной зоны для максимальной проектной или
фактически достигнутой мощности.

11.4.4. В санитарно-защитных зонах не допускается размещать: жилую
застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны,
зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории
садоводческих товариществ и копеджной застройки, коллективных или
индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие
территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;
спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские
учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения
общего пользования.

11.4.5. В границах санитарно-защитных зон допускается размещать
нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для
пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания
управления, конструкторские бюро, здания административного назначения,
научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно
оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты
торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и
сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта,
пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП,
электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для
технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки
технической воды, канализационные насосные станции, сооружения
оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического
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обслуживания автомобилей.

11.5. Осуществление землепользования и застройки в зонах охраны
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации

1 1.5.1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в
его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются
зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны
объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта
культурного наследия. порядок разработки проектов зон охраны объекта
культурного наследия, требования к режиму использования земель и
градостроительным регламентам в гранипах данных зон устанавливаются
Правительством Российской Федерации.

11.5.2. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных,
строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории
памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению
данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной
деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не
создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

11.5.3. Водоохранные зоны
11.5.3.1. В целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления

водных объектов (морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ) и
истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических
ресурсов и других объектов животного и растительного мира на карте
градостроительного зонирования в составе настоящих Правил отображаются
водоохранные зоны. Водоохранными зонами являются территории, которые
примыкают к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев,
каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный
режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в соответствии со
статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации.

11.5.3.2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные
защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные
ограничения хозяйственной и иной деятельности, в соответствии с частью 17
статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации.

11.6. Проведение работ по уточнению видов разрешенного использования
земель в границах зон затопления, и подтопления в документах
территориального планирования и градостроительного зонирования городского
округа

11.6.1. Решение об установлении, изменении зон затопления,
подтопления принимается уполномоченным Правительством Российской
Федерации федеральным органом исполнительной власти с участием
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заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской
Федерации и органов местного самоуправления.

Зоны затопления, подтопления устанавливаются или изменяются
решением Федерального агентства водных ресурсов (его территориальных
органов) на основании предложений органа исполнительной власти субъекта
Российской Федерации, подготовленных совместно с органами местного
самоуправления, об установлении границ зон затопления, подтопления (далее -

предложения) и сведений о границах этих зон, которые должны содержать
графическое описание местоположения границ этих зон, перечень координат
характерных границ таких зон в системе координат, установленной для ведения
Единого государственного реестра недвижимости.

Форма графического описания местоположения границ зон затопления,
подтопления, а также требования к точности определения координат
характерных точек границ зоны с особыми условиями использования
территории, формату’ электронного документа, содержащего сведения о
границах зон затопления, подтопления, устанавливаются Министерством
экономического развития Российской Федерации.

Решение об установлении или изменении зон затопления, подтопления
оформляется актом Федерального агентства водных ресурсов (его
территориальных органов).

11.6.2. Зоны затопления, подтопления считаются установленными,
измененными со дня внесения сведений о зонах затопления, подтопления,
соответствующих изменений в сведения о таких зонах в Единый
государственный реестр недвижимости. Зоны затопления, подтопления
считаются прекратившими существование со дня исключения сведений о них
из Единого государственного реестра недвижимости.

11.6.3. Установление или изменение зон затопления, подтопления
является основанием для проведения работ по уточнению видов разрешенного
использования земель в границах зон затопления, и подтопления в документах
территориального планирования и градостроительного зонирования городского
округа в соответствии с требованиями земельного, градостроительного,
водного законодательства Российской Федерации.

11.6.4. Виды ограничений использования земельных участков и объектов
капитального строительства в зоне затопления паводковыми водами с 1%
обеспеченностью горизонта высоких вод.

11.6.4.1. зоны затопления устанавливаются в отношении:
- территорий, которые прилегают к незарегулированным водотокам,

затапливаемых при половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности
(повторяемость один раз в 100 лет) с учетом фактически затапливаемых
территорий за предыдущие 100 лет наблюдений;

- территорий, прилегающих к устьевым участкам водотоков,
затапливаемых в результате нагонных явлений расчетной обеспеченности;

- территорий, прилегающих к естественным водоемам, затапливаемых
при уровнях воды однопроцентной обеспеченности;
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-. территорий, прилегающих к водохранилищам, затапливаемых при
уровнях воды, соответствующих форсированному подпорному уровню воды
водохранилища;

- территорий, прилегающих к зарегулированным водотокам в нижних
бьефах гидроузлов, затапливаемых при пропуске гидроузлами паводков
расчетной обеспеченности.

11.6.4.2. зоны подтопления устанавливаются в отношении территорий,
прилегающих к зонам затопления, повышение уровня грунтовых вод которых
обусловливается подпором грунтовых вод уровнями высоких вод водных
объектов.

В границах зон подтопления устанавливаются:
- территории сильного подтопления - при глубине залегания грунтовых

вод менее 0,3 метра;
- территории умеренного подтопления - при глубине залегания грунтовых

вод от 0,3 - 0,7 до 1,2 - 2 метров от поверхности;
- территории слабого подтопления - при глубине залегания грунтовых вод

от 2 до З метров.
11.6.5. При проектировании и строительстве жилых зданий, зданий

объектов социальной инфраструктуры, зданий и сооружений производственных
и складских объектов, зданий и сооружений объектов транспортной и
инженерной инфраструктур в границах зоны затопления должна
предусматриваться и выполняться инженерная защита территории застройки от
затопления и подтопления, обеспечивающая:

- бесперебойное и надежное функционирование )килой застройки,
объектов социальной, транспортной и инженерной инфраструктур,
производственных и складских объектов;

- нормативные медико-санитарные условия жизни населения;
- нормативные санитарно-гигиенические, социальные и рекреационные

условия защищаемых территорий.

11.7. Также локально ограничения указаны в таблицах для отдельных
видов территориальных зон в подразеделе 8.2 настоящих Правил.

12. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
12.1. Карта градостроительного зонирования представляет собой чертеж с

отображением границ городского округа, границ населенного пункта, границ
территориальных зон, а также территорий, в границах которых
предусматривается осуществление комплексного развития (приложение Ж 1).

12.2. Приложениями к Карте градостроительного зонирования являются:
- Карта границ территорий объектов культурного наследия и территорий

исторического поселения (приложение Ж 2);
- Карта границ зон с особыми условиями использования

территорий. Часть 1 (приложение Ж 3);
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- Карта границ зон с особыми условиями использования
территорий. Часть 2 (приложение ]Ч 4).
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Приложение М 1
к Правилам

землепользования и застройки
на территории городского округа

«Город Южно-Сахалинск»

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
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Приложение Хi 2
к Правилам

землепользования и застройки
на территории городского округа

«Город Южно-Сахалинсю>
КАРТА ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО

НАСЛЕДИЯ И ТЕРРИТОРИЙ ИСТОРИЧЕСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
1 прамл. звс1р°йн горасог округ. .грд ЮжнСжю1йНск.

Приложение Ж З
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к Правилам
землепользования и застройки

на территории городского округа
<(Город Южно-Сахалинсю>

КАРТА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИЙ ГОРОДСКОГО. ЧАСТЫ

Правипа землеполбзсааНи и застройки городского округа <Город Южно.Сахалинскк
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Приложение М 4
к Правилам

землепользования и застройки

на территории городского округа
<(Город Южно-Сахалинсю>

КАРТА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИЙ. ЧАСТЬ 2

Правила землепользования и застройки городского округа ОГород Южно-Сахалинсю>
(ат iа1.и’ 1М С °аЪбь’Н IIо’М.ми ЫСЛСЛI ХЭ1IАЯ Терх’тр,й Чс’ 2 (Гяi’г.:жнн 4)
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Приложение К2 5
к Правилам

землепользования 14 застройки
на территории городского округа

«Город Южно-Сахалинсю>

СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН (ДЛЯ
СЛУЖЕБНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, НЕ ПРИВОДИТСЯ)


