
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА 
ЮЖНО-САХАЛИНСКА В ГРАНИЦАХ: 

УЛ. ТИХООКЕАНСКАЯ - УЛ. КОМСОМОЛЬСКАЯ - 
УЛ. А.М. ГОРЬКОГО - ПР. ПОБЕДЫ  

(VIII МИКРОРАЙОН) 
  



ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА 

– уточнение красных линий в границах проектируемой территории; 
– определение перечня объектов, предлагаемых к возведению на территории 

проекта планировки; 
– установление границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства и определение их характеристик;  
– определение границ планируемого размещения объектов и коммуникаций 

инженерной инфраструктуры; 
– организация парковочных мест для предлагаемых объектов капитального 

строительства в границах проектируемой территории. 

Проект планировки выполнен в связи с внесением изменений в материалы 
действующего проекта планировки с проектом межевания территории 
центральной   части  города  Южно-Сахалинска   в  границах:  пр. Победы  -ул. 
Комсомольская  - ул. Тихоокеанская  -ул. Горького (VIII микрорайон), утвержденного   
20.12.2017 №3504-па с целью размещения объекта хранения индивидуального 
транспорта (гаража) на 500 мест. 

Цель: 

Задачи: 



ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Состав проекта:  
Утверждаемая часть: 
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории.  
    Положения об очередности планируемого развития территории 
2. Чертёж планировки территории 
 
Материалы по обоснованию: 
1. Материалы по обоснованию проекта планировки территории (текстовая часть) 
2. Чертеж красных линий  
3. Схема расположения элемента планировочной структуры 
4. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 

территории (опорный план) 
4. Архитектурно-планировочное предложение 
5. Схема организации улично-дорожной сети 
6. Схема размещения инженерных сетей и сооружений 
7. Схема границ зон с особыми условиями использования территории  
 



ПОЛОЖЕНИЕ ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ В 
СТРУКТУРЕ ГОРОДА  (СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА) 

Площадь территории в 
границах проекта планировки 
– 43 га 

Проектируемая территория 



ДЕЙСТВУЮЩИЙ ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 

Утвержден 
Постановлением 
Администрации города 
Южно-Сахалинска  
№3504-па от 20.12.2017 г. 



Утвержден 
Постановлением 
Администрации 
города Южно-
Сахалинска  
№3504-па от 
20.12.2017 г. 

ДЕЙСТВУЮЩИЙ ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 



СХЕМА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В 
ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

Численность  постоянного 
населения составляет 7,2 тыс чел 

Жилой фон: 
68 многоквартирных жилых домов 
(от 2 до 16 эт),  
S жилых помещений 149,9 тыс кв м 

Образовательные 
организации: 
4 объекта дошкольного 
образования на 838 мест,  
1 общеобразовательная 
организации – 800 мест 

Объекты спорта: 
2 спортивные площадки 

Рекреационная зона: 
Сквер им. Ф. Анкудинова 
S=16138 кв. м 



АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

№ 
площадк

и 

Проектируемый объект 

1 Проектируемые жилые дома  
(S общая жилая 15,5 тыс. кв. м) 
  

2 
3 
4 Дополнительный корпус к 

дошкольному образовательному 
учреждению 

5 Дополнительный корпус к 
общеобразовательному учреждению 

6 Многоуровневая парковка  
(500 машина/мест) 

7 Проектируемый жилой дом  
( S общая жилая 6,5 тыс. кв. м) 

8 Действующий проект планировки 
РЗТ утвержденный Постановлением 
18.02.2019 554-ПА  

Территории 
предназначенные под 
развитие 

Проектируемая численность населения микрорайона составит 8,4 тыс. чел. 



СРАВНИТЕЛЬНАЯ ТАБЛИЦА ПАРАМЕТРОВ 
ЗАСТРОЙКИ 8 МИКРОРАЙОНА 

  Утвержденный ППТ  
(2017г.) 

Разрабатываемый 
ППТ (2020 г.) 

  
Объем нового жилья 

     
     74 120 кв.м. 

  
61 200 кв.м. 

  
Манежные гаражи (для 
постоянного хранения 
автотранспорта ) 

  
- 

  
Гараж стоянка на  500 

машино - мест 

Парковки 
(наземные, 
приобъектные) 

  
169  м/м —  

приобъектные для нового 
строительства 

  

236 всего: 
166 м/м - существующие 
приобъектные 
80 м/м- приобъектные для 
нового  строительства 

Коэффициент плотности 
застройки  (тыс.м2 /га) 

  
0,76 

  
                 0,72 



ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Зоны планируемого 
размещения объектов 

капитального 
строительства 

Утвержденный 
ППТ  (2017г.) 

Разрабатывае
мый ППТ 
(2020 г.) 

  
Многоэтажной жилой 
застройки 

  
 

22, 2 га 

  
4,2 га 

  
Среднеэтажной жилой 
застройки 

  
17,9 га 

  
Учебно-
образовательного 
назначение 

  
6,2 га 

  
5,7га 

Автомобильного 
транспорта 

  
0,18 га 

  

 
 0,5 га 

Улично-дорожной сети   
9,37 га 

  
10,2 га 



УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ КРАСНЫЕ ЛИНИИ 



РАЗВИТИЕ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Проектные решения: 
- Строительство улично-
дорожной сети – 3,43 км; 
- Строительство велодорожек 
1,85 км; 
- Строительство остановки 
общественного транспорта по 
проспекту Победы; 
- Строительство 
многоуровневого паркинга 
индивидуального транспорта 
мощностью 500 машино-мест; 
- Размещение гостевых 
стоянок транспортных 
средств – 6 объектов 
суммарной мощностью 90 
машино-мест; 
 



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ 


	Слайд номер 1
	Слайд номер 2
	Слайд номер 3
	Слайд номер 4
	Слайд номер 5
	Слайд номер 6
	Слайд номер 7
	Слайд номер 8
	Слайд номер 9
	Слайд номер 10
	Слайд номер 11
	Слайд номер 12
	Слайд номер 13

