УТВЕРЖДЕНО ОБЩИМ СОБРАНИЕМ ТСЖ «НАШ ДОМ»
                                  «_______»____________2013г

Председатель правления ___________________А.В. Рудиков
ОТЧЕТ О ФИНАНСОВО – ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ «НАШ ДОМ»

 ЗА 2012 ГОД 

Ведение


ТСЖ «НАШ ДОМ» организовано 2002 году собственниками жилья многоквартирного дома по ул. Детская 8Б и действует на основании Устава от 24 октября 2002 года. Общая площадь жилого фонда в 2012 году составила 5659,8 м кв., нежилые помещения (цоколь) – 840,6. Среднесписочная численность проживающих в 2012 году составила 103,6 человек. 
1. Доходы ТСЖ 

 Доходная часть состоит
1.) из целевых платежей собственников жилья за жилищно-коммунальные услуги по статье «долевой взнос на содержание дома».
2.) из целевых платежей собственников жилья в резервный фонд на текущий/восстановительный ремонт

3.) из целевых платежей собственников жилья в резервный фонд на капитальный ремонт кровли

4.) из целевых поступлений в резервный фонд по оплате текущих платежей на обслуживание домового хозяйства
Поступило в 2012 году:
 через кассу предприятия – 7995969,91 руб. 
 через расчетный счет –       2549410,32 руб.
 учтено по взаимозачету –       154134,00 руб.
всего оплачено –                   10699514,23 руб.
Начислено собственникам жилья за жилищно-коммунальные услуги и резервные фонды  в 2012 году – 10764743,64 рублей в т.ч. текущий/восстановительный ремонт = 780036,00 рублей, резерв на текущие платежи по обслуживанию домового хозяйства = 79953,69 руб., капитальный ремонт = 2599860,00 руб.

Расчетный коэффициент по оплате жилищно-коммунальных услуг составляет 0,99 т.е. практически 100% оплата.
По состоянию на 01.01.13 г остаток средств на расчетном счете =1436,69 руб.

По состоянию на 01.01.13 г остаток по кассе                    = 855,08 руб.

 2. Расходы ТСЖ
  Расходы ТСЖ складываются из оплаты за коммунальные платежи, расходы по текущему содержанию дома, расходы на текущий и капитальный ремонт, прочие расходы.

2.1. Расходы по коммунальным платежам (эксплуатационные) :

	Наименование
	Количество
	Тариф

01.01.12/01.07.12
	Сумма, руб.
	Среднегодовое потребление /месяц фактическое
	Потребление /городской тариф

	1.Тепловая энергия ВСЕГО: в т.ч.
	Гкал =910,70
	1621,38/1796,0 руб./Гкал
	1526264,81
	
	

	1.1Тепловая энергии на обогрев помещений
	Гкал =689,215
	1621,38/1796,0 руб./Гкал
	1158619,80
	0,00119 Гкал/м2
	0,02064 Гкал/м2

	1.2.Тепловая энергия на обогрев ГВС
	м куб=1753,3

Гкал = 157,57
	166,45/100,58 руб./м3
	260947,28
	1,75 м3/чел
	3,31 м3/чел

	1.3.Тепловая энергия на обогрев гаражей
	Гкал=63,915
	1621,38/1796,0

руб./Гкал
	106697,73
	0,018 Гкал/м2
	-

	2. ГВС ч/з бойлер (топливо)
	м куб=2043,0
	268,48 руб./м3
расчетный
	599850,0
	1,7 м3/чел
	3,31 м3/чел

	3.Заправка генерат.
	Л = 900
	28,5руб/л
	25650
	-
	-

	4. Водоотведение 
	 м куб.=10597,0
	17,83/18,90 руб./мз
	201286,88
	8,83 м3/чел
	7,66 м3/чел

	5.Водопотребление (город)
	м.куб=687,67
	27,73 руб./м3
	10426,47
	-
	-

	6. Электроэнергия
	КВТ=287482
	2,89/3,06 руб./кВт.час
	916422,80
	-
	-

	ИТОГО
	
	
	3279900,96
	
	

	
	
	
	
	
	


2.2. Расходы по текущему содержанию дома (технические).

Эта статья расходов рассчитывается на начало года по тарифам, связанным с оплатой за услуги, материалы, ФОТ работникам. Поэтому  рассмотрим эти расходы постатейно.

2.2.1. Техническое обслуживание приборов учета – осуществляется фирмой ООО СТЦ «Экотерм» по договору.
	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	18400
	19000
	+600,00


Перерасход по статье расходов на ТО теплосчетчиков связан с изменением тарифа на услуги с нового отопительного сезона с 01.10.12г
3.2.2 Дератизация и дезинфекция – осуществляется ФГУП «Южно-Сахалинска» им. Закисс» по договору.

	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	15560,96
	16199,04
	+ 538,08


Перерасход по статье расходов дератизацию связан с изменением тарифа на услуги с 01.02.12
2.2.3. Вывоз бытовых отходов – осуществляется фирмой ООО «САП» по договору.

	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	145423,2
	145423,20
	0


Соответствует расчетному

3.2.4. Обслуживание ККМ – производится фирмой ООО «КАННОВА» по договору.

	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	Обслуживание =6970,00
	6970,00
	0,0

	Замена ЭКЗЛК =9400,00
	9400,00
	0,0

	Всего =16370,00
	16370,00
	0,0


Соответствует расчетному.

2.2.5. Обслуживание систем безопасности (видеонаблюдения и домофонов) – осуществляется фирмой ООО «Эйркон» по договору.

	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	Обслуживание = 24000,00
	0
	-24000,00

	Приобретение в/камер = 14000,00
	0
	-14000,00

	Ремонт оборудования = 6000,00
	17260 ремонт домофона
	+11260,00

	Вызов специалиста
	4000,00
	+4000,00

	Всего = 44000,00 
	21260,00
	-22740,00


 В 2012 году обслуживание видеокамер не производилось, новые камеры не закупались. Участились поломки домофонов.
2.2.6. Обслуживание банковского счета – банк «Итуруп»(ООО)

	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	
	7254,00
	+1254,00

	Обслуживание банк/клиент = 6000,00
	6000,00
	0

	Всего = 12000,00
	13254,00
	+1254,00


Перерасход средств вызван большим объемом  обслуживания расчетного счета в связи с дополнительным объемом хозяйственных операций, связанный с производимыми ремонтными  работами
3.2.7. Обслуживание системы отопления, бойлера, скважины – работники ТСЖ:
	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	Обучение ЦЛАТИ = 0
	0
	0

	Сварочные работы = 5000
	5300
	+300

	Начисления на ФОТ
	0
	0

	Проверка манометров = 1000
	1050,25
	+50,25

	Опресовка системы ГВС = 35000,00 руб.
	30000,00
	+1930

	Начисления на фот
	6930,00
	

	Обслуживание бойлера, скважины, генератора =30600
	30600
	0

	Всего = 70600,00 руб.
	73880,25
	+2280,25


Перерасход связан с выполнением работ по договору подряда и соответствующим начислением налогов 
2.2.8. Фонд оплаты труда:

Заработная плата  с начислениями за 2012 г составила –2171412,81руб., что меньше планового расчета на 77119,19 руб. Экономия по отчислениям в социальные фонды на сумму 31271,19 руб. связана с применением в 2012 году пониженного тарифа по обязательному социальному страхованию в пенсионный фонд и фонд медицинского страхования. Экономия по оплате труда на сумму 45848,00 руб. – временное прекращение услуг электрика в связи с болезнью, временное отсутствие ставки рабочего в связи с увольнением.
3. Затраты по статье «Хозяйственные расходы» связаны с текущей деятельностью ТСЖ, обеспечением зап.частями, инструментами, канц. товарами и другими материальными средствами, услугами по ремонту и заправке орг.техники, подписные издания, обновление программ и т.д.
В целом по статье экономия средств  на сумму 19200,51 рублей.,  (Приложение №   )
	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	212694,35
	193493,84
	-19200,51


4. Затраты по статье «Охранные мероприятия» в пределах запланированных расходов.
	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	Охрана -936000,00
	936000,00
	0

	Тревожн.кнопка -90387
	90387,00
	0

	Средства ОПС -5284,08
	5283,12
	0

	Итого – 1031671,08
	1031671,08
	0


5. Затраты по статье «Связь» обеспечивают услуги городской телефонной связи ОАО «Ростелеком» по договору. В 2012 г расходы превысили планируемые на 1977,19 рублей :

	План 2012
	Факт 2012
	+/-

	11000,00
	12977,19
	+1977,19


6. В 2012 году произведены затраты на снегоуборку в сумме 149150,00 рублей в т.ч. 99150,00 руб. – услуги фронтального погрузчика, 50000,00 – очистка кровли от снега и наледи по договору с ООО «Эдельвейс» (Январь,Февраль). Затраты возмещены по фактическим расходам.
7. Анализ движения резервного фонда на капитальный ремонт кровли

- планируемый резервный фонд (Протокол№ от) -2600000,00

- фактически собрано средств  на 31.12.12            - 2485731,77

- Оплачено ООО «Шадан» за ремонт кровли        - 3235000,00

 Сольдо на 01.01.13 по резервному фонду: недостаток средств в сумме 749268,23 руб.

8. Анализ движения резервного фонда на текущий/восстановительный ремонт.

1.1 Начальный остаток (+) 340262,22 руб.

1.2 Поступило в 2012 году (+) 780036,00 руб.

1.3 Израсходовано в 2012 году руб. 374991,21в т.ч.:

- Ремонт козырьков                                                                   -68898,21 руб.

- монтаж теплообменника                                                     - 200000,00 руб.

- Ремонт фасада (а/вышка)                                                      - 18000,00 руб.

- Возмещен ущерб по ремонту помещений                           – 88093,00 руб.

(Протокол правления ТСЖ №    от    )

В т.ч. ЗАО «ТРК» -цоколь  в сумме 33784,00 (смета ООО «Шадан»)
           Герман А.М. 2/23 в сумме 54309,00 (смета ООО «Шадан»)

Остаток средств в сумме 745297,01 рублей израсходован на погашение недостающих средств по капитальному ремонту кровли.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ: Финансово-хозяйственный план 2012 года выполнен в полном объеме.  Экономия средств по тарифам за 2012г составила 112119,36 рублей. 
Все данные по финансово - хозяйственной деятельности ТСЖ «Наш дом» за 2012 год, планируемые расходы на 2013 год представлены в сводной таблице (Приложение №3)
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