ДОГОВОР НА УПРАВЛЕНИЕ
г.Южно-Сахалинск                                                                                                                       __.__.20___г.

        Ф.И.О.          , паспорт серия ____ №_______, выдан ________________________, являющийся собственником Квартиры №___, далее Помещение, расположенной по адресу: г.Южно-Сахалинск, ул. Курильская, дом №____, именуемый в дальнейшем «Собственник помещения» (Собственник), с одной стороны, и Общество с Ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Холидэй», зарегистрированное 11.04.2008г. Межрайонной Инспекцией Федеральной налоговой службы №1 по Сахалинской области за основным регистрационным номером 1086501003490, Свидетельство серии 65 №000798970, уполномоченное Общим собранием Собственников дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению услуг, в лице директора __________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, далее Договор, о нижеследующем:
1. Цель и предмет договора
1.1. Целью настоящего Договора является эффективное управление многоквартирным домом, направленное на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания в нем Собственника помещения, надлежащее содержание общего имущества дома, расположенного по адресу: г.Южно-Сахалинск, ул. Курильская,44, далее Дом, а также направленное на предоставление коммунальных услуг Собственнику помещения.
1.2. Для достижения целей Договора Управляющая компания по заданию Собственника помещения в течение всего срока действия Договора обязуется за плату оказывать услуги и выполнять работы для достижения целей настоящего Договора.
1.3. Предметом Договора является предоставление коммунальных услуг по подаче (приемке) тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, по отпуску (получению) питьевой воды и приему (сбросу) сточных вод, по подаче (приемке) электроэнергии; где Управляющая компания обязуется за плату подавать через присоединенные сети Собственнику помещения электроэнергию и тепловую энергию в горячей воде, предоставлять через присоединенную сеть (водопровод) питьевую воду, соответствующую действующим нормативам Госкомсанэпиднадзора РФ и органов местного самоуправления, и принимать сточные воды, а также оказывать услуги по уборке мест общего пользования и прилегающей территории; и технических услуг по проведению необходимых профилактических и ремонтных работ для обеспечения надлежащей эксплуатации и функционирования внешних инженерных систем до ввода в помещение Собственника в соответствии с требованиями нормативно-технической документации. 
1.4. Управляющая компания при отпуске питьевой воды из системы водоснабжения и приеме сточных вод в систему канализации, при подаче через присоединенную сеть тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, а также при подаче электроэнергии, организует и проводит свою деятельность в соответствии с договорами, заключенными с ресурсоснабжающими организациями.
2. Права и обязанности сторон

2.1. Обязанности Управляющей компании:
2.1.1. Эффективно управлять Домом с соблюдением требований действующего законодательства и настоящего Договора для достижения цели, указанной в пункте 1.1. Договора.

2.1.2. Осуществлять заключение договоров с исполнителями работ, включенных в План мероприятий на текущий год, экстренных и непредвиденных работ, а также договоры с ресурсоснабжающими организациями на приобретение коммунальных ресурсов.
2.1.3. Использовать полученные от Собственника помещения денежные средства строго по целевому назначению (за исключением средств, вносимых в оплату услуг по управлению).

2.1.4. Приступить к исполнению договора не позднее 30 дней с момента его подписания сторонами.
2.1.5. Предоставлять Собственнику помещения по его запросу информацию об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов и жилых помещений в них, о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах и тарифах на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты этих услуг.
2.1.6. Информировать Собственника помещения об изменении размера платы за услуги не позднее 30 дней до момента их применения.
2.1.7. Представлять на утверждение собственникам помещений предложения по сроку начала капитального ремонта, объема работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта или иные предложения, связанные с необходимостью проведения капитального ремонта Дома.
2.1.8. Качественно оказывать услуги управления, предоставляемые по настоящему договору.
2.1.9. Осуществлять работу по предупреждению и снижению задолженности собственников помещений по установленным платежам за коммунальные услуги, за содержание и ремонт общего имущества Дома (в т.ч. за капитальный ремонт).
2.1.10. Осуществлять ведение и обеспечивать сохранность технической и иной переданной документации по Дому.
2.2. Обязанности Собственника помещения:
2.2.1. Своевременно в установленные договором сроки оплачивать предоставляемые Управляющей компанией коммунальные, технические и иные услуги.

2.2.2. Своевременно предоставлять Управляющей компании достоверные сведения о показаниях приборов учета.

2.2.3. Соблюдать установленные ему лимиты мощности, условия и режимы потребления.
2.2.4. Без письменного разрешения Управляющей компании не производить переоборудование и перенос инженерных сетей (оборудования).

2.2.5. Не нарушать имеющиеся схемы подключения к инженерным сетям и приборам учета поставки коммунальных услуг.

2.2.6. Допускать представителя Управляющей компании, а также специализированных предприятий, для устранения аварий, осмотра технического состояния коммуникаций, приборов учета и контроля.
2.2.7. Утверждать Планы мероприятий на год, планы проведения капитального ремонта.
2.2.8. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в Доме и придомовой территории.

2.2.9. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в Доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт помещения.

2.2.10. Предоставлять по требованию Управляющей компании необходимую для управления документацию.
2.2.11. Уведомлять Управляющую компанию о начале согласованных в установленном порядке работ по переустройству и/или переоборудованию инженерного оборудования и конструктивных элементов в своем помещении.
2.2.12. Совместно с другими собственниками помещений назначить ответственное лицо, обеспечивающее доступ Управляющей компании и аварийных служб, в случае аварийной ситуации, в рабочие и нерабочие дни (выходные, праздничные), в помещения собственников.
2.2.13. В случае обнаружении аварии на инженерном оборудовании внутри помещения собственника своевременно вызывать аварийную службу.
2.3. Права Управляющей компании:
2.3.1 Самостоятельно определять направления деятельности для достижения целей Договора и эффективности деятельности с учетом пожеланий Собственника помещения, закрепленных в протоколах общих собраний собственников помещений.
2.3.2. Заключать договоры с исполнителями работ и поставщиками коммунальных ресурсов.
2.3.3. Требовать доступа в помещения собственников при необходимости:

· производства аварийных работ;

· проведения осмотра и работ по содержанию и ремонту инженерного оборудования, конструктивных элементов Дома, доступ к которым имеется только через помещения собственников.

2.3.4. В случае невнесения Собственником платы в течение 2-х (двух) месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему Дом, произвести отключение помещения от подачи водоснабжения, электроэнергии и т.д., в порядке, установленном действующим законодательством.
2.3.5. Сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды Дома.
2.3.6. Доходы, полученные от сдачи в аренду указанных помещений по своему усмотрению направлять на цели в соответствии с уставом Управляющей компании.
2.3.7. Надстраивать, пристраивать за счет собственных средств к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся собственностью Управляющей компании.
2.4. Права Собственника помещения:
2.4.1. Контролировать качество предоставляемых по настоящему договору услуг.
2.4.2. Содействовать Управляющей компании в работе с другими собственниками помещений и нанимателями в пределах, отнесенных к его компетенции.
2.4.3. Получать от Управляющей компании не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ.
2.4.4. Проводить осмотр общего имущества в Доме и по его результатам составлять акт осмотра.
2.4.5. Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ.
2.4.6. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3. Порядок расчетов
3.1. Управляющая компания осуществляет сбор платежей за содержание и ремонт общего имущества Дома, коммунальные услуги, технические услуги, за услуги по уборке мест общего пользования и прилегающей территории, а также осуществляет сбор иных обязательных платежей, направленных на эффективное управление Домом.
3.2. Расчетный период устанавливается 1 (один) календарный месяц.
3.3. Платеж, ежемесячно подлежащий оплате Собственником помещения Управляющей компании за оказываемые услуги, состоит из двух частей: Постоянной величины и Переменной величины. 
3.3.1. Постоянная величина направляется на оплату услуг по управлению. Постоянная величина устанавливается в соответствии с решением собрания  собственников.
3.3.2. Переменная величина направляется на оплату водоснабжения, электроэнергии и теплоснабжения. Переменная величина определяется исходя из показаний приборов учета согласно тарифам ресурсообеспечивающих компаний, с коэффициентом 1,1.
3.4. Остальные фактические затраты будут оплачиваться пропорционально занимаемой Собственником площади помещения, с коэффициентом 1,1.
3.5. Плата за услуги вносится на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей компанией или уполномоченным ею лицом не позднее 7-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
3.6. Собственник помещения производит платеж, указанный в пункте 3.3., путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании.
3.7. Управляющая компания вправе осуществлять взыскание пени за просрочку платежей с Собственника помещения несвоевременно и (или) не полностью внесшего плату за услуги в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после начисления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 
                                         4. Срок действия договора

4.1. Настоящий договор заключен сроком на 1 (один) год.
4.2. Дополнительные соглашения к настоящему договору вступают в силу с момента, указанного в таких соглашениях. В случае отсутствия указания в соглашении о сроке вступления в силу, соглашение приобретает юридическую силу со дня его подписания Сторонами и действует до истечения срока Договора, если иное не установлено самим соглашением.

                                         5. Условия изменения и прекращения договора

5.1. Все дополнительные соглашения к Договору принимаются общим собранием собственников помещений Дома простым большинством голосов и с согласия Управляющей компании. 
5.2. Расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским и жилищным законодательством. 

5.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

6. Прочие условия
6.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один оригинал договора хранится в Управляющей компании, второй оригинал - у Собственника помещения. 
                                               7. Адреса и подписи сторон

«Собственник помещения»                                                     «Управляющая компания»
                       Ф.И.О.                                                                ООО «Управляющая компания «Холидэй»
Паспорт _______________________.                                             г.Южно-Сахалинск, ул.Курильская, 44

Выдан ____________                                                                      ИНН 6501194245
________________ /______________.                                          ________________ /________________.
Приложение № 1 к договору управления.

АКТ

По разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей,
устройств и оборудования между Управляющей организацией

и собственниками помещений многоквартирного дома

по ул.Курильская 38, квартира№1.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора между ООО «Управляющая Компания              «Холидэй», именуемая в дальнейшем Управляющая организация, с одной стороны, и собственником помещений, именуемыми в дальнейшем, Заказчик и составлен о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между   Управляющей организацией и Заказчиком обозначена на схеме пунктирной линией.

2. Заказчик несёт ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию находящимся или проходящим транзитом через помещение.

3. В случае выхода из строя   инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Заказчика, составляется, при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счёт средств заказчика.

4.  В случае выхода из строя   инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Управляющей организации, составляется, при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счёт средств, оплаченных Заказчиком за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

5.  В случае ограничения Заказчиком доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящих в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования и устранение последствий аварий производится за счёт Заказчика .

6. При привлечений, Заказчиком, сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Заказчика или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесённый в результате проведению работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других заказчиков, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несёт Заказчик. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счёт средств Заказчика.

[image: image1.wmf]горячее водоснабжение до первого вентиля на стояке в помещении

холодное водоснабжение до первого вентиля в помещении.

канализационная система до первого раструба в помещении

электросеть до электросчётчика.

                  
                      «Управляющая Компания «Холидэй»                        Собственник
Директор  _____________/_____________/                  ___________/_____________
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