                                                                                                                                          Утвержден решением общего

собрания собственников

                                                                                                                                                      «____»_______2011года

                                                                                         ДОГОВОР 

                                                                    управления многоквартирным домом
г. Южно-Сахалинск






« ______»  ___________         2011г.
Общество с ограниченной ответственностью «ЖКК», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора  Алмаевой Елены Григорьевны, действующей на  основании Устава и протокола общего собрания помещений в многоквартирном доме от 28 марта 2011 года,   с   одной  стороны,   и  Собственник   жилого   помещения   кв. №  ____ дома ____ по ул. Лунного света г.Южно-Сахалинск,  именуемый в дальнейшем  «Собственник», действующий на основании  свидетельства №_______________________от_________________________,   с   другой   стороны,   заключили настоящий договор.
Настоящий договор заключен на основании требований статьи 162 Жилищного Кодекса Российской Федерации, решения общего собрания собственников жилого дома. Условия настоящего договора устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Целью договора является обеспечение надлежащего содержания мест общего пользования, инженерного оборудования и придомовой территории дома, в состав которого входят жилые  помещения, и предоставление Собственнику услуг по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями жилищного законодательства, а также услуг по холодному водоснабжению и водоотведению.
1.2. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах граждан, юридических лиц-собственников жилых  помещений,  членов семьи собственников  (далее по тексту собственники и члены их семей), за счет их средств.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1.        Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя  полномочия  по управлению многоквартирным домом, а именно: 
2.1.1.     Представление   интересов   Собственника   в   органах   государственной   власти   и   местного самоуправления, контрольных,   надзорных и иных органах, в судах  по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего договора.

2.1.2. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию и техническому обслуживанию  общего имущества в многоквартирном доме, далее жилищные услуги.
2.1.3. Самостоятельному определению подрядных организаций для выполнения работ по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества многоквартирного дома в соответствии с перечнем (приложение № 1), в пределах тарифа, утвержденного общим собранием Собственника.

2.1.4. Начисление, сбор и перерасчет платежей за содержание и техническое обслуживание помещений, а также коммунальные  услуги (холодное водоснабжение и водоотведение).
2.1.5. Установление факта причинения вреда имуществу Собственника.

2.1.6. Оформление предложений Собственника по проведению дополнительных работ по содержанию, техническому обслуживанию и расчет расходов на их проведение.

2.1.7. Проверку технического состояния общего имущества многоквартирного дома.

2.1.8. Подготовку экономических расчетов по планируемым работам и (или) услугам, касающимся содержания, технического обслуживания общего имущества многоквартирного дома.

2.1.9. Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.1.10. Хранение копий правоустанавливающих документов на помещения, а также документов, являющихся основанием для использования гражданами помещений в многоквартирном жилом доме - договоров найма, аренды, данных по регистрационному учету граждан

2.1.11. Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника на действия (бездействия) обслуживающей Управляющей организации.
2.1.12. Выдачу Собственнику справок и иных документов в пределах своих полномочий, ведение бухгалтерской, статистической и иной документации.

2.1.13. Составление перечня общего имущества многоквартирного дома.

2.1.14. Выполнение иных функций в соответствии с решениями общего собрания собственников.
2.1.15. Обеспечение регистрационного учета проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти, органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдачу справок обратившимся гражданам.
2.2. Порядок проведения капитального ремонта многоквартирного дома настоящим договором не
регулируется. 

При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания Собственников. В предложении должны быть указаны:

· необходимый объем работ по капитальному ремонту;

· общая стоимость капитального ремонта;

· срок начала работ капитального ремонта;

· порядок финансирования капитального ремонта;

· сроки возмещения расходов;

· другие условия, связанные с проведением капитального ремонта.

На основании решения общего собрания Собственников о проведении капитального ремонта, Управляющая организация осуществляет   выбор подрядной организации, заключение договора с ней, контроль за исполнением условий договора на проведение работ по капитальному ремонту.

2.3. Состав общего имущества и граница эксплуатационной ответственности в настоящем договоре определены (приложение № 1) в соответствии с техническим паспортом на жилой дом и сведений государственного земельного кадастрового учета (в отсутствии кадастрового учета - согласно экспликации придомовой территории). 
2.4. Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества определен в приложении № 3 в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда. Данный перечень может быть изменен на общем собрании Собственников.

2.5. Услуги по вывозу бытового и крупно-габаритного мусора, по благоустройству и обеспечению санитарного состояния многоквартирного дома и придомовой территории предоставляются Собственнику соответствующими специализированными организациями, привлекаемыми Управляющей организацией в пределах размера платы за содержание и техническое обслуживание, утвержденного общим собранием Собственников (Приложение № 4).

3.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1.       Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Принять полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1. настоящего договора.

3.1.2. Исполнять обязательства, предусмотренные п. 2.1. настоящего договора, в порядке, предусмотренном законодательством, в пределах предоставленных полномочий и фактического объема финансирования Собственником.

3.1.3. Согласовывать с уполномоченными представителями Собственника работы по выполнению данного договора.

3.1.4. Представлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего договора на общих собраниях Собственников помещений в многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.1.5. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг, не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до их применения, а о сроках продолжительности отключений и ограничений для проведения планово-профилактических и капитальных работ, не позднее, чем за 7 (семь) дней, путем письменного уведомления Собственника.
3.1.6. Не позднее, чем за 3 (три) дня, если эта необходимость не вызвана устранением аварийных ситуаций, информировать Собственника о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого  помещения Собственника.
3.2.
Управляющая организация вправе:

3.2.1.   Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные пунктом 2.1. настоящего договора.

3.2.2.   Принимать участие на общих собраниях Собственников

3.2.3. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений общего имущества, а также об использовании их не по назначению.

3.2.4. Информировать правоохранительные органы об административных правонарушениях.

3.2.5. Требовать внесения платы за потребленные жилищные и коммунальные услуги. А также в случаях, установленных федеральными законами и договором, уплаты неустоек (штрафов, пени).

3.2.6. Требовать допуска в заранее согласованное время с Собственником  в занимаемое жилое  помещение работников или представителей Управляющей организации  для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.7. Требовать от Собственника  и членов их семей полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов их семей, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации.

3.2.8. В заранее согласованное с Собственником  время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять с представителем предприятия-исполнителя коммунальных услуг проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.2.9. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном законодательством, подачу Собственнику услуги холодного водоснабжения. 
3.2.10. Принимать меры по взысканию задолженности по оплате жилищных и коммунальных услуг.
3.2.11. Инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственником в случаях:

· Для предотвращения или ликвидации аварийной ситуации, угрожающей здоровью и безопасности граждан;

· Для выполнения предписаний государственных органов власти;

· Для выполнения решения общего собрания собственников.
3.2.12. Представлять интересы собственников дома в административных и судебных органах по защите их прав на общедомовое имущество, включая помещения, находящиеся в общедомовой собственности.
3.2.13. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным Кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и договором.
3.3.
Собственник обязуется:

3.3.1.   Передать Управляющей организации полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1. настоящего договора 

3.3.2. Вносить плату за содержание, техническое обслуживание, коммунальные  услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

3.3.3. Использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии.
3.3.4. Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям.

3.3.5. Соблюдать порядок и чистоту в местах общего пользования.
3.3.6. За свой счет осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу дома, при этом Стороны определили, что стояки центрального отопления, водоснабжения и водоотведения, вмонтированные вы стены относятся к общему имуществу многоквартирного дома.

3.3.7. Соблюдать права и законные интересы соседей. Правила пользования помещениями, а также Правила пользования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3.8. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами.

3.3.9. Не производить, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.

3.3.10. Согласовывать с Управляющей организацией следующие ремонтные работы в помещении: переустройство или перепланировку квартиры в порядке, предусмотренном законодательством РФ, установку дверей, входов в тамбуры лестничных площадок, а так же не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.11. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, включая санитарное оборудование, имеющие водопотребление более проектных данных.

3.3.12. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, не нарушать пломбировку счетчиков, изменение их расположения в составе инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.13. Не закрывать стояки центрального отопления, водоснабжения и водоотведения, относящиеся к общему имуществу многоквартирного дома, без возможности постоянного допуска (осмотра) к ним.

3.3.14. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества  по тел.: 25- 00-31,  29-56-13, 25-00-92.
3.3.15. При временном или длительном отсутствии Собственника  предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение на случай проведения аварийных работ.

3.3.16. Допускать в помещение представителей Управляющей организации, включая работников предприятий, уполномоченных Управляющей организацией для проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

3.3.17. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащего Собственнику   граждан, с условиями настоящего договора. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним пользуются наравне с ними всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Иное лицо, пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, несет обязанность и ответственность, имеет права в соответствии с условиями такого соглашения и настоящею договора.

3.3.18.
Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуальных) приборов учета 
 водоснабжения и предоставлять Управляющей организации  в последний день текущего месяца. 

Допускать представителей Управляющей организации  для снятия контрольных показаний приборов учета в заранее согласованное время.
 
4. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ


4.1.Обязанность по внесению  Управляющей организации платы за содержание и технические обслуживание жилого помещения,  а также за предоставленные коммунальные услуги возникает у Собственника с момента начала действия настоящего договора. Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает собственника от обязанности по внесению платы.


4.2.Состав платы за жилое помещение:

· Платежи за содержание и техническое обслуживание общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

· Оплата коммунальных услуг (холодное водоснабжение и водоотведение).

4.3. Расчетный период для оплаты услуг составляет один календарный месяц.


4.4. Плата за содержание и техническое обслуживание жилого помещения:


4.4.1. Собственники несут расходы по управлению многоквартирным домом, содержанию, техническому обслуживанию,  общего имущества в многоквартирном доме пропорционально общей площади жилого помещения (исходя из стоимости I кв.м. общей площади занимаемого помещения).


4.4.2. Размер платы за содержание и техническое обслуживание принимается на срок не менее чем на один год на общем собрании собственников помещений, чтобы обеспечить содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ.

4.4.3.Плата за содержание, техническое обслуживание вносится на основании полученных от Управляющей организации документов на оплату на счет или в кассу Управляющей организации.
   
4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным на основании действующего законодательства Российской Федерации и определяется исходя из показаний индивидуальных приборов учета, а при их отсутствии - исходя из норматива потребления коммунальных услуг, утвержденных органами местного самоуправления.


4.6. При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия договора при расчетах за коммунальные услуги будут применяться новые тарифы с даты введения их действия.


4.7. Плата за жилье и коммунальные услуги вносится на основании выставленных счетов не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата.
             4.8. При  неполучении Собственником счета, неправильном начислении платежей Собственник жилого помещения обязан срочно обратиться в Управляющую организацию.



4.9. Не использование собственником помещения не является основанием невнесения платы за жилищные и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством РФ.

5.        ОТВЕСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.
Ответственность Управляющей организации:

За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в т.ч. по возмещению ущерба, в порядке, установленном действующим законодательством. Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений, избранным общим собранием собственников и представителем Управляющей организации, либо протоколом Государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

5.2.
Ответственность Собственника.


5.2.1. В случае невнесения в установленный настоящим договором срок платы за жилищные и коммунальные услуги Собственник уплачивает  пени в размере, установленном Жилищным законодательством Российской Федерации (ст. 155, п. 14 1/300 (одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы долга за каждый день просрочки платежа).


5.2.2. В случае уклонения Собственником от оплаты в течение более 6 месяцев Управляющая организация после письменного уведомления Собственника, вправе прекратить предоставление коммунальных услуг (холодное водоснабжении, водоотведение) в порядке, установленном законодательством.


5.2.3. Собственник, виновный в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустивший самовольное переустройство, перепланировку жилого помещения, несет ответственность в соответствии с жилищным законодательством.


5.2.4. Собственник, выполнивший реконструкцию и (или) замену внутриквартирных инженерных сетей, несет полную ответственность за их работу и техническое состояние.


5.2.5. Собственник несет ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации. При этом Собственник несет указанную ответственность только в случае, если причинной возникновения аварийной ситуации явились его виновные действия или виновное бездействие.

5.2.6. Управляющая организация вправе взыскать с Собственника реальный ущерб, нанесенный Управляющей организации, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей Собственника по настоящему договору.


5.2.7. В случае неисполнения Собственником обязанностей по надлежащему техническому содержанию инженерных систем в занимаемых помещениях, вследствие чего возникла аварийная ситуация в доме, Собственник несет перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками, членами их семей, имуществу которых причинен вред) ответственность за причиненный ущерб.


5.2.8. Собственник, не обеспечивший допуск должностных лиц Управляющей организации и  привлеченных иных работников, имеющих право на проведение работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несет ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками, членами их семей).


5.2.9. Если Собственник не обеспечивает допуск должностных лиц Управляющей организации для контрольных проверок показаний приборов учета, а также не предоставляет сведения по показаниям более одного месяца, начисление коммунальных услуг производятся по утвержденным нормативам потребления.

5.3.Условия освобождения от ответственности

5.3.1 Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а) в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение

б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которым понимаются стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.д.


5.3.2. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества многоквартирного дома, возникших до заключения настоящего договора, также неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств.


5.4. Контроль за исполнением настоящего договора осуществляется Собственником и органами власти в рамках действующего законодательства, в пределах своей компетенции.

5.5.КонтрольСобственника за деятельностью Управляющей организации включает в себя:

· Предоставление Собственнику информации о состоянии переданного в управление многоквартирного дома.

· Отчет Управляющей организации о выполнении настоящего договора в сроки установленные общим собранием собственников.

Контроль за исполнением обязательств Управляющей организацией по настоящему договору осуществляется собственником самостоятельно или уполномоченным общим собранием собственников лицом.

5.6.Выявленные недостатки фиксируются актом в письменном виде и рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 дней с момента получения акта.

6.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА


6.1.Настоящий договор вступает в силу с момента подписания договора и заключается сроком на 1 (один) год.

6.2.Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанного Управляющей организацией. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с момента подписания договора, независимо от того, подписан ли договор всеми Собственниками.

            6.3. Настоящий договор может быть расторгнут:

6.3.1. В одностороннем порядке:

 а) по инициативе Собственника в случае:

· отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением, о чём Собственник должен быть предупреждён не позднее, чем за один месяц до даты расторжения настоящего договора;

· принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позднее, чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей заверенной копии протокола решения общего собрания и иных документов, подтверждающих правомерность принятого решения; 

· принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения об отказе от исполнения настоящего Договора, если управляющая организация не выполняет условий Договора. При этом обязательно предоставляются доказательства существенного нарушения условий Договора, а также документы, подтверждающие правомерность принятого общим собранием решения.
б) по инициативе Управляющей организации, о чём Собственник должен быть предупреждён не позже, чем за два месяца до расторжения настоящего договора в случае если:

· Собственники помещений в многоквартирном доме на своём общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

6.3.2. По соглашению сторон.

6.3.3. В судебном порядке по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

6.3.4. В случае смерти собственника - со дня смерти.

6.3.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

6.4.  При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

6.5. Настоящий Договор в случае его расторжения в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления, за исключением случаев смерти Собственника - физического лица или ликвидации Управляющей организации.

6.6. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате выполненных во время действия настоящего Договора Управляющей организацией работ и услуг.

7.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ


7.1.Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему договору, решаются сторонами путем переговоров.


7.2.В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.


7.3.Приложения, изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью договора.


7.4.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5.Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

Приложение № 1. Состав общего имущества и граница эксплуатационной ответственности. 
Приложение № 2. Перечень услуг по управлению многоквартирным домом.

Приложение № 3. Перечень работ (услуг) по содержанию и техническому содержанию общего имущества. 
Приложение № 4. Стоимость услуг по управлению и техническому обслуживанию.
Приложение № 5. Стоимость услуги водоснабжения и водоотведения. 
8.        ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1.Настоящий договор от имени нескольких собственников одного жилого помещения имеет право по доверенности заключать один из собственников данного помещения (квартиры). 
При заключении договора Собственник обязан предъявить Управляющей организации:

· Паспорт;

· Документ, подтверждающий право собственности;

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Собственник 

кв. № _______, ул. Лунного света д. _____ г. Южно-Сахалинск                                                                                              
	ООО «ЖКК» 

Адрес: 693013  г. Южно-Сахалинск, ул.Солнечного 

света,1 Тел/факс 45-00-36

ИНН 6501179504   КПП  650101001  БИК 046401745

	Паспорт
                                                                                   
	р/с 40702810507000000690 в ФОАО «Дальневосточный 

банк «Сахалинский» г. Южно-Сахалинск  

	Свидетельство о собственности   
                                                                       
	к/с 30101810900000000745

	(подпись, Ф.И.О.)
	                                                                                                                             Генеральный директор 

                                                                                                                                   ______________________________ /Е.Г. АЛМАЕВА/




Приложение I
к договору управления многоквартирным домом
от
2011   г.

Состав общего имущества и граница эксплуатационной

ответственности


1.
В состав общего имущества входят

а)
помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого  помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в т. ч. межквартирные лестничные площадки, лестницы, 
коридоры,  технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого  помещения в многоквартирном доме, оборудование (включая электрощитовые, тепловые и водомерные узлы, и другое
инженерное оборудование;

б)
крыши;

в)
ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г)
ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого  помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д)
механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого  помещения (квартиры);

е)
иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного
дома, расположенные на придомовой территории.

2. В состав общего имущества входят внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, индивидуальных приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на
отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-
технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

3. В состав общего имущества входит внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, регулирую​щей и запорной арматуры, общедомовых приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
4. В состав общего имущества входит внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шка​фов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, индивидуальных приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
5. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуника​ционных сетей (в т. ч. сетей  кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий те​лефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
6. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:
· по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные проемы и входная дверь в квартиру;

· на системах горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль);

· на системе канализации - плоскость раструба тройника на стояке канализации;

· по электрооборудованию - вводные зажимы индивидуального квартирного прибора учета электроэнергии.

Приложение 2

к договору управления многоквартирным домом
от
2011   г.

Перечень услуг по управлению многоквартирным домом.

· Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому;
· Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества дома с подрядными организациями, осуществление контроля качества и объема выполненных работ;


· Начисление и сбор платы за содержание и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги (холодное водоснабжение и водоотведение), ведение статистической базы данных по площадям помещений, проживающим гражданам, взыскание задолженности по оплате услуг.
· Осуществление контроля качества жилищно-коммунальных услуг

· Предоставление устных разъяснений собственникам жилых помещений о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома. Работа с устными и письменными заявлениями, обращениями и жалобами граждан, предприятий, организаций, органов местного самоуправления и пр.
· Осуществление регистрационного учета граждан по месту жительства и месту пребывания, выдача справок о месте проживания, составе семьи, о стоимости услуг, выписки из лицевого счета и других справок, связанных с пользованием гражданами жилыми помещениями.
· Информационное обеспечение граждан по вопросам содержания и технического обслуживания, отключений и ограничений в обеспечении коммунальными услугами (холодное водоснабжение и водоотведение).
· Подготовка предложений о проведении капитального ремонта.
· Ежегодная подготовка перечней и стоимости работ, услуг для их утверждения в соглашениях об изменении условий договора.


·     Подготовка отчетов  об  оказанных  услугах,  выполненных  работах, их представление на общее собрание собственников.


Приложение 3

к Договору управления многоквартирным домом
от
2011г.
Перечень работ (услуг) но содержанию и техническому обслуживанию общего имущества
	№ п/п
	Вид работы (услуги)
	Общий перечень работ (услуг)
	Периодичность

	1
	2
	3
	4

	Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовых территории

	1.
	Уборка придомовых территорий
	-летняя и зимняя уборка земельного участка, относящегося к жилым домам, уборка мусора с газона
	5 раз в неделю

	
	
	- уборка мусора на контейнерных площадках, площадок для мусоросборников
	5 раз в неделю

	
	
	- сдвижка и подметание снега (мест движения пешеходов)
	5 раз в неделю

	
	
	- очистка территорий у крылец и пешеходных дорожек, крышек люков и пожарных колодцев от наледи и льда
	по мере необходимости

	
	
	- посыпка территории песком, смесью
	по мере необходимости в дни гололеда

	
	
	- сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	по мере необходимости

	
	
	- стрижка газонов (окос)
	3 раза в год (в теплый период)

	
	
	-подрезка кустов, удаление травы с отмосток
	1 раз в год

	2. 
	Санитарное содержание и ремонт контейнерных площадок
	- зимняя и летняя уборка контейнерных площадок и прилегающих территорий вокруг них. Расчистка подъездных путей в зимний период года. Ремонт, покраска, восстановление ограждений и оборудования контейнерных площадок контейнеров.
	по мере необходимости

	3.
	Содержание элементов благоустройства
	- ремонт ограждений территории
	1 раз в год (весной)

	
	
	- вывоз снега с территории
	январь-апрель, ноябрь-декабрь

	
	
	- содержание уличного освещения, озеленение территории (завоз земли, приобретение саженцев, рассады)
	по плану работ

	4.
	Услуги вывоза мусора
	- вывоз твердых бытовых отходов
	по утвержденному графику

	
	
	-вывоз крупногабаритного мусора
	по утвержденному графику

	5.
	Уборка лестничных клеток (мест общего пользования)
	- влажное подметание лестничных площадок и маршей
	5 раз в неделю

	
	
	- мытье лестничных площадок и маршей
	4 раза в неделю

	
	
	- протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	2 раза в год в теплый период (май, октябрь)

	
	
	- мытье окон, влажная протирка стен и дверей в помещениях общего пользования
	2 раза в год в теплый период (май, октябрь)


Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	6.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	- ремонт изделий из ПВХ, ремонт и укрепление входных дверей в помещениях общего пользования
	1 раз в год

	
	
	- гидравлические испытания внутренней системы теплоснабжения
	1 раз в год

	
	
	- регулировка и наладка систем теплоснабжения
	1 раз в год

	
	
	- обновление (при необходимости) адресных указателей, мест расположения узлов управления внутренним и инженерными системами
	1 раз в год

	
	
	- восстановление разрушений тепловой изоляции трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях
	по мере необходимости

	
	
	- проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, выходов (люки, двери) на кровлю
	1 раз в год

	7.
	Проведение технических осмотров конструктивных элементов зданий, внутренних инженерных систем
	- проведение технических осмотров конструктивных элементов зданий, внутренних инженерных систем электроснабжения, теплоснабжения, водоотведения, пожарно-охранной системы с составлением дефектных ведомостей необходимых работ по текущему и капитальному ремонту
	2 раза в год


Техническое и аварийное обслуживание коммуникаций и технических устройств многоквартирного дома

	8.
	Аварийное обслуживание систем водоснабжения, теплоснабжения, канализации, электроснабжения
	- устранение засоров общих внутренних трубопроводов, приводящих к затоплению помещений
	В течение смены

	
	
	- устранение выхода из строя ВРУ, отключения электроэнергии в здании, подъезде, квартире
	В течение 3-х часов

	9.
	Техническое обслуживание систем электроснабжения, пожарно-охранной сигнализации, ткущий ремонт электрооборудования
	- техническое обслуживание электрооборудования (линий электрических сетей, групповых распределительных и предохранительных щитов, предохранительных коробок, силовых установок на лестничных площадках и технических этажах), средств пожарно-охранной сигнализации
	1 раз в год

	
	
	- восстановление работоспособности систем электроснабжения
	По утвержденному плану работ, по мере необходимости

	
	
	- восстановление работоспособности систем пожарно-охранной сигнализации
	

	
	
	- замена электрических ламп в местах общего пользования
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	Охранные мероприятия
	- охрана общего периметра жилого образования «Грушевый сад»- 
	круглосуточно








