
Приложение № 2  

к извещению об аукционе 

 

ПРОЕКТ ДОГОВОРА 

О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ, 

РАСПОЛОЖЕННОЙ: Г. ЮЖНО-САХАЛИНСК, В ГРАНИЦАХ ЧАСТИ 

ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ: ПРОСП. МИРА – 

УЛ. ПОГРАНИЧНАЯ – УЛ. ДЗЕРЖИНСКОГО – ВНУТРИКВАРТАЛЬНЫЙ 

ПРОЕЗД 

г. Южно-Сахалинск                                                               «_____» ________ 20___г. 
 

Департамент архитектуры, градостроительства и землепользования города 

Южно-Сахалинска, в лице исполняющего обязанности начальника Гаврильчика 

Владимира Иосифовича 

_______________________________________________________________________, 

на основании Положения о Департаменте архитектуры, градостроительства и 

землепользования города Южно-Сахалинска, утвержденного решением городского 

Собрания города Южно-Сахалинск от 04.07.2012 № 611/38-12-4 и распоряжения 

администрации города Южно-Сахалинска «О приеме на работу по срочному 

трудовому договору Гаврильчика В.И.» от 17.09.2015 № 797к, именуемый в 

дальнейшем «Департамент», с одной стороны и 

_______________________________________________________________________

__ (ОГРН_________________________) в лице 

___________________________________ 

_______________________________________________________________________

___действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем «Застройщик», 

совместно именуемые «Стороны», на основании 

____________________________________заключили настоящий Договор о 

нижеследующем: 

1.Предмет договора. 

1.1. Застройщик обязуется в установленный Договором срок своими силами и за 

свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц 

осуществить в соответствии с действующей градостроительной документацией 

развитие застроенной территории, расположенной:г. Южно-Сахалинск, в 

границах части элемента планировочной структуры: просп. Мира - ул. 

Пограничная - ул. Дзержинского-внутриквартальный проезд, площадью 13323 

кв.м., и выполнить обязательства, установленные настоящим Договором, а 

Департамент обязуется создать необходимые условия для выполнения обязательств 

по настоящему Договору, в соответствии с п. 3.3. Договора. 

1.2. Границы застроенной территории определены проектом границ застроенной 

территории, содержащимся в приложении № 1 к настоящему Договору. 

1.3. В приложении № 2 к настоящему Договору указан перечень адресов жилых 

домов, подлежащих сносу Застройщиком, расположенных (на дату заключения 

настоящего Договора) в границах застроенной территории, развитие которой 

является предметом настоящего Договора. 

1.4. В приложении № 3 указан перечень благоустроенных жилых помещений 

граждан, выселяемых из квартир, расположенных на территории, определенной 

под развитие. 



1.5. В приложении № 4 указан План-график выполнения обязательств Сторон 

настоящего Договора. 

1.6. Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального 

строительства, расположенные в границ застроенной территории, в отношении 

которой принято решение о развитии, и не подлежащие изъятию для 

муниципальных нужд Застройщиком осуществляется в соответствии с 

гражданским и земельным законодательством. 
 

2. Цена права на заключение договора 
 

2.1. Цена права на заключение настоящего Договора о развитии застроенной 

территории составляет _________(_____) рублей, с учетом оплаченного задатка для 

участия в аукционе _______ (____________________) рублей без учета НДС.  

НДС составляет 0 (ноль) рублей.  

2.2. Оплата цены права на заключение настоящего Договора осуществляется в 

течение 10 рабочих дней со дня подписания протокола об итогах аукциона. с 

учетом оплаченного задатка для участия в аукционе, путем перечисления 

денежных средств Застройщиком на следующие реквизиты: 

ИНН 6501053780, КПП 650101001 

Получатель: УФК по Сахалинской области (ДФ администрации г. Южно-

Сахалинска ДАГИЗ города Южно-Сахалинска л/с 02613001060/04613000760) 

р/счет 40101810900000010000 

Банк: отделение Южно-Сахалинск, г. Южно-Сахалинск 

БИК 046401001 

ОКТМО 64701000 

КБК 90511705040040090180 

2.3. В случае расторжения настоящего Договора по вине Застройщика, суммы, 

выплаченные Застройщиком в качестве оплаты цены права на заключение 

Договора, не возвращаются.  

2.4. В случае расторжения настоящего Договора по вине Департамента, суммы, 

выплаченные Застройщиком в качестве оплаты цены права на заключение 

Договора, возвращаются Застройщику по решению Арбитражного суда 

Сахалинской области.  

 

3.Обязанности и права сторон 
 

3.1. Застройщик обязуется: 

3.1.1.Уплатить денежные средства в размере, указанном в п.2.1., в качестве оплаты 

права на заключение настоящего Договора в установленный в п. 2.2. Договора 

срок. 

3.1.2. Подготовить своими силами и за свой счѐт и (или) с привлечением других 

лиц и (или) средств других лиц подготовить проект планировки застроенной 

территории, определѐнной в соответствии с пунктом 1.1-1.2. настоящего Договора, 

включая проект межевания застроенной территории, в соответствии с 

действующей градостроительной документацией, с градостроительным 

регламентом, региональными и местными нормативами градостроительного 

проектирования, в срок, установленный в приложении № 4 к настоящему 



Договору. Предоставить проект планировки застроенной территории, включая 

проект межевания застроенной территории на утверждение в Департамент.  

3.1.3. Создать либо приобрести, а также передать безвозмездно в муниципальную 

собственность благоустроенные жилые помещения, отвечающие требованиям по 

сейсмоусилению, не признанные аварийными или непригодными для проживания, 

необходимые для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений в 

многоквартирных домах, предоставленных по договорам социального найма и 

расположенных на территории, определѐнной под развитие, в соответствии с 

приложением № 3 к настоящему Договору. Передача жилых помещений в 

муниципальную собственность оформляется отдельными договорами с 

Администрацией города Южно-Сахалинска, в лице Уполномоченного органа. 

Созданные (приобретенные) и передаваемые жилые помещения для переселения 

нанимателей должны отвечать нормам предоставления жилья, действующим в 

муниципальном образовании городской округ «Город Южно-Сахалинск», а также 

соответствовать санитарным и техническим требованиям, иметь: чистовую 

отделку, электрическую или газовую плиту, сантехническое, электротехническое и 

другое оборудование. Площадь передаваемых жилых помещений должна быть не 

менее площади жилых помещений, определенных приложением № 3 настоящего 

Договора. 

3.1.4. В срок, указанный в приложении № 4 к настоящему договору, уплатить 

возмещение за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, 

принятого в соответствии с Жилищным законодательством, жилые помещения в 

многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и 

расположенных на застроенной территории, и земельные участки, на которых 

расположены такие многоквартирные дома, или с согласия собственников в те же 

сроки предоставить им равноценные помещения на территории муниципального 

образования городской округ «Город Южно-Сахалинск» путем заключения 

договоров мены. 

3.1.5. После выполнения обязательств, определѐнных пунктами 3.1.2 – 3.1.4 в 

сроки, предусмотренные приложением № 4 к настоящему Договору, обратиться в 

Департамент с заявлением о предоставлении земельного участка, в границах 

застроенной территории, без проведения торгов в аренду в целях строительства. 

3.1.6. За свой счет обеспечить подготовку документации, необходимой для 

государственного кадастрового учѐта земельных участков, в том числе земельных 

участков в составе территорий общего пользования (в случае их образования в 

границах застроенной территории) и земельных участков под многоквартирными 

домами признанных аварийными и подлежащими сносу, жилые помещения в 

которых подлежат изъятию в соответствии с Жилищным законодательством, а 

также осуществить государственный кадастровый учѐт указанных земельных 

участков. 

3.1.7. Осуществить строительство на застроенной территории в соответствии с 

утвержденным проектом планировки застроенной территории в сроки, указанные в 

приложении № 4 к настоящему договору, в том числе осуществить строительство и 

(или) реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой 

инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории. 

3.1.8. Заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на подключение 

построенных объектов капитального строительства к сетям инженерно-

технической инфраструктуры в соответствии с техническими условиями 



подключения объектов капитального строительства в границах застроенной 

территории.  

3.1.9. Осуществить ввод в эксплуатацию (получить разрешение на ввод в 

эксплуатацию) объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой 

инфраструктуры и в течение 4-х месяцев с даты получения разрешения на ввод 

объектов в эксплуатацию безвозмездно передать их в собственность 

муниципального образования городской округ «Город Южно-Сахалинск» вместе с 

документами, необходимыми для регистрации права муниципальной 

собственности на указанные объекты, в том числе документами, 

подтверждающими факт создания объектов. 

3.1.10. Не использовать освободившиеся помещения на объекте в коммерческих, 

других целях, кроме целей по реализации настоящего договора. 

3.1.11. Предоставлять Департаменту по запросу информацию и документы, 

необходимые для осуществления контроля выполнения условий настоящего 

Договора, в том числе сроков исполнения обязательств Застройщика в 

соответствии с планом-графиком, содержащимся в приложении № 4 к настоящему 

Договору. 

3.1.12. Обеспечить финансирование работ по технической инвентаризации и 

изготовлению кадастровых паспортов зданий и жилых помещений. 

3.1.13. За свой счет обеспечить изготовление отчетов об оценке изымаемых 

жилых помещений в соответствии с Жилищным законодательством и 

Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
 

3.2. Застройщик вправе: 
 

3.2.1. Запрашивать у Департамента информацию и документы, необходимые для 

осуществления контроля выполнения условий настоящего Договора, в том числе 

сроков исполнения обязательств. 

3.2.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в 

случае неисполнения Департаментом обязательств, предусмотренных пунктами 

3.3.1. - 3.3.3. настоящего Договора.  
 

3.3. Департамент обязуется: 
 

3.3.1. При отсутствии законно обоснованных замечаний утвердить проект 

планировки застроенной территории, определенной в соответствии с пунктами 1.1. 

- 1.2. настоящего Договора, включая проект межевания застроенной территории, в 

отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с 

градостроительным регламентом, региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования, в срок, установленный в приложении № 4 к 

настоящему Договору, с обязательным условием внесения изменений в проект 

планировки с проектом межевания южного жилого района города Южно-

Сахалинска, утвержденный постановлением администрации города Южно-

Сахалинска от 21.06.2013 № 1055-па. 

3.3.2.Принять решение о предварительном согласовании предоставления 

земельных участков. 

3.3.3. Предоставить Застройщику без проведения торгов в соответствии с 

земельным законодательством земельный участок для строительства в границах 

застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии. 



3.3.4. С момента заключения настоящего Договора принять в установленном 

порядке решение об изъятии путем выкупа для муниципальных нужд жилых 

помещений, находящихся в собственности граждан, в многоквартирных домах, 

расположенных на застроенной территории, а также земельных участков, на 

которых расположены такие многоквартирные дома. 

3.3.5. Выдать разрешение на строительство объектов капитального строительства в 

соответствии со статьей 51 Градостроительного Кодекса РФ. 

3.3.6. Выдать разрешение на ввод в эксплуатацию объектов капитального 

строительства, определѐнных в соответствии со статьей 55 Градостроительного 

Кодекса РФ.  

3.3.7. Предоставлять Застройщику по его запросу информацию и документы, 

необходимые для осуществления контроля выполнения условий настоящего 

Договора, в том числе сроков исполнения обязательств Департамента в 

соответствии с планом-графиком, содержащимся в приложении № 4 к настоящему 

Договору. 

 

3.4. Департамент вправе: 
 

3.4.1. Запрашивать у Застройщика информацию и документы, необходимые для 

осуществления контроля выполнения условий настоящего Договора, в том числе 

сроков исполнения обязательств; 

3.4.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в 

случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных настоящим 

Договором, произошедших по вине Застройщика.  

 

4. Срок действия договора. 
 

4.1. Настоящий договор подлежит заключению в течение 5-ти дней с момента 

полной оплаты Застройщиком цены права на заключение настоящего Договора о 

развитии застроенной территории. 

4.2.Договор вступает в силу со дня его подписания сторонами. 

4.3. Договор действует в течение срока реализации Договора до полного 

исполнения Сторонами обязательств, но не более пяти лет с момента его 

заключения. 

 

5. Ответственность сторон. 
 

5.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с 

действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

5.2. В случае нарушений одной из Сторон сроков, предусмотренных приложением 

№ 4 к настоящему Договору, за исключением сроков перечисления денежных 

средств предусмотренных п. 2.2. настоящего Договора, другая Сторона вправе 

взыскать со Стороны, допустившей нарушение сроков, неустойку (пеню) в размере 

1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ действующей на день исполнения 

обязательства от цены на право заключения настоящего Договора за каждый день 

просрочки. 

5.3. В случае нарушения Застройщиком сроков перечисления денежных средств, 

предусмотренных п.2.2. настоящего Договора, Застройщик несет ответственность в 



виде уплаты неустойки в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день 

просрочки платежа. В случае просрочки оплаты более 30 дней, Департамент вправе 

требовать расторжения настоящего договора.  

 

6. Порядок прекращения и расторжения Договора. 
 

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по одному из следующих 

оснований: 

6.1.1. По соглашению сторон.  

Соглашение о расторжении договора совершается путем составления единого 

письменного документа, подписанного Сторонами. Обязательства считаются 

прекращенными с момента заключения соглашения Сторон о расторжении 

договора, если иное не предусмотрено в самом соглашении.  

6.1.2. По инициативе Департамента:  

- в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком 

обязательств, предусмотренных настоящим Договором;  

- в случае банкротства (ликвидации) Застройщика;  

- в иных случаях, установленных законодательством РФ.  

6.1.3. По инициативе Застройщика:  

- в случае неисполнения Департаментом обязательств, предусмотренных пунктом 

3.3. настоящего Договора; 

- в иных случаях, установленных федеральным законом. 

6.1.4. При расторжении настоящего Договора в судебном порядке обязательства 

считаются прекращенными с момента вступления в законную силу решения суда о 

расторжении договора.  

6.2. Сторона инициатор расторжения настоящего Договора направляет другой 

стороне настоящего Договора уведомление о начале процедуры расторжения 

договора с указанием причины расторжения. При отсутствии возражений или 

неполучении ответа в указанный в уведомлении срок либо по истечении 30 дней с 

момента уведомления, если срок для ответа не установлен, договор считается 

расторгнутым, обязательства сторон прекращенными.  

6.3. В случае разногласий Сторон по определению суммы выкупа (размера затрат, 

понесенных Застройщиком на выполнение Договора по работам, принятым по 

актам приема - передачи, при расторжении настоящего Договора) данный спор 

подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Сахалинской области. 

 

7. Форс-мажор, иные непредвиденные обстоятельства. 
 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное 

неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием 

действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и 

непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: природных стихийных 

явлений (землетрясения, наводнения и т.д.) действия внешних объективных 

факторов (военные действия, эпидемии и т.д.) иных событий, не подлежащих 

разумному контролю Сторон, на время действия этих обстоятельств и их 

последствий, если эти обстоятельства и их последствия непосредственно повлияли 

или влияют на исполнение настоящего Договора.  



В случае, если Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют 

обстоятельства форс-мажора, не известит другую Сторону о наступлении таких 

обстоятельств в 20-дневный срок, такая Сторона теряет право ссылаться на 

указанные обстоятельства как форс-мажорные. 

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия, 

непосредственно влияющие на исполнение настоящего Договора действуют более 

шести месяцев, Сторона, для которой невозможно в этой связи исполнение 

настоящего Договора, вправе отказаться от продолжения настоящего Договора без 

уплаты неустоек (пени), приняв все возможные меры по проведению взаимных 

расчѐтов и уменьшению ущерба, понесѐнного другой Стороной. 

7.3. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на 

Стороне, не выполнившей свои обязательства. 

7.4. В случаях, когда по не зависящим от Сторон обстоятельствам, связанным с 

нежеланием правообладателей объектов недвижимости, расположенных в границах 

застроенной территории, определѐнной в соответствии с пунктом 1.1 настоящего 

Договора, распорядиться ими в пользу Застройщика, когда такие обстоятельства 

приводят к невозможности (по экономическим, планировочным, техническим и 

другим основаниям) для Сторон выполнить свои обязательства в соответствии с 

настоящим Договором, стороны по взаимной договорѐнности могут принять 

дополнительное соглашение к настоящему Договору, определив условия, при 

которых с учѐтом сложившихся обстоятельств выполнение обязательств по 

настоящему Договору становится возможным для Сторон. 

 

8. Заключительные положения. 
 

8.1. Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются в 

Арбитражном суде Сахалинской области. 

8.2. Обо всех изменениях в платѐжных, почтовых, и иных реквизитах Стороны 

обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым 

адресам, счетам, иным реквизитам до получения уведомлений об их изменении, 

засчитываются в исполнение обязательств по настоящему Договору; 

8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой 

Стороны. Все экземпляры имеют равную юридическую силу; 

8.4. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения:  

Приложение № 1 – «Проект границ застроенной территории, расположенной: г. 

Южно-Сахалинск, в границах части элемента планировочной структуры просп. 

Мира - ул. Пограничная - ул. Дзержинского -- внутриквартальный проезд», в 

отношении которой заключен настоящий договор. 

Приложение № 2 – «Перечень адресов жилых домов, подлежащих сносу 

Застройщиком, расположенных: г. Южно-Сахалинск, в границах части элемента 

планировочной структуры: просп. Мира - ул. Пограничная - ул. Дзержинского - 

внутриквартальный проезд». 

Приложение № 3 - «Перечень благоустроенных жилых помещений граждан, 

выселяемых из квартир, расположенных на территории: г. Южно-Сахалинск, в 

границах части элемента планировочной структуры: просп. Мира - ул. 

Пограничная - ул. Дзержинского - внутриквартальный проезд» 

Приложение № 4 - «План-график выполнения обязательств Сторон настоящего 

Договора». 



 

9. Адреса и банковские реквизиты Сторон. 
 

9.1. Департамент: адрес: 693000, г.Южно-Сахалинск, ул. Карла Маркса, д. 32, 

тел.:(4242) 46-44-00, 

ИНН 6501053780, КПП 650101001 

Получатель: УФК по Сахалинской области (ДФ администрации г. Южно-

Сахалинска ДАГИЗ города Южно-Сахалинска л/с 02613001060/04613000760) 

р/счет 40101810900000010000 

Банк: отделение Южно-Сахалинск, г. Южно-Сахалинск 

БИК 046401001 

ОКТМО 64701000 

КБК 90511705040040090180 

9.2. Застройщик: адрес: г.Южно-Сахалинск, ул.____________________, д.______, 

ИНН _______________, тел.: ___________________, факс: __________, банковские 

реквизиты: ____________________, р/с___________________________________, к/с 

______________________, БИК ________________, КПП ____________________. 
 

ПОДПИСИ СТОРОН 

ДЕПАРТАМЕНТ: 
 

 ЗАСТРОЙЩИК 

Исполняющий обязанности начальника 

ДАГИЗ города Южно-Сахалинска 

___________________В.И.Гаврильчик 

 Должность 

 

___________________ 

М.П.  М.П. 

 
 


